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HSB Bostadsriittsforening Myrstacken i Stockholm
Org. Nr.702001-4796

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsfrening Myrstacken i Stockholm (702001-4796) far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Foreningens verksamhet
Fastigheter

Foreningen bildades 8 augusti 1924 och registrerades 16 augusti samma ar. Husen uppfordes
1924-25 enligt en detaljplan av S. Lewerentz och ritades av arkitekt S. Wallander.
Fastigheterna ingar i R6da Bergen, ett omr&de av riksintresse for kulturmiljovard. Trapphusen
har skulpturer av Brita Horlin.

Foreningen #4ger fastigheterna:

" Myrstacken 25 med adresserna Givlegatan 13 och Torbjorn Klockares Gata 25

* Myrstacken 30 med adresserna Torbjérn Klockares Gata 21 och 23

" Myrstacken 31 med adresserna Torsgatan 78 samt Torbjorn Klockares Gata 15, 17 och 19
* Humleboet 16 med adresserna Falugatan 20, 22 och 24.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.
Légenheter och lokaler

Av foreningens 144 bostadsrittsligenheter har under &ret 4 Sverlatits genom forséljning/kop
alternativt arv. Foreningen har ocksi en bostadsrittslokal som ej overlatits under &ret,

Féreningen upplater 2 lokaler med hyresritt som €j bytt hyresgéster under &ret. Dessutom har
foreningen en lokal som nyttjas av medlemmarna som overnattningslokal samt av styrelsen
som moteslokal.

Enligt taxeringsbeskedet utgor 8 076 kvm yta for bostadsrittsldgenheter, 67 kvm yta for
bostadsrittslokal och 73 kvm yta for hyreslokaler.
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma avholls 2018-05-08. P4 stimman deltog 21 rostberittigade
medlemmar. Foreningen hade vid rets slut 182 medlemmar.

Styrelse fram till stimman 2018-05-08

Karl-Magnus Persson ledamot, ordférande (del av perioden)
Lars-Inge Arwidson ledamot, tillférordnad ordférande
Soren Enholm ledamot, ekonomiansvarig
Anders Gardebring ledamot, sekreterare
Urban Brodd ledamot, fastighetsansvarig
Anders Carlsson ledamot, vice fastighetsansvarig
Nikos Georgelis ledamot, vice fastighetsansvarig (del av perioden)
Marcus Larsson ledamort, vice fastighetsansvarig (del av perioden)
Jonas Erkenborn ledamot utsedd av HSB Stockholm , -
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HSB Bostadsriittsforening Myrstacken i Stockholm
Org. Nr.702001-4796

Styrelse efter stimman 2018-05-08

Lars-Inge Arwidson ledamot, ordférande

Ann Smith ledamot, vice ordforande

Séren Enholm ledamot, ekonomiansvarig

Cecilia Elfvelin ledamot, medlemsansvarig

Elvira Brandt ledamot, informations- samt tridgardsansvarig
Urban Brodd ledamot, fastighetsansvarig

Anders Carlsson ledamort, vice fastighetsansvarig

Oscar Fogelberg ledamot, vice fastighetsansvarig

Per Nystrom ledamot, it-ansvarig

Jonas Erkenborn ledamot utsedd av HSB Stockholm

I'tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma #r Lars-Inge Arwidson, Urban Brodd, Séren
Enholm samt Anders Carlsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Revisor

Revisorer har varit Martin Rappe med Pernilla Heed som suppleant valda vid
foreningsstimman samt extern revisor (av HSB Riksforbund utsedd revisor).
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Bo Zetterstrom (sammankallande) och Harry Sillfors.

Studie- och fritidsverksamhet

Styrelsemedlemmar har besokt ett seminarium om héllbarhet i bostadsrittsforeningar.

Forvaltning

HSB Stockholm har skétt forvaltningen for &r 2018 inom omradena ekonomi samt
administrativ forvaltning.

Adamsberg Fastighetsforvaltning har skott teknisk fasti ghetsforvaltning, fastighetsskotsel och
jour.

Tvé Smaldnningar har skott mark och triadgérd.

Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har paborjat en ombyggnad av tvittstugor och torkrum.

Aktiviteter

Foreningen har genomfort tva stiddagar, en vér och en host. Vid stdddagarna har det dven
bjudits pa fortaring.

Avgifter och hyror

Inga fordndringar av avgifter har skett under aret. Justering av hyror motsvarande forandrat
konsumentprisindex enligt gillande hyresavtal har skett under &ret. gé/
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HSB Bostadsrﬁttsﬁirening Myrstacken i Stockholm
Org. Nr.702001-4796

Forvintad framtida utveckling

Framtida ombyggnad och underhall

Styrelsen planerar att inom de nédrmast dren genomfsra en fasadrenovering av stora

huskroppen som omfattar fastigheterna Myrstacken 25 , 30 och 31.

Viisentlig ekonomisk information

Frén och med rdkenskapséret 2014 4r det obligatoriskt for alla verksamheter att uppritta sina

arsredovisningar i enlighet med de nya K-regelverken. Myrstacken har Overgatt till

regelverket K3, som rekommenderas for bostadsrittsforeningar av Myrstackens storlek.

Regelverket K3 paverkar framfor allt avskrivningsreglerna for fastigheter, och innebir att
avskrivningarna for Myrstacken dr betydligt hégre sedan 2014 Jamfort med de gamla
reglerna. Forslag pa avsittning till fond for yttre underhall har Justerats med anledning av

detta.

Flerarsoversikt

N 2018|  2017| 2016] 2015] 2014
Nettoomsittning (tkr) 5380 5161 5133 5152 5221
Rorelseresultat (tkr) 822 652 396 885 938
Resultat efter finansiella poster (tkr) 396 157 - 159 297 311
Balansomslutning (tkr) 42381| 40968| 40787| 40854 40 522
Soliditet (%) 35 36 35 36 35
Fond for yttre underhall (tkr) 4 999 4 807 4 804 4219 4 093
Arsavgift (kr/kvm) * 614 614 614 614 614
Drift (kr/kvm) ** 389 386 366 361 359
Belaning (kr/kvm) *** 3107 3107 3107 3107 3107

* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider (8 076) och beriknas pa

arsavgifterna.

** Drift fordelas pa kvm-ytan fér bostider och lokaler (8 216) och beriknas pa
driftskostnader exklusive kostnader for planerat underhall.

*** Belaning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fSr bostider (8076).

Forindring av eget kapital

Insatser Upplételse- Yttre under- Balanserat Arets
avgifter héllsfond resultat resultat

Ingdende balans 208 050 8712 100 4 806 756 731573 156 542
Reservering till fond 215 000 -215 000

lanspraktagande fran fond -22 965 22 965

Balanserad i ny rikning 156542 -156 542
Arets resultat 395511
Utgaende balans 208050 8712100 4 998 791 696 080 395511
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HSB Bostadsrittsforening Myrstacken i Stockholm
Org. Nr.702001-4796

Styrelsens resultatdisposition

Balanserat resultat 888 115
Arets resultat 395511
[ ansprékstagande av fond for yttre underhill 2018 22 965
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan 2018 -215 000
Summa till stimmans forfogande 1 091 591

Stimman har att ta stillning till
Balanseras i ny rikning 1 091 591

Ytterligare upplysningar vad betriffar fSreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. ,
—E
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Org Nr: 702001-4796

HSB Bostadsrittsférening Myrstacken i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 5379911 5160 788
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 193 848 -3 169 073
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 100 -105 043
Planerat underhall -22 965 -9 017
Personalkostnader och arvoden Not 4 -186 840 -184 564
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 041 000 -1 041 366
Summa rorelsekostnader -4 557 753 -4 509 062
Rorelseresultat 822 158 651 726
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2901 2 559
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -429 548 -497 742
Summa finansiella poster -426 647 -495 183
Arets resultat 395511

156 542
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HSB Bostadsrittsférening Myrstacken i Stockholm

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 34 371 502 35412 501
Pdgdende nyanldggningar Not 8 2 037 802 0
36 409 304 35412 501
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 36 409 804 35413 001
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 259 43 177
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 566 500 5225 767
Ovriga fordringar Not 10 37 595 37 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 177 039 165 064
' 5817 393 5471 603
Kassa och bank Not 12 154 040 82 900
Summa omsattningstillgdngar 5971 433 5 554 503
Summa tillgdngar 42 381 237

40 967 iOSq/g_‘:’
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HSB Bostadsrittsforening Myrstacken i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 208 050 208 050

Upplatelseavgifter 8 712 100 8712 100

Yttre underhdlisfond 4998 791 4 806 756
13918 941 13 726 906

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 696 080 731 573

Rrets resultat 395 511 156 542

1091 591 888 115

Summa eget kapital 15010 531 14 615 021

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25 093 905 25 093 905
25 093 905 25 093 905

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1 468 964 392 109

Skatteskulder 16 062 12 894

Fond for inre underhall 88 423 89 432

Ovriga skulder Not 14 21 615 21 615

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 681 737 742 529

2 276 801 1 258 579
Summa skulder 27 370 706 26 352 484
Summa eget kapital och skulder 42 381 237

40 967 505
SE



T Org Nr: 702001-4796
/
.

HSB Bostadsrattsforening Myrstacken i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 395511 156 542
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1041 000 1 041 366
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1436 510 1197 908
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 057 -44 515
Okning (+) /minskning (- ) kortfristiga skulder 1018 222 24 395
Kassafloéde fran I6pande verksamhet 2 449 675 1177 789
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 037 802 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 037 802 0
Arets kassaflode 411 873 1177 789
Likvida medel vid drets bérjan 5 308 667 4 130 879
Likvida medel vid drets slut 5720 540 5 308 667

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. g =
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HSB Bostadsrattsforening Myrstacken i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,15% av
anskaffhingsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhill
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underh3lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

Foér lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

I ferekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppst8r oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framg& varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet beddéms som evig) 5‘(2
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HSB Bostadsrattsforening Myrstacken i Stockholm

Org Nr: 702001-4796

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4957 716 4957 716
Hyror 127 764 121 371
Ovriga intdkter 294 431 81 722
Bruttoomsattning 5379911 5 160 809
Hyresforluster 0 -21
5379911 5160 788
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 474 358 427 143
Reparationer 416 521 390 908
El 121 597 111375
Uppvérmning 1168 992 1182 693
Vatten 193 615 184 651
Sophamtning 130 169 205 924
Fastighetsforsakring 100 214 95 442
Kabel-TV och bredband 68 141 67 249
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 216 658 213 490
Forvaltningsarvoden 257 375 209 902
Ovriga driftkostnader 46 209 80 296
3193 848 3169 073
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 9034 8923
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 17 475 6 428
Administrationskostnader 30 017 14 204
Extern revision 10 875 13 438
Konsultkostnader 0 16 350
Medlemsavagifter 45 700 45 700
113 100 105 043
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 132 900
Revisionsarvode 4 000 0
Ovriga arvoden 4 000 8 000
Sociala avgifter 44 440 43 664
186 840 184 564
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2653 2092
Ovriga ranteintakter 248 467
2901 2 559
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 429 548 497 742
429 548

497 742 ;‘;
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HSB Bostadsréttsforening Myrstacken i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 48 435 448 48 435 448

Anskaffningsvarde mark 265 175 265 175

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 700 623 48 700 623

Ingdende avskrivningar -13 288 122 -12 246 756

Arets avskrivningar -1 041 000 -1 041 366

Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 329 122 -13288 122

Utgdende bokfort varde 34 371 502 35412501

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostéader 71 200 000 71 200 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1278 000 1278 000

Taxeringsvérde mark - bostider 149 000 000 149 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 1 135000 1135 000

Summa taxeringsvirde 222613000 222613 000
Not 8 Pagdende nyanliiggningar och forskott

Arets investeringar 2037802 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2037 802 0
Not 9 Andra léngfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 37 095 37 095

Ovriga fordringar 500 500

37 595 37 595

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 177 039 165 064

177 039

Ovanst8ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsérﬂ.’/-

165 064 Sé—:—
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HSB Bostadsrittsforening Myrstacken i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 154 040 82 900
154 040 82 900
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 158960 1,84%  2021-04-30 5 400 000 0
Stadshypotek 223506 1,35%  2020-04-30 5 394 000 0
Stadshypotek 289281 1,48%  2021-04-30 5400 000 0
Stadshypotek 75211 1,57%  2019-04-30 5400 000 0
Stadshypotek 96264 2,01%  2020-06-30 3 499 905 0
25 093 905 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 093 905
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25093 905
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 662 000 28 662 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 21 615 21 615
21 615 21 615
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 55952 67 112
Forutbetalda hyror och avgifter 407 247 394 954
Ovriga upplupna kostnader 218 538 280 463
681 737 742 529
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
Not 16 Vésentliga hindelser efter &rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter Srets slut 9;’-
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HSB Bostadsrattsforening Myrstacken i Stockholm
Noter 2018-12-31  2017-12-31
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Oscar Fogelberg

Urban Brodd
Vér revisionsberattelse har 7/9/ - 2007 Ismnats betréffande d

Martin Rappe Ola Trane
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

drsredovisning




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Myrstacken i Stockholm, org.nr. 7020014796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Myrstacken i Stockholm fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansieila stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Virhar utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi dr oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer &r nédvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att 13mna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsts

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema fér véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till flid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstéandighetera, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

= utvdrderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. ___—
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Myrstacken i
Stockholm f6r ar 2018 samt av férslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens crganisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Varl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforounds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 1 Y 2019

Ola Trané Martin Rappe
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



