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F'Oorvaltningsberi

Féreningens verksamhet
Féreningen har till andamaél att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom

att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Byggnad

Féreningen forvérvade 2010-11-11 fastigheten

Munin 32 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av eft
flerbostadshus pa adress Sveavagen 133,

Fastigheten byggdes 1926 och har vardedr

1930.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 1386 kvm,
varav 1246 kvm utgér l3genhetsyta och 140

kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kék
15 st 2 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 20 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Vésentliga lokalavtal i féreningen &r
Bacala Invest AB, avtal till 2015-09-30
Betonggruvan, avtal till 2015-12-31

Intakter fran lokalhyror utgér ca 32 % av
foreningens totala intakter,

Férsékring

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad hos If
Skadefbrsakring AB. | avtalet ingar
styrelseférsékring,

O\

36

Fastighetens tekniska status
Foreningen arbetar enligt den tekniska
beskrivning som togs fram vid képet av

fastigheten.
Genomford atgiird Ar
Stambyte 2009
Energideklaration 2010

Installation av termostater och byte 2011
av stamventiler

Byte av ldgenhetsdérrar 2012
Fastighetens el installationer 2012
Besiktning av yttertak 2013

Det planerade underhallsbehovet av
foreningens fastighet beréknas till 1 796 tkr fér
den nérmaste 3-arsperioden. Till det planerade
underhéllet samlas medel via &rlig avsatining
till féreningens yttre underhéllsfond med 0,3 %
av taxeringsvérdet pa fastigheten.
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Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.
Slyrelsen beréknar alt nedan planerade
underhdlisatgérder i sin helhet ska tackas av
fonderade medel.

De enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

'Planerad atgéird  Ar__ Kostnad/thr.
Modernisering av 2014 856
hiss
Renovering av 2014 80
fastighetens tak
Renovering av 2014 100
piskbalkonger
Installation av fiber 2014 100
for internet
Renovering av 2014 50
fasadputs vid
avvaltning
Byte av undercentral 2015 250
fiarrvérme
Ommélning av 2015 360
fonster

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Driftia férvaltning AB
om teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Féreningen har avtal med Kone AB for
underhéll och service av fastighetens
hissanordning.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2005-11-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-12-10.

Organisationsansiutning
Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighets&garna och Bostadsrétterna.

Medlemmar och hyresgiéister

Féreningen hade vid arets slut 29 medlemmar.
Under aret har 4 éverlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.
Féreningen har vid arets slut 1 hyresgast.

AIth

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kparen
en overlatelseavgift pAfn 1 110 kr.
Pants#ttningsavgift debiteras képaren med fn
444 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan extra féreningsstéamma,
2013-09-26 och darmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Richard Géransson Ordftrande
Jonas Brunlsf Sekreterare
Charlotte Fardelius Kassor
Jeanette Karlsson suppleant
Karl Martensson suppleant

Dessférinnan mellan ordinarie
féreningsstamma, 2013-05-15 till 2013-09-26
var styrelsens sammanséttning:

Richard Géransson Ordfsrande
Bengt Klingvall Sekreterare
Charlotte Fardelius Kassor
Jeanette Karlsson suppleant
Jonas Brunlof suppleant
Revisor

Liselotte Herrlander fran Herrlander revision
AB.

Valberedning
Anders Ljungberg sammankallande
Karl Méartensson

Styrelsesammantriaden

Styrelsen har under éret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 22
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Hindelser under aret

Styrelsen fick i uppdrag pa arsmdtet maj 2012
att bygga balkonger pa fastighetens fasad mot
garden. Balcona kontrakterades under 2013
att skéta bygglovsanstkningar samt teknisk
beredning av balkongbyggnation fér tio
stycken balkonger mot innergard.
Bygglovsansdkan beviljades och
konstruktionshandlingar fardigstélldes.
Kontraktférhandlingar med leverantdren
gallande entreprenad pagick fortfarande vid
arets slut.

Da en forestdende partiell renovering av
yltertaket var féreslagen sa beslutade
styrelsen att lata en besiktning av takets
beskaffenhet genomféras for att forbereda en
upphandling. Besiktningen pavisade inget
behov av partiellt ombyggnad déremot ett
behov av ommalning och 4

Bk fAunin 32 Organ 759613-39523



rostskyddsbehandling. Avsteget fran
underhalisplanen beviljades vid en extra
féreningsstdmma den 26 sep 2013.
Upphandlingar pabdrjades med hann e
fardigstallas innan s&songen for
malningsarbeten var éver for aret.

Framtida utveckling

Under 2014 planerar styrelsen att renovera
hissen. Hissens motor byttes 1989 pa ett satt
som inte langre &r tilliten. Av denna anledning
kan det nu anses angelé&get att tidigareldgga
den sedan tidigare planerade renoveringen.
Hissen behtver bade uppdateras maskinellt
och anpassas till nya krav.

Under 2014 planerar styrelsen att renovera
fastighetens tak, renovera piskbalkongerna
samt fasadputs vid avvattning.

Under 2014 kommer installation av fiber for
internet att genomféras dessutom bér &ven en
riktig underhalisplan, med 5, 10 och 20 ars
perspektiv, tas fram for att lAngsiktigt kunna
beddma fastighetens behov av underhall.

Under 2015 planerar slyrelsen for att byta
undercentralen for fjirrvérmen och
mala/renovera ftinstren.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningen har under aret tecknat féljande
vésentliga avtal:

Balcona AB

Besiktningsexperten AB

Hakan Gummesson Hisskonsult AB

Féreningens resultat fér ar 2013 &r + 202 tkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér &r 2012
pa - 29 tkr.

Resultatférdelning
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Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
legat pa en jaimn niva jamfort med tidigare r.
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Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade
efter den avgiftshéjning pa 10 % som bérjade
gélla fr.o.m. 1 april 2013.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden, den har under ar 2013
minskat och det har ett samband med att en
del av lanen har lagts om till 3-man bunden
ranta.

Féreningen har &ven fatt en utdelning frén
Brandkontoret pa 225 tkr som en 8vrig intakt,

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas
2014 géller ny god redovisningssed, genom
den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3) som trader i kraft. Denna
forandring innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medfdra att framtida resultat och jamférelsetal
avviker frdn denna arsredovisning. ,

b
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Nyckeltal per bokslutsdagen
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrétisyta, kr
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *

2011

8814
29 848

2013
623
8804
29 848
3,49
247

*Genomsnittlig skuldrainta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsién i farhallande lill fastighetens bokforda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Avrets vinst

Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rakning dverfbres

-266 290
202 388

-63 902

90 102
-154 004

-63 902

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till efterféljande

resultat-och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Gli6
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Sa har tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningshberattelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberéttelsen upplyser
foreningen om sédant som inte finns med i
balans- och resultatréikningen men som anda
&r viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Hér redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &r
inte malet att géra stora tverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader foreningen har. D&arfor kan resultatet
variera fran ar till &r, t.ex. om féreningen ett
visst &r tagit stora akuta underhaliskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintdkter
técker rérelsens kostnader samt avséttning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med ménga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresborifall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgdrs till storsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppv&rmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhéll dér féreningen
forbattrar och fornyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyltjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dér
redovisas en bokfringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intékter dven técker
avskrivningskostnaden, P4 sa satt skapar
féreningen en avséttning till ett framtida
planerat underhall,

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
réntekostnader p4 sina lan, Réntekostnaderna
#&r oftast en stor post f6r féreningarna och héar
kan det vara av vikt alt se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” —~ kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngar

| en férening finns fraimst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstiligangar och
oms#ttningstillgangar.

Anléggningstiligangar — dér tillgangarna &r
bundna och ddrmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
&r angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvéixlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omsétiningstillgédngar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgadngen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mér
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet d& det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &ven
foreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare &r enligt foreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avséttningar som
gors | bokfdringen, och finns séledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga nér fonden ska
anvandas. Om sikiet sétts pa att arsavgifter
och hyresintakter alitid ska tacka érets
avséttning till den yttre fonden s& kommer
medel éven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritf eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera &r. D4 oftast mot en sérskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéster
som annu inte forfallit for betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som ben&mns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stiéllda sékerheter
Avser pantbrevifastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet for féreningens Ian.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestér av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten,

Finansieringsverksamheten — utgédrs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mjligheter till utveckling och investeringar. Eit
negativt kassafléde under nagra &r kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en tkad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och dérmed fa en béttre bild
av bakgrunden till fsreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
&rsredovisningslagen &ven innehalla
titaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som &r féruthetalda (fakturor
som &r betalda men avser nésta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som &nnu inte betalats).

)
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsfors#kring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anl4ggningstillgangar

Rdérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

9l

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 -1145 309
225617

2 -475 415
-17 300
-47 750
3 -109 097

-851 334

519 592

55202

-317 204

202 388

202 388

1370 926

-201772

-372 406

2012-01-01
2012-12-31

1001079

218339

1219418

-462 666
-14 849
-46 588

-240 418

-939 263

280 155

82 101

-309 227

-29 072

-29 072
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanléggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ol

Not

43 078 354

2013-12-31

43 067 414

10 940

43 078 354

3158

30 477
33635

3000000

3 000 000

2198103

5231738

48 310 092

2012-12-31

43 125010

0

43 125 010

43 125010

1699
48 631
29 822

80 152

3 000 000

3 000 000
769 313
3 849 465

46 974 475

b
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kaplital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korifristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

16

Not

2013-12-31 2012-12-31

36 115657 36 115 657
189845 90 468
36 285 502 36 206 125

-266 290 -167 841

202 388 -29 072

-63 902 -186 913

" 3221600 36019212
10 646 868 _ 10653145

10 646 868 10 653 145
6277 5898

52 212 66 536

2606 49740

1274 250 62 819
106 279 117 126
1441624 302 118

18 310 092 A6 974 A75
9538843 9538 843
9638 843 9 538 843

Inga Inga

4

IS
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflddet
Erhallen rénta mm

Erlagd réanta

Kassafléde fran den l5pande verksamheten
fore forandringar av rbrelsekapital

Kassafldde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/ékning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den Ibpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvérv av Svriga materiella tillgangar

Férvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott avseende mat

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Féréndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

12016

2013-01-01
2013-12-31

519 592
201772
55 202
-372 406

404 160

1699

44 818
-14 324
1153 451

1 689 804

-144 176

. SR

-155 116

-5 898

-5 898

1428 790

3769313

5198103

2012-01-01
2012-12-31

280 155
174 742
82101
-391 328

145 670

11 552
-48 975
41 310
85361

234 918

-894 678
0

-894 678

-6 542

-5 542

-665 302
4 434 615

3769 313,

Bl fdunin 32 Orgaig 7696133953
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TIH.LAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstdmmer med arsredovisningslagen samt ultalanden och
allménna rad fran Bokforingsnamnden. Nér aliménna réd frén Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fr&n uttalanden av Far. N&r s3 &r
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oféréindrade jamf6rt med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 125 &r

Fastighsetsforbattringar 20-40 ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2015. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst
far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 210 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet p&
lokaldelen.

Fond fér ytire underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital lanspréktagande av fonden fér planerat underhdll sker pa samma sitt.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har ingen personal anstélld. Styrelsearvode &r utbetalt med 15 000 kronor.
;U
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresint&kter bostéder
Hyresintakter lokaler
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Owriga intakter

Not2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entrémattor
Sndrdjning och sandning
Reparationer och underhall
Hissar

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Fastighetsel

Sophémtning
Installationskontroll

Not3 Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Revisionsarvode

Inkassokostnader

Konsultarvode

Owriga administrationskostnader

1416

2013

736 488
36 540
365 183
2213

4 885

0

1145 309

2013

33 540
44 310
11026
64 302
18793
247 348
18 784
17 974
11 448
7 890

475 415

2013

52 025
19713
18 500
99
5483
13 277

109 097

2012

685 152

36 234

265 057

4310
4756
5 570

1001 079

2012

32 340
46 220
18 600
82139

3534

223 561

18 907
19219
10708
7438

462 666

1

2012

54 227
19713
17 500

6 049
28 576
14 353

240418

/
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Not &

Not 6

Not4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 43457 718 42 421 540
Inkép 144 176 1036178
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 43 601 894 43 457 718
Ing&ende avskrivningar -332 708 -167 966
Arets avskrivningar 201772 174742
Utgaende ackumulerade avskrivningar -534 480 -332 708
Utgdende redovisat virde 43 067 414 43125010
Redovisat varde byggnader 16 857 155 16 995 487
Redovisat vérde fastighetsférbattringar 1327 399 1246 663
Redovisat varde mark 24 882 860 24 882 860

43 067 414 43125010
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 30 034 000 26 459 000
varav byggnader: 12 019 000 10 854 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald fastighetsforsékring 15 145 14 841
Forutbetald ekonomisk férvaltning 13236 12 850
Upplupna rénteintékter 209 2131
30477 29 822
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserad Arets
Insatser avglfter fond forlust resultat
Belopp vid arets ingang 36 115 657 0 90 468 -157 841 =29 072
Resultatdisp. enl. beslut av
f.g ars féreningsstamma: -29 072 29072
Avséttn, till yttrefond 79377 -79377 0
Arets vinst 202 388
Belopp vid arets utgang 36 115 657 0 169 845 -266 290 202 388
8
%

AGGSUPPLYSNINGAR
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Lan med amortering inom 2 till 5 &r 29 419 27 639
Lan med amortering efter 5 ar 10617 449 ___ 10625 506
10 646 868 10653 145
Kreditgivare Villkors- Rénta % Amortering Skuld per
éindring 2014 2013-12-31
SEB 2014-10-28 2,10 3179614
SEB 2015-10-28 3,83 3179614
SEB 2016-10-28 2,61 3179614
Brandkontoret, annuitetsian 2048-12-31 7,00 2720 369 723
Brandkontoret, annuitetslan 2058-12-31 6,00 3 657 744 580
Summa 6 277 10 653 145
Avgar kortfristig del -6 277
Summa langfristiga skulder 10 646 868
Not8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupen réntekostnad 3334 4 401
Upplupen uppvirmningskostnad 32 601 48 147
Upplupet revisionsarvode 18 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 4 659 5223
Férutbetalda avgifter och hyror 47 685 o 42 354
106 279 117 125
Stockholm 2014-03- /5
» ~_\E /y
'l- v T /_
//'{H /Lj/ z({frx /// G et B
Jonas Brunlsf Richard GOransson

Charlotte Fardelius

Var revisionsberéttelse har lamnats den /7 mars 2014.

Herrlander Revision AB

i / ™

// A |
Lt~
Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Underhalisplan Brf Munin 32 Atgérd enligt styrelsen
Atgérden enligt statusbesiktningen Arsrekomm. _|Utfall Nytt estimat |Est kostnad 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019] 2020|
Mark grundiiggning L S S RN | Ao o
ion av gdrdens tatskikt samt utbyte gardsbrunn 2010 500000 kr 500 000 kr 500 000 kr !
Fasad i = SR [ o !
| Akutdigard i puts vid gatans takaweatining 2014 50 000 kr| 50 000 kr - ! 50000 kr |
Tak i [ s Sl
Ommalning renovering 2014 80 000 kr| 250 000 kr ol 80000 kr o
Balkonger R i . 23 »
Renovering piskbalkongplatior 2014 100 000 kr| 100 00O kr _ 100 000 kr N
“ggﬁ- .t R y— it s — — e - |
Ommaining renovering gardssida 2015 200 000 ke 200 000 kr N 200 000 kr o
Ommaining gatusida samt kiksionsler 2015 160 000 kr 160 000 kr | 160000kr
Gemensamma utrymmen . - DN R | DR K o
Utbyte 2 TM Tumlare 2015 120 000 kr| 80 000 kr 80 000 kr N ol b e ]
Virmeprodulktion S
__Utbyte utrustning i undercentral 2015 I 250000 kr| 300 00O kr 250 000 kr|
Véarmedistribution ~ et et : _ . —
____Utbyte varmevenliler, injustering varmesystem [ 2010 247 000 kr 240000 kr| 247000k [ 30 000 kr N
Aviopp vatten e w1 L
Stamspoining 2017 40000 kr 40 000 kr 40 000 kr
Ventilation o = SR
__Rensning ventiationskanaler 2016 75000 kr| 60 000 kr — 1 e 75 000 kr &
Elinstallationer 7 -
Utbyte fastighetselinstaliationer 2010 600 000 kr 200 000 kr| 1 050 000 kr 600 000 kr 200 000 kr _— il
Hiss - — -
Utbyte hissmaskin 2014 860 000 kr| 450 000 kr 860 000 kr, !
Totalt 3480 000 kr .
|Styreisens tilliggsforslag AN iy - ‘ ‘
I Lagenhetsddmar 2011 485 000 kr 450 000 kr 485 000 kr -
"~ Fiber - 2014 110 000 kr ¥ 110000 kr -
Arstotal e 247 000 kr] 1085 000 kr| 200 000 kr| 1200 000 kr| 690000 kr| 105000kr 540000 kr o
) _ 1
L _ ; -
L 1332000 kr 2745 000 kr_3 930 000 kr o -

Sidatav1







Revisionsberittelse
Till {6reningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Munin 32, org nr 769613-3953

Rapport om arsredovisningen

Jag har ulfdrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsraltsforeningen Munin 32 fér & 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt upprétta en rs-
redovisning som ger en rétlvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att uppréitta en drsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegenlligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r alt utlala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver alt jag filjer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet alt rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefallar alt genom olika 3lgarder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i Ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka algérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedmning beaklar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en ratlvisande bild i syfte att utforma
granskningsalgarder som &r dndamélsenliga med hansyn til
omstandighelerna, men inte i syfte alt géra ett uttalande om
effekliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénls och av rimligheten i styrelsens upp-
skallningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina ullalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
rallvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 ach av dess finansiella resultat och kassafiéde
for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvallningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven ulforl en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for Bosladsrattsforeningen
Munin 32 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvarel fdr férslaget ill dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlusl, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsraltiagen,

Revisorns ansvar

Milt ansvar ar att med rimlig s8kerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har ulfért revisionen enlig god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for milt uttalande om slyrelsens forslag il
disposilioner belr&ffande foreningens vinst elfer forlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihel har jag uldver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for alt kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Jag
har éven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat  strid med bostadsratislagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillslyrker alt féreningsstémman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Malmé den 19 mars 2014 3
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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