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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MODELLEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Resultatrakning 7
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Noter 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen 3r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det dr dags att villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 1990-09-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1591-01-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-09-07 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Modellen 10 byggdes 1904 och har vardear 1978. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1439 kvm varav hela ytan utgor lagenhetsyta férdelat pa 19 lagenheter. Tomtytan &r 856
kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkras hos Soéderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Edward Dannenberg Ordférande
Ditte Helmer Ledamot
Liza Berthelsen Nilsson Ledamot
Benita Dahlberg Ledamot
Claire Parsons Suppleant
Jenny Ostlund Suppleant
VALBEREDNING

Maria Hallin och Dag Wellander.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

REVISORER
Hans Ragnarsson Internrevisor
Michael Nilsson Revisorsuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden varav 1 konstituerande mdéte 2020-05-26

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Védsentliga hdandelser under ridkenskapsaret
-Féreningen har enligt underhallsplanen pabérjat offertférfragningar infér ventilationskanalrensning och OVK.

-Féreningen har hojt avgiften med 2% fran 2020-08-01.
-Stamman har beslutat att rensa vinden i gardhuset. Nagot som till stor del har utférts.
-Stdmman har beslutat att medlemmar ska inkomma med férslag pa anvandandet av vinden i gardshuset.

-Féreningens lan uppgick per arsskiftet till 1 289 179 kr motsvarande 896 kr/kvm.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 845 806 768 768
Resultat efter fin. poster 191 -604 -56  -18
Soliditet, % 72 L1 81 P
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 560 530 505 505
Lan per kvm bostadsyta, kr 896 904 629 830
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 3905 - . 3505
Fond, yttre underhall 874 - -264 611
Balkongfond 60 - 4 64
Uppskrivningsfond 1154 - - 1154
Balanserat resultat -1 666 -604 264 -2 006
Arets resultat ~ -604 604 191 191
Eget kapital 3724 0 195 3918

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 942
Arets resultat 191
Totalt -1 751

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond fér yttre underhall 360

Balanseras i ny rékning -2111
-1751

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 845 806
Rorelseintakter 0 3
Summa rérelseintikter 845 808
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -487 -1 243
Ovriga externa kostnader 8 -46 -51
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 -104
Summa rorelsekostnader -638 -1399
RORELSERESULTAT 207 -591
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -16 -13
Summa finansiella poster -16 -13
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 191 -604
ARETS RESULTAT 191 -604
’7 P
M A
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 4 480 4575
Markanlaggningar 11 336 346
Summa materiella anldggningstillgangar 4816 4920
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 816 4920
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 15 13
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 34 32
Summa kortfristiga fordringar 49 45
Kassa och bank
Kassa och bank 585 311
Summa kassa och bank 585 311
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 634 356
SUMMA TILLGANGAR 5 449 5276
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Balansrakning

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3905 3905
Uppskrivningsfond 1154 1154
Fond for yttre underhall 611 874
Summa bundet eget kapital 5670 5934
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1942 -1 606
Arets resultat 191 -604
Summa fritt eget kapital -1751 -2 210
SUMMA EGET KAPITAL 3919 3724
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 0 1291
Summa langfristiga skulder 0 1291
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 1289 9
Leverantdrsskulder 56 75
Skatteskulder 1. 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 -3
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 14 g ”_‘L783 180
Summa kortfristiga skulder 1530 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5449 5276

A
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Modellen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r
Fastighetsforbattringar 25 ar
Markanldggningar 40 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Arsavgifter, bostader - N _ 806 763
Ovriga intékter 39 45
Summa . g5 808

10 ,*'f
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Arsredovisning 2020

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Bésiktning och serVice 12 6
Stadning a6 a4
Summa 58 50
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
.lr)érrar och las/porttele 0 7
Hissar 4 12
Reparationer 0 14
Tvattstuga 0 4
VA 0 27
Vdarme 4 0
Summa 8 63
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Pla'nerat underhall av gard 0 624
Summa 0 624
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 36 30
Sophamtning 23 23
Uppvarmning 213 239
Vatten 47 45
Summa 319 336
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband_m W 58 58
Fastighetsférsakringar 17 21
Fastighetsskatt 27 26
Sjalvrisker 0 65
Summa 102 170

Nz of
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 1 0
Kameral forvaltning 32 34
Ovriga forvaltningskostnader R 13 18
Summa 46 51
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekgslqgcﬁieﬁrfavseer]digskulder till kred_i’Eigs_titlft_ - 16 13
Summa 16 13
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 6 833 6 833
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 6 833 6 833
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 259 -2 164
Arets avskrivning 95 -95
Utgaende ackumulerad avskrivning 2353 .2 259
Utgaende restvarde enligt plan 4 480 4575
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1314 1314
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 19 000 19 000
Taxeringsvarde mark - 39 000 39000
Summa 58 000 58 000

— 5
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2020

2020 2019
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 395 385
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 395 395
Ingdende ackumulerad avskrivning -49 -40
Arets avskrivning -10 -10
Utgaende ackumulerad avskrivning -59 -49
Utgaende restvirde enligt plan 336 346
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 14 14
Forsakringspremier 6
Forvaltning
@yriga fijrutbe.'.c_alda kostnader och upplupna intdkter
Summa 34 32
NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-06-03 1,10 % 398 400
Stadshypotek 2021-06-04 1,15 % 891 9500
Summa 7 1289 1300
Varav kortfristig del 1289

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

13
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El " 6 0
Forutbetalda avgifter/hyror 71 70
Uppvarmning 28 32
Utgiftsrantor

Vatten 8

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 69 69
Summa o - 1837777 180
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
%ﬁigrhétsintegkning - - B 4E5797"7 4 859
Summa R 7 4 859 4859

&
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med rensning av ventilationskanaler och OVK fortsatter under 2021.

Underskrifter

Ort och datum

/Bémta Dath / MHelmer
=~ Ledamot, , / Ledamot
574 2\%4 iz LS f LSl Myl et

Edward Dannenberg Liza Bertelsen Nilsson
Ordférande Ledamot

- 74 27
Min revisionsberattelse har ldmnats )?JJM -7 <

/
%7) D)o ZTI—"

Hans Ragnarsson
Internrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimma i Brf Modellen
Org. nr. 716421-3683

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen samt styrelsen forvaltning av
Bostadsrittsforeningen Modellen for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Styrelsen ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebiér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra mig om
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem satt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nér de upprittat arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalade om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallande i féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis ha har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
f6r mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattnings har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i all visentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.






Jag till styrker dér att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm gén 20 april 2021

) Jagroairy”
Hans Ragnarsson
Internrevisor







