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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MODELLEN 7

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen & om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrdn,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfldde av pengar. Ménga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten @r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapséarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rénta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Fareningen registrerades 2009-08-14.

AKTA FORENING

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Modellen 7 pé adressen Birkagatan 31 i Stockholm. Féreningen
har 2 lokaler om 248 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Per Lindstrém Ordférande
Jessica Andersson  Sekreterare
Mikael Haake Kassor

Under aret har tva ordinarie styrelseledaméter flyttat och darmed avgatt ur styrelsen. Suppleanten Lennart
Larsen har darefter deltagit pa styrelsemotena

REVISORER

Carin Segerstrom  Revisor

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Hiss Hissgruppen AB
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifterna héjdes med 5% per 2020-01-01. De bada hyreslokalerna har under aret éverlatits till nya
hyresgaster.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under ret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 972 931 895 689
Resultat efter fin. poster 91 -184 -291 -5809
Soliditet, % 47 54 54 55
Bostadsyta, kvm 1277 1277 1277 1277

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  dvriga poster  2020-12-31
Insatser 226 - - 226
Upplatelseavgifter 9740 - - 9740
Fond, yttre underhall 853 - 145 998
Balkongfond 120 - 22 141
Reservfond 246 - - 246
Balanserat resultat -9 263 -184 -145 -9 592
Arets resultat -184 184 91 -91

Eget kapital 1737 0 -70 1668
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 451
Arets resultat 91
Totalt -9542

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 145
Balanseras i ny rakning -9 687

-9 542

Féreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 972 931
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintdkter 972 931
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -668 -724
Ovriga externa kostnader 7 -59 -55
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -319 -319
Summa rorelsekostnader -1 046 -1 097
RORELSERESULTAT 74 -166
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -20 -20
Summa finansiella poster -18 -17
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -91 -184
ARETS RESULTAT 91 -184
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

2115

45
2165

2167

153
20
55

229

1140
1140

1368

3536

2019-12-31

2419

56
2483

2486

26
21
55

102

960
960

1062

3548
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31

10 108
246
998

11351

-9 592

-9 683

1668

1205
249

1454

3536

2019-12-31

10 086
246
853

11184

9263
-184
-9 447

1737

1500
30
1530

70

209
281

3 548
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fériandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av Iangfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

960

22

224
246

180

1140

2019-01-01 -
2019-12-31

753
-184

193

15

15

207

960
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Modellen 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 3,33-5%
Markanldggningar 10 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2020

2020

342
626

972

2020
16
42

31

94

2020

31

2020
26
45

222
46
340

12

2019

325
597

931

2019
24
39

27

99

2019
10
20

10
36

90

2019
27
48

234
39
348
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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Arsredovisning 2020

2020
50
35
55
64

203

2020
14
25

20
59

2020
20
20

2019
50
34
56
48

187

2019

25
12
18
55

2019
20
20
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NOT S, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 10, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
7258 7258
7 258 7258
-4 839 -4536
-303 -303
-5142 -4 839
2115 2419
232 232

14 471 14 471
33 851 33851
48322 48 322
2020 2019
44 44

44 a4

-35 -31

4 -4

-39 -35

4 9
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
271 271

271 271

=215 -204

-11 -11

-226 -215

45 56
2020-12-31 2019-12-31
3 3

3 3
2020-12-31 2019-12-31
14 15

6 6

20 21
2020-12-31 2019-12-31
12 12

0 5

12 11

6 6

16 16

9 3

55 55
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2020-12-27
2020-12-28
2023-06-30
2021-03-17

Arsredovisning 2020

Rantesats Skuld

Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,26 %
1,73 %
1,08 % 1205
1,21% 300
1505
300

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfali.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Vatten
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

16

2020-12-31
2

218

2020-12-31
1990
1990

1000
500

1500

2019-12-31
1

209

2019-12-31
1990
1990
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Asbest har upptackts i kdllarlokalen och sanering har skett i bérjan av 2021.

Underskrifter

S{cele biolen Spzl - 63 28

Ort och datum

~

A
Mikael Haake /' /] Jassica Andersson
Kassor Sekreterare

') 1

¢}
Per Lindstrom
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 _ 09« 20

(G dtsintre

Carin Segerstrbm/’
Revisor




REVISIONSBERATTELSE BRF MODELLEN 7, 2020

Vid granskning av foreningens rakenskaper, inklusive arsredovisning och bokféring fér verksamhetsaret 2020
har jag funnit de dr i god ordning. Intdkter och kostnader dr styrkta med verifikationer.

Bankkonton samt dvriga tillgangar och vardehandlingar har stamts av. Jag har dven granskat protokoli dver
styrelsens sammantraden som jag tagit del av digitalt. De i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrdkningarna dverensstammer med granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god
redovisningssed.

Mot foérvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt férda protokoll finns det enligt mig icke anledning
till anméarkning. Darfér foreslar jag arsmétet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar. '

Stockholm den 20 april 2021

W e

Carin Segerstrom



