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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Mj'éilner 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma ar Bostadsréttsféreningen MJOLNER 1,

Féreningen har till &ndamal att frémfa mediemmamas skonomiska intressen genorn alt i féreningans hus
uppléta bostader &t medlemmaina (il nytijande utan tidsbegréinening. Medlems ratt | féreningen pa grund av
sidan upplateise kallas bostadsral. Medlem som Innehar bustadsratt kallas bostadsratishavarg.

Styrelsen har sitt séte | Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERILATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsratt veriatits eller dvergatt till ny innehavare far denns uttva bostadsritten och flylia in §
Egenhaten endast om han har antaglts ill mediem | forsningsn. Forvérvaren skalf anséka om medlemskap 1
fireningen pa sétt styralsen bestéimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, norrmalt dook inom tre veckor fran
det att ansSkan om medlemskap kom in 1ill f5reningen, prave fragan am medlemskap. Som underlag for
prévningen har freningen ratt att ta en kreditupplysning avseende ansékan.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrat | faraningens hus. Den som en
bostadsratt har Gvergatt till fér inte végras medlemskap i freningen om fdreningen skiligen bér godia
férviéirvaren som bostadssétishavare, Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permangnt skall
besiita sig | bostadsrélisiigenheten har féreningen rétt att végra medismskap. Den som har férvarvat en
andel | bostadsrétt far véigras medlemskap | fireningen om inte bostadsrétten eller f8rvérvet innehas av

makar, registrerad pariner eller sddana sambor pa vilka lagama am sambors gemensamma hem skali
tillampas.

Madlemskap far Inte vagras pé grund av res, hudférg, nationalitet eller etniskt uraprung, reiigion, éveriygelse
sller sexusl [Eggning.

En éverldteise ar ogiltig om den som an bostadsratt dverlatits eller dvergatt tifl inte antas till mediern i
fareningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, &rsavgift och i férekommande fali upplatelseavglift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom stt bostadsrattshavama betalar rsavgift till fbreningan.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsiggenheterna i forhallande fill l&genheternas andelstal, Beslut om
d@ndring av grund f6r andelstatsbergkning skall fattas av fareningsstdmma.

Uppldtelseavgift, dverlitelseavgiit och pantsétinin gsavgift far tas ut efter beslut av atyrelsen.

Overlatelseavylfien far uppga till hist 2,5 % och pantsattningsavgiften 1ill hogst 1 % av det prishasbelopp som
galler vid tidpunkien fér anstkan om medlemskap respektive tidpunktan for underrittelse om pantsétining.
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Overlételseavgiﬂ_bstata av forvirvaren och pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall. batalas pa det satt styralsen hestammer. Om inte avgifterna batalas i ratt tid utgér
dréjeméleréinta enligt rantelagen pa den ohetalda avgiften frén forfallodagen tll dess full betalning sker, samt
p&minnelseavgift enligt forordningen om ersétining fér inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetsn | gott skick. Det galler Gven mark, forrad,
garags efler annat ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda f&r underhdll och reparationar av bland annat: -

- Ledningar f6r aviopp, viirme, gas, el och vatten — till de defar dessa befinner &lg inne 1 lagenheten och
inte fjinar fler &n en Egenhet

- Tl ytterddn hirande handtag, ringkiocka, brevinkast och is inkiusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven f8r maining forutom mélning av ytierdérans yttersida

- lcke bérande innerviggar samt yibelaggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kriivs fér att anbringa yibelaggningen pé ett fackmannamassig sétt;

- Lister, foder och stuskaturer

- Innerddrrar, sékerbetsgrindar

- Eiradiatorer, i frigan om vatienfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

- Elektriskt golvwéirme, som bostedsréttshavaren forsett lBgenhaten med

-  Eldstader, dock &j tilhtrande rokgangar

- Varmvattenberedare ;

- Ventiler til ventilationskanater

- S#ikrngsskép och dacfran utgdende elledningar i lagenheten, brytara, sluttag och fzsta armaturer

~ Brandvarnare

- Fonsler och dSrrglas och till fonstar och dém hérande beslag och handtay samt ali méining farutom
utvandig midining motsvarande géller for batkong- eller aliandarr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WG svarar bostadsrittshavaren darutsver bland annat d@ven for

- Till viigg ellar goly hérande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmaturer

- Vitvaror, sanitetsporsiin

- Golvbrunn inkiusive ttring

- Rensning av golvbrunn

- Tvattmaskin inklugive ledningar och anslutningskopplingar pa vatteniedning
- Kranar och avstdmningsventiler

- Veniilationsfigkt

| kik eller motsvarande utrymme svara bostadsréftshavaren far all in redning och utrustning sasom bland
annat:

= Vitvaror
- Kdksfigkt, ventilationsdon

- Disk- och tvittmagkin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar far aviapp, varme, gas, elektricitet ach vaiten,
om fSreningen har forsett ligenheten med ladningarna och dessa tignar fler &n en i4genhet. Detsamma géller
fér ventilationskanaler. Detia géller avan fér elekirisk handdukstork,

For reparationsr pa grund av brand- elles vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast i begransag
omfattning i enlighet med bestémmelsema i bostadsrétislagen. Bostadsratishavaren ar skyidig att tilt

foreningen anméla fel ach brister i sadan lagenhetstutrusining som freningen svara fér enligt foregaends
stycke,

Stadpar 8d Mjdiner 1




2015111100834

BRF Mi&lner 1 — org.nr. 7020014440

Om 1égenheten &r utrustad mad balkong, altan eller uteplats svarar bostadaréttehavaren endast fc
renhélining och snéskottning. Om l&genheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren iaktia
ordning, sundhet och gott skick i frAga om sadant utrymme.

8§

Om bostadsréttshavaren firsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick i sddan utstrackning st annans
sakarhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande skador p& annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, rétt att avhjlipa bristen pa bostadsrattshavarans bekostnad.

7§

Bostadsréttahavaren svarar fir sddana dtgarder i lgenheten som vidiagits av tidigare innehavare av
bostadsrétten, sfisom reparationer, underhéll och installationer som denne utfsrt

8§

Foreningsstémma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om reparation och
byte av Inredning och utrustning avseende de delar av Iagenhstan som mediemmen svarar tar,

9§

Bostadsratishavaren far foreta dndringar | lagenheten. Viasentfig firdndring fAr dock foretas endast efter
tillstand av styrelsen och under farutsatining att féréndringen Inte &r till pataglig skada eller oldgenhet f5r
T8reningen, Foréndringar skall alifid utfdras pa et fackmannamassigt satt,

Atgérd som kréver bygglov sller bygganmélan, tex éndring i bérande konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar fér bland annat aviopp, vérme, gas eller vatten ulgor alltid vasentilg féréndring.

10§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder Jagenheten ach andra delar av fastigheten iakita allt som
fordras fér att bevara sundhet, prdning och goff skick Inom fastigheten ach rétia sig efier de sarskilda regler
som foreningen meddelfar. Bostadsrattshavaran skall halla noggrann tillsyn tver att detta ocked iakitas av den
som hir fill hans hushall eller gastar honom, eller négon annan som han inrymt i lagenheten sller sorm dar
utfért arbets for hans rakning.

Féremét som enligt vad bostadsrattshavaran kénner titl, 3r eller med skéi kan missténkas vara behaftat med
ohyra, far inte #ras in | [agenhaten.

11§

Foretrddare [Or foreningen har ratt att ¥4 komma in | laganheten nér det behavs for tillsyn, eller fér akk uiféra
arbete som fireningen svarar for, eller har rétt ati utféra enligt 6 §. N&r hostadsratten skall tvangsftrsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenhetsn pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte [gmnar féreningen tlitrdde till 13genhsten, nar féraningen har rétt til det, kan
styrelsen ansbka om handrickning.

12§

En bostadsréttsinnehavare far upplata sin @genhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande, endast
om styrelsen ger sitt skriftlige samtycke. Bostadsratishavare ska skriftligen anstka hos styrelsen om
semiycke till upplételsen. | engbkan skall skalet il upplitelsen anges, vilken tid den ska paga samt kil vem
lagenhet ska upplatas. Tlisténd skall lamnas om bostadsrétisinnehavaren har skl o upplételsen och

féreningen ints har ndgon befogad anledning att véigra samtycke, Styrelsens beslut kan Sverprévas av
hyrasndmnden.

Avgift for andrahandsupplétalse far tas ut efter besiut av styralsen och far uppaé till hogst 10 % arligen av
gallande prisbasbelopp. Upplats en l@genhat | andra hand under del av eft ar, far avgiftan tas ut efter dat antal
kalendermanader som uppléatelsen omfatter. Avgift fér andrahandsupplitelse betalas av
bostadsrattsinnehavaren.
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13§

Bostadsraftshavare fér inte inrymma utomstéende personer i lagenhetan, om det kan madfsra men fior
foreningen eller annan medieim.. -

14§

Nytijandsratien 1lll en l8genhet som innehas med bostadsrétt kan | enlighet med bostadsrétislagans
bestammelser farvarkas bland annat om

-~ Bostadsrétishavaren dréjer med att betala Ersavgift eller avgift fr andrahandsupplatelss

- lagenheten utan samiycke upplats | andra hand

- Bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér foreningen eller annan mediem

- Lagenheten anvands far annat &ndamél &n det avsedda

- Bostadsréttshavaren eller den som légenhetsn upplatits 1l | endra hand, genom vards(bshet ar
vallande ill att det finns ohyra i [igenheten eller om bostadsrétishavaren, genom att inte uten oskaligt
drjsmél underrétta styrelsen om atf det finns ohyra [ [3genheten, bidrar fill att ahyran sprids 1
fastigheten

- Bostadsritishavaren Inte iakitar eundhet, ordning och goit skick inom fastigheten ellsr réttar sig efter
de stirskilda ordningsregier sam freningen meddelar

- Bostadsritishavaren inte lémnar tillr&de till igenhsten och han inte kan visa gillig ursékt for detta

- Bostadsrattshavaren Inte fullgbr annan skyldighet ach det méste anses vara av synneriig vikt fér
fireningen att skyldigheten fullgtirs

- Légenheten halt efler fill vasentilg del anvénds for Aéringsverksamhet eller darmed llkartad
vesksamhet, vilken utgGr eller [ vitken till en inte ovasentlin del ingér i it brotistigt furfarande, eller fir
tilf&llige sexuelia férbindsizer mot ersdtining.

Nyttjanderétten &r Inte flrverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelss.

158

Bostadsréttslagen innehaller bestammelser om att féreningen | vissa fall skall anmaoda bostadsréttshavaren
ait vidta réitelse innan foreningen har ritt att s4ga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren
inte skiljas fran ligenheten. ’

16§

Om féreningen séger upp bostadsrétishavaren il aviiytining har fareningen rait il ersétining fér skadz.
17§

Har bostadsrétishavaren blivit skild frin Iigenheten fill foljd av uppstigning skall bostadsiatten tvangsforsaljas.
Forséljningen fir dock ansta til dess att sadana brister som bostadsratishavaren svarar far blivit étgérdade.
STYRELSEN

18 §

Styrelsen bastér av minst fre och hgst sju ledamétar med minst en ach hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fireningsstdmman Br hégst tva &,

Till ledamot eller suppleant kan firutom medlem dven véjas person som tillhor medlemmens Familjahushall
och som &r bosatt | féreningens bus. Stimman kan dock véljz en (1) ledamot som inte uppiyller kraven i
fdregaende mening

Siyrelsan uteer inom sig ordférande och andra funklioner. Férenings firma tecknas — forutom av styrelsen — av
tva styrelseledamater j forening.
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19§

Viid styrelsens sammantréden skall profokoll féras, som justeras av ordftrande och den ytteriigars lsdamot
som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande sétt och f6ras | nurnmerféfd.

20§

Styrelsen &r beslutsfdr nér antalet narvarande ledamoter vid sammantrédet dverstiger haiften av samiliga
ledamdéter. Som styrelsen beslut galler den mening fir vilken mer &n hatften av de nérvarande rostat, eller vid
Iika réstetal den mening som ardfdranden bitréder. For gilligt beslut erfordras enhallighet nr f8r beslutsfrinet
minsta antalet ledam&ter &r narvarande. Suppleanter tjinsigsr | den ordning som oréfrande bestammer, om
inte annat bestamis av foreningsstémma eller framgar av arbatsordning.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstémmans bemyndigande avhénde foraning dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentiiga till- aller ombyggnadsaigéirder av sidan
agandom,

228

Styrelsen skall i enlighet med bostaderdtisiagens bestémmelser fra madlams- och lagenhetsfbrieckning.
Styrelsen har ritt aft behandla | forteckningarna ingaende personuppgifter p& satt som avees |
persanuppgifislagen.

Bostadsrétishavaren har ratt att pd begaran fa utdrag ur [Agenhetsférteckningen avsesnde sin
hostadsratisldganhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

238

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad frs ordinarie féreningsstamma skall
slyralsen Hill revisorerna avl&mna handlingar | enlighst med érsredavisningstagens allmanna bestsmmelser
om &raradovisningen delar.

24§

Foreningsstémma skall valia minet en och hdgst tva revisorer mad haget tvd suppisanter, Revizorer och
revisorssuppleariter viljs fér tiden frn ordinarie foreningssiimma fram till nésta ardinarie freningsstamma.
Av revisorerna — vilka inte bshtver vara medlerhntar | foreningen — skall minst en vara aukiorissrad eller
gadkand.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberatielse tilf styrelsen senast tvd veckor fdre farantngsstamman,

285

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsbersttelsen och styrelsens férklaring tver av revisorerna gjorda
anmarkningar skal halias tilig&ngliga f8r medlemmarna minst en vecka fore foreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie féreningsstémma skall hillas astigen tidigast den 1 mars ach senast fre maj ménads utgang.
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28§

Medlem som énskaranmala &renden tll sidmma skall anmala detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunki styrelsen bestédmmer,

20§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen slier revisor finner skl till det eller nér minst 1710 ay

samiliga rastherittigade skrifigen begér det hos styrelsen med angivende av &rende sero énskas behandtat
pa stimman.

308§
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stémmoordférande
Anmélan av stimmoordidrandens val av protokolforare
Val av tva justeringsmén tillika rostréknare
Fraga om stémman blivit { stadgeanlig ordning utlyst
Fasistallande av rostisngd
Féredragning av styrelssns drsredovisning
Firedragning av revisorns beriticlse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
. Beslut om resultatdisposition
. Fréga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna
- Baslut orn arvoden &t styrelseledamater och revisorer for nistkommande verksambetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisarer och revisorssuppleanter
. Val av valberedning

17. Av styrelsen il stdmman hénskjutna frigor samt av féreningsmediam anmélt 4rende
18. Avsiutande

31§

N

b

R

R R Y
QIon bW = o

Kallelse till féreningsstémma skal innehélle uppglft om vilka drenden som skall behandias pa stimman.
Kallelse skali uiférdas personligt fill samtliga mediemmar genom utdelning eller genom postbefordran

alternativt e-post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fire extra T8reningsstamma, dock tidigast fyra
veckor fore stamman.

32§

Vid féreningsstémma har varje madiem en rost. Om flera medlemmar Innehar bostadsrét gemensamt har de
dock tllsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem sam fullgjort sina Ataganden mot ’
féreningen enfigt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Madtam far utéva sin rastratt genom ombud, Endast annan mediem, make, ragistrerad partner, sambo eller

nérstdende som varaktigt sammanbor med medlermmen far vara ombud. Ombudst far inte firetréida mer 4n
en medlem,

Ombudst skali férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien gélier h&gst ett ar fran utfardandet.
Fullmakten skall uppvieas | original.

Medlem fér pa foreningsstémma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerar partner,
sambo, annan adrsidende medlem sller annan medlem f&r vara bitrade.
Avhalls foreningsstémma fore del att fsreningen forvarvat och tilltrdtt fastighet kan &ven nérstdende som inte

sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fr vid sadan féreningsstamma forefrade eft abegransat
antal medlemmar.
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Som néarstaende till mediemmen enfigt féregSende stycke anses ven den som #r syskon aller slékting i ratt
upp- eller nadstigande lad til medlemmen eller &r besvagrad mad horom elfer henne [ rétt upp- eller
nedstigande led eller =& att don ene &r gift med den andres syskon.

34§

Foreningssigmmans besiut ulgdrs av den mening sorn fatt mer &n hélfien av de aﬁgiifﬂa risterma eller vid llka
rdstetal den mening $om ordféranden bitrader. Vid val ansés den vald som har fatt fiest roster. Vid lika rostetal
avgirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimiman innan valst forritias,

35§

Vid ordinarier foreningsstimma utses velberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma
hallits.

38§

Protokoll frén foreningsstimman skall héllas illlgangliat for madismmarna senast re veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genor anelag i fareningens fastighet eller genom utdelning aliernativt via e-post,
28§

Inom féreningen skall bildas fond fér yitre underhéll,

Till fonden skall &rligen avsiittas ait belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har uppréttat underhdlisplan skall avestining till fonden gdras enligt planen,
VINST

39§

Om fareningsstédmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fardelas mellan
medlemmarna i férhatlande till iagenheternas Arsavgifter for det senaste rdkenskapsérst,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
408

Om féreningen upplbses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhaliande til l#genheternas
insatser.

OVRIGT
41§

Fér frigor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om skonomiska fireningar samt
dvrig lagstiftning.
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Ovanstéende stadgar har antagits vid extra foreningsstémma den 12 oktober 2014. Fragan om de nya
stadgarna togs upp fir den andra géngen | samband med ordinarie féreningsstérama den 28 april 2016.
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