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Arsredovisning for rakenskapsaret 2020

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- foérvaltningsberdattelse

- resultatrékning

- balansrékning

- kassafléddesanalys

- noter ]
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mjolner 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadsl@genheter och lokaler fill nyttjiande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som
en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Munin 34, forvarvades 1996. Féreningen registrerades 1995-04-13 och den
ekonomiska planen registrerades 1996-02-07. Fastigheten ar ett hérhus och belaget pa
Vandisvagen 2 och Sveavagen 129 i Stockholm . P& fastigheten finns ett bostadshus i 6 vaningar
innehdllande 44 ldgenheter med bostadratt, 1 1Ggenhet med hyresrétt och 4 lokaler med hyresratt.
P& fastigheten finns &dven 8 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

12st 1 rum och kok,
12st 2rum och kok,
15st  3rum och kok,
6 st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 2 795 kvm

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Bostadsratterna, Séderberg & Partners Insurance
Consulting AB. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Forvaltning

Typ av avtdal Entreprendr

Ekonomisk férvalining Férvalinings AB Castor, Sundsvall
Kabel-TV Com Hem AB

Parkeringsbevakning Lansparkerings Bevakning AB
Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB

Hissreparationer AB City Hiss Stockholm
Skadedjursbek&mpning Anticimex AB

Sophantering Stockholm Avfall AB

Kontroll och injustering av fjarrvérmen Energisparkonsult Paul Albertsson AB
Stadning FastighetsGgarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Tvattstugan service Electrolux AB

Hjartstartare ViaMedici AB

Fastighetens tekniska status
Féreningen har en langsiktlig underhdlisplan.

Beskattning

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslGdgenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Till fond for yttre underhdll skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde, vilket motsvarar 320 886 kronor avseende 2020. (94,16 kr/kvm)

13 ordinarie protokollforda styrelsemaoten.

Arsstdmma genomford i april och en extra st&mma hdlls 2020-11-30.

Hoststadning (varstadning utgick p& grund av Covid -19)

Rantejustering av 1an (se not 8) samt inlésnihg av ettI&dn & 1 018 350 kr per 2020-03-05.

Medlemsdrenden:

* Nio férsaljiningar under aret

* Fyra drenden kring andrahandsuthyrning varav en avslogs.
* Sex renoverings@renden.

* Diverse ordnings@renden.

Arenden hyresgdaster:

* Ett drende gdllande férhandling av hyresavtal.

* Flera @renden gdllande nya hyresgdsten FHR parts.
* S@kerstalla hyresintékter under Covid-19.

Atgéarder fér fastigheten

* Arlig genomgdng av brandskydd for fastighetsérenden.

* Parkering - hantering av parkeringstillstand och fasta platser.
* Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

* Atgdrder gdllande fastighetens ventilation.

* Forbattringsatgdarder ventilation i hyreslokal Vanadisvagen.

* Besiktning av skorstenspipor.

* Digitaliseringsprojekt/Boappa.

* Inférande av ldgenhetstillsyn.

* Genomgdng av nyckelregister.

* Projektering for fiber- eller gruppavtalsanslutning fill fastigheten.
* Genomgdng av tecknade avtal.

* Lopande underhdall.

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av den padgdende pandemin (covid 19) paverkat dels
varderingen av tillgéngar i bokslutet, dels hur den kan komma att paverka féreningens framtida
utveckling. | den finansiella rapporten har vi ldmnat tillréckliga upplysningar om risker som kan
paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa féreningen ar
begransad.
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MEDLEMSINFORMATION

Féreningen har 69 medlemmar férdelade pd 44 Idgenheter. Samtliga bostadsratter i
bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 9 (3) dverlatelser skett.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 68 och vid rakenskapsarets slut 69.
Féreningen ager en hyresratt, Igh nr 41 i Brf Mjdiner 1.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-04-20 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie Jonas Jonestam Ledamot, ordférande
Asa Bodin Ledamot, kassor
Emelie Fallgren Ledamot, sekreterare
Bengt Stoltz Ledamot, fastighetsansvarig
Sophie Derenstrand Ledamot, (avgatt under aret)
Margareta Lindahl Ledamot (avgatt under dret)
Suppleant Ulf Jegander
Adjungerad Mattias Lofgren (digitaliseringsprojekt/Boappa)

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 13 protokollférda sammmantréaden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen genom tvé ledamaéter i férening.

Revisorer OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Lars-lvar Jénsson
Mattias Léfgren

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-12-08.
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsd&ttning tkr 2037 2005 2003 1985 1979
Resultat efter finansiella poster tkr 119 -678 84 -130 82
Kassalikviditet % 408 464 546 518 468
Soliditet % 52 47 49 49 49
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm boyta kr 360 360 360 360 360
Varmekostnad per kvm totalyta kr 107 113 114 114 117
Elkostnad per kvm totalyta kr 11 13 13 11 10
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 17 16 16 15 15
Beldningsgrad % 43,91 48,48 46,50 46,60 46,20
Fastighetslan per kvm bostadsyta kr 1998 2 385 2411 2 436 2 460
Genomsnittlig skuldranta % 1,57 1,60 1,55 1,54 1,53
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Upplatelse Kapital  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser  avaifter tillskott underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingang 491 453 1012046 100875 2123535 3383147 -677 773 6 433 283
Avséttning till fond for ytire underhall 320886  -320 886
lanspraktagande av fond for yttre
underhaill 999000 999 000
Omféring av féregdende ars resultat -677 773 677773
Arets resultat 118773 118773
Belopp vid arets utgéng 491 453 1012046 100875 1445421 3383488 118773 6552056
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande stér féliande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen féresiar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
lanspraksatagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny r&kning

kronor
Foreningens ekonomiska stdllining i ovrigt framgar av féljiande
resultat- och balansrékning samt tilldggsupplysningar.

3 383 488
118773

3502 261
320 886
-117 000
3298 375

3502 261
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Resultatrékning Not

Rorelseintakter

Nettoomsdattning 2,
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qrif’rskosfnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

2036 821
163 840
2200 661

-1 522 105
-153 0583
-62 224
-248 455
-1 985837

214 824

-96 051
-96 051

118773

118773
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2019

2004 767
22706
2027 473

-2 124 030
-161 660
-63 754
-248 455
-2 597 899

-570 426

-107 347
-107 347

-677 773

-677773
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Balansrdakning
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgangar
Hyresratt

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

5 6

2020-12-31

20 000
20 000

10 362 965
10 362 965

400
400

10 383 365

19 307
249 808
269115

2065278
2065278

2334393

12717 758
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2019-12-31

20 000
20000

10 611 420
10 611 420

400
400

10 631 820

2808
73 366
76174

3041738
3041738

3117 912

13749 732
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Balansrdakning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhaill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@olonsero’r resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

O O

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

491 453
1012046
100 875
1445 421
3049795

3383 488
10:8 773
3502 261

6 552 056

5542 358
50 606
5592964

42 220
91 357
35202
44726
359 233
572738

12717 758
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2019-12-31

491 453
1012046
100 875
2123 635
3727 909

3383 147
-677 773
2705374

6433 283

6594 558
50 606
6645164

71596
123373
33416
23074
419 826
671 285

13749 732
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Arets resultat

Foéréndring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I16pande verksamheten fére fordndring
av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Féréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Fér&ndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Minskning av Iangfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020

118 773
1786

248 455
369014

-192 940
-32016
-68 317

75741

-1 052 200
-1 052 200

-976 459
3041738

2065279
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2019

-677 773
23 639

248 455

-405 679

4913
29 307
-42 246

-413 705

=/ .996
-71 596
-485 301
3527 038

3041737
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstdlld i enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anl&ganingstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgédngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngamas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillg&ngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har filldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 ér
Tilkommande utgifter 50 ér
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare dars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen hari en dom 2010
fastslagit att rénteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det gdaller dkta
bostadsréattsféreningar.

Féreningens fond fér yttre underhdill

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
Bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhdllet i bostadsrattsforeningar”.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens korisiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beraknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Beldningsgrad visar fastighetslan i forhéllande till féreningens balansomslutning.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3408 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réintekostnad exklusive réntebidrag i forhallande
till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsatining

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

TV, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdall

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snoéréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststélida av

féreningsstédmman.

2020

1 007 436
24 060
900 671
8% 100

1 800
13754

2036 821

2020

347 262
215 485
97 276
364 144
0

58 437
38710
30 744
14 384
16738
93 267
51734
193 925

1522106

2020

50 000
12224

62 224
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2019

1 007 436
24 060
857 493
100 391
1800

13 588

2004768

2019

192 747
263 640
85513
386 351
11204
55 661
43 983
26 416
21097
10 502
84 841
50 489
191 585

2124029

N
O

50 000
13754

63754



Brf Mjolner 1
Org nr 702001-4440

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bost&der
Lokaler

Not é Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Handelsbanken, checkkonto
Handelsbanken, PM-konto
Nordea féretagskonto

Summa

2020-12-31
12 422 742
12 422 742

-4 211 322
-248 455

-4 459 777
2400 000
10 362 965
33 162 000
73 800 000
iOé 962 OOE)

94 000 000
12 962 000

2020-12-31

8 646 000

2020-12-31
1 677 497
380 617
7165

2065279
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2019-12-31
12 422 742
12 422 742

-3 962867
-248 455

-4 211 322

2 400 000

10 611 420

33 162 000
73 800 000

106 962 000

24 000 000
12 962 000

2019-12-31
8 646 000

8 646 000

2019-12-31

2 623151
380 617
37970

3041738
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslan

Avgdr berdknade amorteringar nasta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder att uppga till 5 373 478 kr.

Not 9 Ovriga langfristiga skulder

Hyresdeposition avseende Hasse Nilsson Idrottspriser

Summa

13(14)
Amortering
Rénta kommande ar Skuld Omsattes
1.17% 5 552 516 432 3-man
1,17% 16 668 1 558 564 3-man
1,50% 20 000 1 870 000 2022-03-30
1,08% N 1639582  2023-12-01
42 220 5584 578
-42 220
5542 358
2020-12-31 2019-12-31
50 606 50 606
50 606 50 606
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Not 10 Ovriga skulder
2020-12-31
Moms kvartal 4 2020 44726
Summa 44726
Stockholm 2021- 04 = 04 @ }QK\/
Zos Jéhestam Asa Bodin Bengf Stolfz
A/W /= (/
R —————
Emelie Follgren Ulf Jegander

7

Var revisionsberattelse har ldmnats 2021-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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2019-12-31

23 074

23074



