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Styrelsen for Brf Mindre 8 & 9 (769602-2578) far hdrmed avge arsredovisning fér rédkenskapséret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1997-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Gjutaren mindre 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sankt
Eriksgatan 84. Gjutaren mindre 8 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderéatt.

Féreningen dger fastigheten Gjutaren mindre 9 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sankt
Eriksgatan 86, Torsgatan 43. Gjutaren mindre 9 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderéatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
55 Lagenheter, bostadsratt 4 397
10 Lokaler, hyresrétt 1671

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2020-05-27. P& stdmman deltog 27 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carl Larsson Suppleant

Erik Evlinger Suppleant
Frederic von Arnold Ledamot
Fredrik Ektander Kassér

Frida Svensson Séderlind Ledamot

Lotta Humble Vice ordférande
Matts Wassdahl Ordférande
Rickard Sjoberg Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Fredrik Ektander, Frida Svensson Séderlind, Lotta Humble,
Matts Wassdahl, Rickard Sjéberg och Ulf Svensson.

Féreningens firma tecknas tva i férening av Frederic von Arnold, Fredrik Ektander, Frida Svensson
Séderlind, Lotta Humble, Matts Wassdahl och Rickard Sjéberg.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer har varit Carina Toresson, Ralf Toresson och Ulf Svensson (Intern revisor).

Valberedningen har utgjorts av Ingeli Savelin sammankallande, Joachim Kérner och Agneta Gyllencreutz.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

2020- Férsaljning av del av lokal samt konvertering till Iagenhet pa Sankt Eriksgatan 84
2020- Byte av elsystem i Teater Pafagein
2019~ Nytt inpasseringssystem

2018- Reparation av takterrassen

2016- Hissrenovering Sankt Eriksgatan 84
2015- indragning av fibernat

2012- Ombyggnad av undercentral

2008- Fénsterrenovering

2003- Installation av nya elstammar
2003- Stambyte

Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 87 st. Under aret har 7 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets siut var
darmed antalet medlemmar 86 st.

Insatser/Kapitaltiliskott

| samband med konverteringen av de! av lokal till ny lagenhet pa Sankt Eriksgatan 84 erlades 359.083
SEK som ny insats.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Teknisk férvaltning RJ Férvaltning

Visentliga hidndelser under riakenskapsaret

Under &ret har en butikslokal i fastigheten Sankt Eriksgatan 84 16sts ut fran hyresgésten fér 300.000 kr
och darefter delats upp i en ny lagenhet samt en butikslokal. Den blivande lagenheten har salts till en
byggfirma fér 925.000 kr och butikslokalen har hyrts ut. Féljaktligen har antalet i&genheter dkat till 55 och
total boyta med 37 kvm till 4.397 kvm med motsvarande minskning av total lokalyta tili 1.671 kvm.
Elsystemet i Pantomimteatern renoverades under aret till en kostnad av 600.000 kr

Féreningen beslot att stédja nagra hyresgéster med hyresnedséttning i samband med det statliga stédet
under varen 2020 vilket paverkade hyresintikterna negativt under aret
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Ekonomi
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 3915 4033 3991 3907 4712
Resultat efter fin. poster (tkr) -527 516 -366 245 201
Soliditet (%) 77 77 75 74 73
Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resulfat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 36310888 7382122 3218074 1502437 515859 48 929 380
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmma:
Férandring av fond
fér yttre underhall 65 261 -65 261 -
Balanseras i
ny rakning 515859 -515859 -
Upplatelse av
ny lagenhet 359 083 565 917 925 000
Arets resultat -526 562 -526 563
Belopp vid
arets utgang 36 669 971 7948 039 3283 335 1953035 -526 562 49 327 817
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1953 035
Arets resultat -526 562
Totalt 1426 473
Avsattning till yttre fond 568 299
Uttag ur yttre fond -1214 421
Balanseras i ny rakning 2072 595
Summa 1426 473

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 3914574 4033 087
Ovriga rérelseintakter 3 10780 413124
Summa rorelseintdkter 3925 354 4 446 211
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3428 889 -3 107 641
Ovriga externa kostnader 5 -367 512 -35 243
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -598 068 -598 068
Summa rérelsekostnader -4 394 469 -3 740 952
Rorelseresultat -469 115 705 259
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anléggningstiligangar 23625 20 812
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1349 22
Rantekostnader och liknande resultatposter -82 421 -210 234
Summa finansiella poster -57 447 -189 400
Resultat efter finansiella poster -526 562 515 859
Resultat fore skatt -526 562 515 859

Arets resultat -526 562 515 859
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 61573 088 62 090 168
Inventarier, maskiner och installationer 7 508 051 589 039
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 081 139 62 679 207
Summa anldggningstillgangar 62 081 139 62 679 207
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 72
Ovriga fordringar 62 340 2905
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 118 48 476
Summa kortfristiga fordringar 107 458 51 453
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2166 281 1179 698
Summa kassa och bank 2 166 281 1179 698
Summa omséttningstillgangar 2273739 1231151
SUMMA TILLGANGAR 64 354 878 63 910 358
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 618 010 43693 010
Fond fér yttre underhall 3283335 3218074
Summa bundet eget kapital 47 901 345 46 911 084
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1953035 1502 437
Arets resultat -526 562 515 859
Summa fritt eget kapital 1426 473 2 018 296
Summa eget kapital 49 327 818 48 929 380
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 002 000 14 002 000
Summa langfristiga skulder 14 002 000 14 002 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 234 740 109 326
Skatteskulder 26 603 23795
Ovriga skulder 125 361 152 839
Upplupna kostnader och férutbetaida intékter 638 356 693 018
Summa kortfristiga skuider 1025 060 978 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 354 878 63 910 358

| 25,60
2s
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad- Hiss 4% (4%)
Ombyggnad- Omlaggning av tak 5% (5%)
Ombyggnad- Entrén teater Pafageln 2% (2%)
Inventarier 20% (20%)
Tvattmaskin (Electrolux) 10% (10%)
Fjarrvarmecentral, tvattmaskin coh torktumlare (Miele) 6,7% (6,7%)
Fiberinstallation 6,7% (6,7%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.
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2020 2019
Arsavgifter 1706 144 1706 144
Hyror 2204 881 2 322 888
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 3549 4 055
Summa nettoomsittning 3914 574 4 033 087
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020 2019
Forsakringserséttning - 356 760
Ovrigt 10780 56 364
Summa 10780 413124
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 59 837 65 140
Stadning 93 497 92 021
Tillsyn, besiktning, kontroiler 70 965 24 123
Tradgardsskotsel 32235 80 624
Snéréjning 15163 22 489
Reparationer 100 873 105 064
Vattenskador 2 986 266 030
El 142 222 193 325
Uppvarmning 709 410 762 429
Vatten 198 398 188 956
Sophémtning 84 434 85690
Forsakringspremie 93 353 90 748
Fastighetsavgift bostéder 77 166 74 358
Fastighetsskatt lokaler 238 330 238 330
Ovriga fastighetskostnader 27 831 43 085
Kabel-tv/iBredband/IT 156 459 156 121
Forvaltningsarvode ekonomi 96 763 94 671
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 480 256
Panter och 6verlatelser 1424 3413
Juridiska atgarder - 8 838
Ovriga externa tjanster 12 642 8 892

2214 468 2604 603
Underhall
Bostader - 21123
Lokaler 693 137 81412
Gemensamma utrymmen 82083 -
VA/Sanitet 171132 -
Ventilation - 343 750
Stammar/Stambyte 142 703 9 552
Las 100 178 11 059
Tak - 7 449
Balkonger/Terrasser 25188 -
Gard - 28 693
1214 421 503 038

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3428 889 3107 641
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2020 2019
Porto / Telefon 5795 7218
Lokalhyra 300 000 -
Konsultarvode 50 258 -
Besiktnings- och utredningskostnader - 8 429
Revisionarvode 11 458 19 596
Summa dvriga externa kostnader 367 512 35 243
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 49 876 179 49 876 179
-Ombyggnad 1539 938 1539 938
-Mark 17 728 000 17 728 000
69 144 117 69 144 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 053 948 -6 536 868
-Arets avskrivning enligt plan -517 081 -517 081
-7 571 029 -7 053 949
Redovisat vérde vid arets slut 61 573 088 62 090 168
Taxeringsvérde
Byggnader 57 352 000 57 352 000
Mark 132 081 000 132 081 000
189 433 000 189 433 000
Bostader 165 600 000 165 600 000
Lokaler 23 833 000 23 833000
189 433 000 189 433 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1237 650 1237 650
1237 650 1237 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -648 611 -567 623
-Arets avskrivning enligt plan -80 988 -80 988
-729 599 -648 611
Redovisat varde vid arets slut 508 051 589 039
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2020 2019
Foretagskonto 8 300 6 750
Sparkonto 178 997 178 997
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1978 984 993 951
Summa kassa och bank 2166 281 1179 698
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank hyp. *83 0,39% 8 800 000 - 8 800 000
Swedbank hyp. *91 0,39% 5202 000 - 5202 000
14 002 000 - 14 002 000
Varav langfristig del 14 002 000
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Féreningens fangfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jémfériiga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 500 000 28 000 000
Summa stéllda sékerheter 21 500 000 28 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga inga

Summa eventualforpliktelser
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Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- () 2 -2.4

Wassdahl|

Rickard Sjéberg

Frederic von Amold

Lotta Humble

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 2021- 0% -1 ¢

Carina Toresson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Mindre
8 och 9, org.nr 769602-2578.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Mindre 8 och 9 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av foreningens fo6rmaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om

forhdllanden som kan péverka formégan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Mindre 8 och 9
Orgnr: 769602-2578

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas pdverka de
ckonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Mindre 8 och
9 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamédlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frémst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pad sédana atgidrder, omrdden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
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forhallanden som #4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm  £.4/ 3 2021




