EKONCMISK PLAN

for

Bostadsriéttsforeningen Loket 35-36,

orgnr 769600-6787

uppréttad den
3 juni 2002

som registrerats ursprungligen i Stockholms lan 1985-01-27

Féreningen har till &ndamal att &ga och férvaita fastigheterna Loket 35 och 36 med
adress S:t Eriksgatan 72-74 och Atlasgatan 20, 113 20 Stockholm, Stockholms [&n,
samt déri at sina medlemmar upplata bostéder till nyttjanderatt utan begrénsning i
tiden.

Féljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller ar upprattade enligt erhalina
uppgifter avseende tidpunkten 2002-06-03 samt erfarenhetsmassiga bedémningar
av kostnader kdnda vid samma tidpunkt.

Tomt: Tomtareal Loket 35 &r 252 kvm och Loket 36 ar 628 kvm.
Tomten ar ansluten till kommunens nat for fiarrvarme,
vatten, aviopp och elekirisk kraft.

Stadsplan: For fastigheteerna galler stadsplan 0180-457A och

KGL.BREV4P474 faststélid 1928
samt stadsplan 0180-7601A faststélld 1980,
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Byggnader: Loket 35 &r bebyggt med 3 vaningar ovan mark aoch
inredd vind samt 3 stycken undervaningar i souterrang.
Loket 36 ar bebyggt med 6 vaningar ovan mark och
inredd vind samt 3 stycken undervaningar i souterrang.
Byggnaderna &r ursprungligen uppforda ar 1927/28.
Byggnaderna ar totalrenoverade 1983/84 med bl.a nya
vatten och avioppsstammar samt ny el.

Fastigheten bestar av 46 st bostadsl&genheter, varav:

22 stom 1 rum och kék/kokvra, c:a 1018 m2
16 st om 2 rum och kok, c:a 1084 m2
7 stom 3 rum och kok, c:a 621 m2
1 st om 4 rum och kok, c:a 155 m2
med en total uthyrningsbar 2879 m?
bostadsyta om
Fastigheten bestar av 9 st lokaler om 595 m2
med entotal uthyrningsbar yta om 3474 m?
Tax. varde: Fastigheterna ar asatt typkod 321- Hyreshusenhet, med

bostader och lokaler.

Enligt allman fastighetstaxering 2000 har Loket 35 4satis
ett basvarde om totalt 9 119 000 kr férdeiat

mark bostad 2 306 000, byggnad bostad 3 777 000,
mark lokaler 756 000 och byggnad lokal 2 280 000.
Enligt allman fastighetstaxering 2000 har Loket 36 dsatts
ett basvérde om totalt 18 990 000 kr fordelat

mark bostad 6 200 000, byggnad bostad 10 200 000,
mark Jokaler 872 000 och byggnad lokal 1 918 000.

Taxeringsvérde bostader har uppréknats med faktor 1,58
och lokaler med faktor 1,50.

Fastighetsskatt Skattesats 0,5 % har anvénts fér bostader och skattesats
1,0 % for lokaler.

Brandférsakring: Fulivardesforsakring i Lansférsakringar.
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Total anskaffningskostnad

- KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna;

Lagenheter;

Képeskilling
F&reningsbildning
Dispositionsfond
Pantbrevskostnad

Total forvarvskostnad

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kand.

Beskrivning framgar av bilaga 1.

Beskrivning framgar av bilaga 1.

67.200.000
Lagfart 1.008.000

1.000.000

69.745.500
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! TABELL 1
BRF Loket 35-36
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BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

Skatter *)

Férsakringar
Fastighetsforvaltning inkl. arvoden
till styrelse och revisorer
Fastighetsskotsel

Stadning

Vatten och avioppsavgifter
Elstrom f5r belysning

Renhaiining

Sotning

Kostnad fér véirme och varmvatten
Rep och diverse utgifter

Driftkastnad far total uthyrbar yta pa 3477 kvm
( Driftskostnad (270 kr/kvm)

Totalt 16pande utgifter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Fond f6r yttre underhall skall inrittas enligt
§ 48 i stadgarna.

Enligt stammobeslut avsittes arligen

0,3 % av taxeringsvardet,

Totalt avsittning till fond

B
937980
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11590986,

o

"} Skatter &r utrdknade med hansyn taget till schablontaxering,
allman fastighetsskatt samt till den effekt pa skatten som kyitt-

ningsrétten mot féreningens rantekostnader har,

Schablontaxering 3,0 % pa taxeringsvardet ger 1318864,2 kr som kan

kvittas mot rantekostnader.
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TABELL 2

BRF Loket 35-36

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER QCH UTGIFTER,

BERAKNADE INKOMSTER:

Rénta pa likv. medel & fond (rantesats = 0,50 %)
Arsavgifter f5r bostadsratter (enl. tabell 3)
Hyror fér bostader och Jokaler (enl. tabell 3)

BERAKNADE UTGIFTER:

Rantor (eni. tabell 4)
Amarteringar (enl. tabell 4)
Lopande utgifter (enl. tabeli 1)

s Avséttning till fonder {ent. tabell 1)

i

Summa utgifter:
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TABELL 4.1

BRF Loket 35-36

FINANSIERINGSPLAN 2002
FINANSIERING
Langivare Belopp Ranta (%) F Rénta(kr)-‘,‘Amo}t k) - Ldplid
friedae b i 5 i’“ A 15, iR i i i:;
SRS e
Ny bank 1 525 93750 .
Ny bank 2
sy
éé&?ﬁn‘ il ra
Totalt -
Egenfinansiering
Insatser och
Upplételseavgiﬂer
Totalt
%?5@‘25%%@ =
Summa totaler; 69 745 500
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TABELL 4.2

BRF Loket 35-36

FINANSIERINGSPLAN 2003

Langivare ‘Belopp - Rant&(%)Ran kr}
Esxq s ﬁ%

S &%n s&&%@mﬂ ? ﬁ;;

Ny bank 1 .. gsuo 090635 -
Ny bank 2 9500000 575 - 546 250 U
8722668 480 . 2m G

:%sfﬁﬁéﬁz‘é*
Totalt 24 ?22 685

FINANSIERINGSPLAN 2004

Langivare iopp Ra ta [VA) Rasita
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Ny bank 1 9500000 6,25
Ny bank 2 asb0dio 575
5722665 480"
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Totalt ‘ 24 722'864
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Loket 35-38

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavamas ekonomiska forpliktelser.

A Upplatelseavgift kan uitagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt
i Brf Loket 35-36 betalas dessutom, pé tider som av
styrelsen bestédms, en av styrelsen fasistaild arsavyift.

rsavgiften avvags sa, att den i férhallande il
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsatining till fonder.

C I vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid féreningens upplésning och
likvidation.

D De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angéende

fastighetens utférande, beraknade kostnader och intakter
mm hanior sig till vid tidpunkten for planens upprattande
kénda forutsattningar.

E Upptagna ldgenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhalli fran féregaende fastighetsagare.

Sto m den_ N/[, 2002

Peter Beckman Jessica Bladh
/
:
Jonas Danielsson Herfrik Kjellnas ¢/

relseledamdéternas egenhandiga namnteckningar bevittnas:

V\\L‘/u\ ik")"'\cr"{"" Cecilia 72%/!7/1
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INTYG

Undertecknade, som fér det andamél som avses i 3 kap.2 §, bostadsrattsiagen

(1991:614) granskat ovanstaende ekonomiska plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN Loket 35-36 med

fastigheterna Loket 35 och 36 med adress St Eriksgatan 72-74 och Atlasgatan 20,
113 20 Stockholm, Stockholms l&n,, Stockholms I&n, samt, far harmed avge foljande

[ ] intyg.

Planen innehailer de upplysningar som ar av betydelse for en bedémning av
féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i

. tiligangliga handlingar och i 6vrigt med farhallanden som ar kénda for oss. | pianen
gjorda berakningar ar vederhaftiga.
Enligt var mening &r de forutsattningar for registrering som angesi1kap.58§

bostadsrattslagen uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme dttala att
planen enligt var uppfattning vilar p& tillférlitliga grunder.

Stockholm den LOD:L“O\;“ \q

Dy _— %@ L

] Orjan Farsgren y’éns Biverstahl

Av Boverket forklarade behoriga med avseende & hela riket att utfarda intyg
' . angaende ekonomiska planer.
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STORSTADEN
VARDERING AB

1(8)
2002-04-24

BESKRIVNING

Besiktningen utférdes 2002-04-18
Vid detta tillfille besigs 6 st ligenheter, killarutrymmen och vindar.

Besiktningen och utlitandet iir avsett att ligga till grund £or den blivande ekonomiska
planen for bostadsrittsfreningen Loket 36-36 (org nr 769600-6787)

Beskrivningen avser endast vid besiktningstillfillet tillgingliga delar av byggnaden, och
ir ej av den omfattningen, att den ersitter en siljares upplysningsplikt eller en képares
undersokningsplikt enligt jordabalken.

. Niérvarande vid besiktningen: Jonas Danielsson, Brf Loket 36-36
Olli-Pecka Juutila, Familjebostiider
Orjan Forsgren, Galiren AB
Hans Biverstihl, Storstaden Virdering AB

OBJEKT Loket 35 och 36
Adress Sankt Eriksgatan 72-74, Atlasgatan 20
Stadsdel Kungsholmen
Komnmn Stockholm
Agare Familjebostider AB
(556035-0067)
Uppdragsgivare Brf Loket 35-36
Bestiillare Galiiren AB

genom Orjan Forsgren

POSTACRHESS: TELEFON; TELEFAX: ORG.NR: BANKGIRO: PGSTGIRC:
Box 5099
121 18 Johanneshov 08-39 88 00 08-51 5039 556107-4963 5378-9673 13 91 60-6



STORSTADEN
VARDERING AB

TOMT Aganderiitt

Areal 252 kvm (Loket 35)
628 kvm {Loket 36)

Giilllande plan- Detaljplan, faststilld 1928-07-13,
bestdmmelser (aktbeteckning 0180-457A)
Detaljplan, faststilld 1980-10-28
(aktbeteckning 0180-7601A)
Forslag till detaljplan, 2002-02-01
(aktbeteckuing 0180K-P2001-14739)

Vatten/aviopp Anslutet till kommunens nit

Lige Viilbeldgen inom Vasastaden med niirhet till T-bana,
butiker, kommumal service m.m

BYGGNAD Loket 35: Hyreshus av sten i 3 viningar med inredd vind,
och med vmdervining/killare i 3 plan mot Atlasgatan

Loket 36: Hyreshus av sten i 6 viningar med inredd vind
och med undervaning/kiilare i 3 plan mot Atlasgatan,
sammanbyggd med ett hyreshus av sten i 3 véningar vid
Atlasgatan 20.

2

Byggnadsar 1927/28
Ombyggnadsar 1983/84

Ligenhetsyta Bostider (46 st) 2.879 kv
T.okaler 595 kvmm
Totalt 3.474 kvm

Ytorna dr uppgivna och ir ef kontrollerade av oss

Fordelning 20 st 1 rum, kok, badrum/dusch
18 st 2 rum, kék, badrum/dusch
7 st 3 tum, kok, badrum/dusch

I st 4 rum, kok, badrum och dusch



STORSTADEN

VARDERING AB
3
Standard Modern
Killarutrymmen Elcentral, ligenhetsforrid, virmecentral, cykelforrad,
tvéttstuga, mangelrum, soprum, hissmaskinrum mm
Vind Inredda ligenheter
Grundliggning Grundomrar till berg
Grundmurar Betong
Stomme Tegel
Bjilklag (vaningar) Betongplattor mellan jirnbalkar
Bjilklag (killare) Betong mellan jirnbalkar
Yitertak Milad galvplit
Takrinnor Milad galvplat
Stupror Milad galvplit
Fénsterbleck Mélad galvplit

Fasadbehandling gata Puts
Fasadbehandling gird Puts

Girdbeliggning m.m Natursten, buskar, planteringar samt finns piskstiilning,
tribinkar, smidesstaket

Balkonger 1 st balkong med beliggning av betong och ricke av plat
1 st altan pd vindsplan mot gérd




Ay STORSTADEN
VARDERING AB

Fouster 2-glas med extra invindig ruta, nya fonster i
vindsldgenheter och i trapphus av 3-glas/isolerglas

Trapphus 3 st med plan och stegbeldggningar av marmor/-
cementmosaik, mélade viiggar, handledare av tr3,
automatiskt reglerat trapplyse, el-portstingning m.m

Portar/d6rrar Entréportar i trd
Gardsdorrar i plit
Killardorrar i plat
Ligenhetsdbrrar i trd,(delvis sikerhetsdérrar)
Butiksdorrar 1 liittmetall

 Hiss 1 st for 3 personer
Besiktigad i juli 2001, nista fore 2002-11

Inv viiggbehandling Sedvanlig milningsbehandling
Inv takbehandling ? ”

Golvbeliggningar Parkett i vardagsrum
Parkett/farugolv i sovium
Plastmatta/furugolv ikok
Parkett 1 hall
Parkett/klinkerplattor/plastlaminat i butiker/kontor
Betong i killare

Koksinredning Med rostfria diskbankar, elspisar, kyl/frysenheter, skap-
och binkinredning med mélade tuckor, koksflikt
De besiktigade ligenheterna har modern standard fréin
ombyggnaden ir 1983/84

Badrum  golv Plastmatta
viggar Kakel till tak
inredning Badkar/duschplats, tvittstill, we-stol, handduksvirmare
standard Modern frin ombyggnaden ar 1983/84




STORSTADEN
VARDERING AB

Tviittstuga utr

Mangelrum

Uppvirmning

Undercentral

Ventilation

Sophantering

Installationer

Eldstider

Anmiirkning

5

4 st tviittmaskiner fran 1997, Osby 508 ELE

1 st torktumlare frin 1998, Osby 200T

1 st torkskip, Osby TSA6

1 st rostfii tvittbink, klidkorgar mm

Golv av plastmatta och viggar malade samt finns
toalett 1 anslutning till tvittstuga/mangelrum

1 st dldre kallmangel
1 st strykbord, lakanstrickare mm

Uppvirmning genom varmvattenradiatorer med moderna
termostatventiler

Viirmeviixlare frin 1982/83, (Parca), cirkulationspumpar,
(Grundfos/Vadstena), automatik och reglerutrustning, (TA
211D, 325W), expansionskir] frin 1984, (Svein Dyrhoff)

(I wtrymme bredvid undercentralen finns utrustning frdn en
virmepumpsanliggning som inte ir i bruk)

Mekanisk franluft i bostider
Mekanisk frantuft i butﬂ:er/kontor/tvattstuga/sopmm
Mekanisk till- och frantuft i pizzarestaurang

Sopnedkast till soprum med sdckvixlare for hushallssopor
Grovsoprum med vagnar pa hjul

Kylt soprum for Pizzarestaurang

Behéllare for returpapper

Samtliga utrymmen beligna 1 markplan (Atlasgatan)

Vatten och avlopp, viixelstrém, kabel-tv, (UPC), kodlas

Oppna spisar
(enligt uppgift dr vissa spisar otdta och har eldningsforbud)

Vissa ligenheter dr storda av ljud frin tunnelbanan




STORSTADEN
VARDERING AB

Allmint

6
Enligt byggnadsnimndens arkivhandlingar har ansékan om
byggnadslov skett den 11 januari 1927 pA ritningar
upprittade av arkitekt J Ostlihn. Byggnadlov erhélls den
16 februari 1927.
Foljande byggnadslovsansokningar har skett under &ren;

Loket 33:
1946 reparation av trappgenomgang till Atlasgatan

1983 ombyggnad i samtliga plan/stambyte mm enligt
ritningar av Lennart Pettersson arkitektkontor

1986 montering av grindar till Atlastrappan

Loket 36:
1959 éndring i lokal 1 trned

. 1972 ombyggnad i bv/killare (lokal)

1977 inredning av lokal for pizzaftrsiljning
1983 omb-yggnadi samtliga plan/stambyte
1986 6ppen spis i ligenhet (vind)

1993 sammanslagningav 2 ligenheter, interntrappa, 6ppen
spis, balkong, bastu, takfonster

OVK-besiktningar har enligt besiktningsprotokoll skett for
bida fastigheterna och éir godkinda enligt nedan:

Loket 35:
Bostiider/butiker/kontor/soprum till 2006-07-06 di ny
besiktning senast skall ske

Loket 36:

Bostider (Atlasgatan 20) till 2006-12-31
Bostider/butiker/soprum/tvittstuga (S:t Eriksgatan) till
2007-05-11

Pizzarestaurang till 2004-05-11




STORSTADEN
VARDERING AB

Reparationer
(kort sikt)

Reparationer
(langre sikt)

7
Vid samtal med UIf Gunnarsson hos Magnusson Hiss som
skoter servicen pd hissen; framkom att hissen 4r i behov av
renovering om nigra ir. Kostnaderna beddmer han i drygt
200.000 kronor exkl moms

Skrapning och malning av yitertakets plit i erforderlig
omfattuing. (firg flagar friimst pa taken mot Atlasgatan)

Putslagning av mindre skada p4 fasad mot Atlasgatan under
en altan. (Altanen ir renoverad for nigot r sedan)

Mélning av fonster/dérrar i erfordrlig omfattning

Méiningsbehandling i trapphus/allminna utrymmen/killare i
erforderlig omfattning
(atgird av fd fuktskada i killaren frin pizzabutiken)

Hissrenovering enligt ovan

Uppitichning av tvittstuga med ny beliggning pa golv med
tex keramiska plattor och kakelbeklidning av viggar.
Vid behov installation/byte av #ldre mangel

Oversyn/byte av ildre utrustning i fiirrvirmecentralen i
erforderlig omfattning. Rivning av virmepumpsanliggning
som gj ir i bruk

Ovrigt underhall/ofotutsett och ¢ specificerat

Kostnaderna for ovanstdende har vi bedomt ej Overstiga
1.000.000 kronor (inki moms)

Di byggnaderna renoverats under 1983/84 med nya
koék/badrum/stambyten num har vi bedomt att nagra stérre
reparations eller underhdlisbehov inte bér foreligga under
ménga ar framéver




STORSTADEN
VARDERING AB

- BESIKTNINGSMANNENS OMDOME

Planlésning

Standard

Bostadslige

Lokallige

Underhallsskick inre

Underhallsskick yttre

God/mycket god

Modern

Mycket gott

Mycket gott/gott

Gott/normalt/renoverad 1983/84

Gott/normalt/renoverad 1984 och mot Atlasgatan 1999




