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Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Loket 35-36 avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens artonde verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens
hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyitjande utan begrinsning i tiden. Medlems rétt {
féreningen pé grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare,

Bostadsrittsforeningen Loket 35-36 registrerades hos Bolagsverket 1995-01-27.
Fareningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan uppréttades 2002-06-03 och registrerades 2002-06-13.

Aktuella stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2017-03-10.

Foreningen #r ur skattehiinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2019 nér det géller fastighetsunderhall s har fiveningen genomfort planerade
underhallsatgirder enligt beslutad underhallsplan avseende renovering Atlastrappan, renovering
fasad samt renovering gérden. Nir det giller ombyggnad av lagenhet 2026 till 2 rok enligt stimmans
beslut 2019 si &r ligenheten firdigstélld och uthyrd from 2020-02-01 p4 3 dr. Merparten (80 %) av
drets underhdllskostnader avser ombyggnaden ldgenhet 2026. Ovriga underhallskostnader blev darfor
nagot ligre dn det planerade underhdllet for 2019, som var budgeterat till 500 tkr.

Underhallsatgarder f6r 2020 ar planerade till att injustera virmesystemet, dtgirda avloppsledningar i
markplan alternativt malning av fonster. Féreningen har avsatt egna medel for dessa
underhillsdgérder. Styrelsen ser fram emot et spidnnande 2020.

styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoter med higst tre suppleanter,

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie [Sreningsstimma 2019-04-08,

- Jonas Danielsson ordforande t o m 2021
- Daniel Spasic kassor t o m 2020

- Jeanette Hallenius ledamot t o m 2021

- Elin Génge ledamot t o m 2020

- Linda Soderberg Rikoll ledamot t o m 2021

- Helen Sjoberg ledamot t o m 2020

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda méten.
Styrelsearvoden har ej utgatt,

Revisorer

Féreningens revisorer har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Hikan Andersson revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
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Valberedning

Valberedningen har bestitt av Johan Ohlsson och Joakim Fyhn déir Joakim #r sammankallande.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Loket 35 och Loket 36 med adresser S:t Eriksgatan 72-74 och
Atlasgatan 20, 113 20 Stockholm.

Byggnademna, som ursprungligen &r uppforda 1927/28 och totalrenoverade 1983/84, innehiller 47 st
bostadsldgenheter med en total ligenhetsyia om 2 934 m* och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok JRok 4R ok sSumma
Antal 22 17 T 1 47
5:a yta 1022 1136 621 155 2834

Dessutom innchéller byggnaderna 8 st lokaler om totalt ca 517 m? .

(kvm/upplatelseform) Bostadsritt Hyresréit Vakant Summor
Bostéder 2 841 40 53 2934
Lokaler 0 517 0 517
Summor 2 841 557 53 3 451

Fastigheterna dr fullvardesfirsikrade hos Brandkontoret. Forsdkringen innchéiller bla,
Brand,vatten,inbrott,glas samt sanering av bostadsohyra. Réttsskydd samt styrelseansvarforsiikring
ingar ocksa.

Taxeringsvéirdena 2019 uppgér till 135 380 000 kr (féregdende ar 98 167 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(thr) Bostiider Lokaler Summeor
Byggnad 43 600 6 050 49 650
Mark . 80 400 5330 85 730
Summor 124 000 11 380 135 380

Utforda reparationer och underhillsarbeten

Foreningen har en uppdaterad handbok dver fastigheten dir samtliga renoveringar #r beskrivna.
Handbok utdelas frin styrelsen pd begéran.

Arcts l6pande reparationer uppgér till ca 123 tkr (freg ar ca 89 tkr).

Arets underhllskostnader uppgér till ca 1 438 tkr (ca 700 tkr). Se vidare Not 3 Ovriga externa
kostnader.

Arcts investeringar uppegar till ca 256 tkr avseende uppforande av balkong till 1gh 2026.

Fiireningens underhallsplan

Plancrade underhallsarbeten infér 2020 dr budgeterat till 580 tkr och dtgirdema kan sammanfattas
enligt téljande,

e Injustering virmesystemet.
¢ Byte av injusteringsventiler till virmesystem. /
e Byta avlopp markplan Atlasgatan 20. /

.
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e Malning fonster startar 2020 om det inryms inom budget for underhall 2020,

Kostnaden for att utféra underhillsarbeten 2020 tas frén egna medel.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskdtsel samt teknisk {Orvalining har ombesdrjts av Nytorget Fastighcter AB. Nir det giller
hyresavtal, éverlatelser, besikiningar lokaler/ldgenheter samt foreningens ombyggnationer med
tillhdrande fastighets utveckling och bevakning av renoveringar 1 huset frin medlemmar, s& har det
ombesdrjts av foreningens ordférande Jonas Danielssons bolag Danielssons Entreprenad AB DEAB.
Bolaget har utftrt dessa tjanster sen 2003 i foreningen med gott forvaltningsresultat Sver tiden for
medlemmama och Gvriga hyresgéster. Erséttning till bolaget for 2019 har varit 96 400 kr. Budget (Hr
kommande projekt fram till 2022 berfknas till 125 000 kr. Nér det giller budget fér kommande
projekt fram till 2022 som féreningen avser all utfdra i samrid med bolaget, s beslutas detta drligen
pé en foreningsstimma innan atgérd.

Fastighctsstidning har ombesdrjts av av Prabex AB per mars och dérefter av Erkinsson AB.

Féreningen har under dret amorterat sina fastighetslan med 400 000 kr (400 000 kr).

Per 2019-12-31 uppgick foreningens ldn till totalt § 200 000 kr (fdreg dr § 600 000 kr).
Uttagna panter 27 027 500 kr varav stéllda 11 300 000 kr samt i eget forvar 15 727 500 kr.
Eventualforpliktelser - inpa.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyring av verksamhetslokaler.

Medlemsintformation

Upplatelser och dverlitelser

Av 47 st bostadsldgenheter upplits per bokslutsdagen 45 st med bostadsriitt , 1 st med hyresritt samt
1 st vakant, vilken efter firdigstilld ombyggnad till 2 rok kommer att hyras ut fr o m 2020-02-01 1 3
ar. Direfler avser foreningen att ombilda ldgenheten till bostadriitt enligt stimmans beslut 2012, Se
not 8.

Under éret har 10 st ldgenhetsdverlatelser dgt rum.

Forvirvare, ¢f tidigare medlemmar, har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift om fn 1 500 kr, i avgiften inkluderat kostnad
for ny dinrskylt.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsriittslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderitten till lagenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyming debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om higst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en ligenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2019 2018

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan 36 38

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsiret 11 8

Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret = 11 - 10 /
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 56 56
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 602 322 2 704 428 2723515 2727278
Resultat efter finansiella poster - 929 535 - 770 386 341 296 - 408 597
Balansomslutning 72227 806 73 B99 235 74 554 618 72 914 057
Kassa och bank 1 583 487 3025283 3268 046 1175891
Soliditet B7% 87% 87% 81%
Belaningsgrad 6% 9% 9% 13%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 2 886 3027 3168 4 649
Skuldkwvot 3,1 3.1 33 4.7
Arsavgift ke/m?/ar, per 31/12 392 426 483 483
Bostadshyra kr/m?/4r, per 31/12 1 683 1559 1559 1487
Virme krim? (tot), 18p. pris 140 137 139 143
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 283 114 258 238
ﬁusavgiftcn har séinkts med 8% fr o m 2019-01-01.
Forandringar i eget kapital .
Medlems-  Upplatelse- Einy i Balanserat Arets
insatscr avgifter i de?::;l? resultat resultat Totalt
_Br.;lupp vid drets ingang 0029292 14032 460 852 111 8635 -TT0ERG 64 1514612
Resultatdisposition enligl .
[Breningsstimman;
Reservering till fond
__Jor ytire underhall e g 294301 -294501
Lmsplakhg"mde av fond
foryireunderhall - JO0. 397 WGS9
' Balunscras i ny rikning - 770 BB6 770 886
Arets resultat <829.535 =020535
Belopp vid frets ulging S0029292 14032 460 446 (15 -356 155 -929535 63222077
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:
Balanserat resultat - 356 155
Arets resultat - 929 535
Summa - 1 285 690
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservening fond for yittre underhall 406 140
lanspraktagande av fond {Or yttre underhall - 446 015
Balanseras 1 ny rikning -1245815
Summa - 1 285 690

Betrilfande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ¢j annat anges.

Styrelsen tackar medlemmama for ett gott samarbete under det gongna ret, och énskar foreningen /

ett frampangsrikt & 2020,

Brl Lokel 35-36 (769600-6787)

Arsredavisning 2019

V.

Sidan 5 av 14 ﬂy



Resultatrikning

Not 2019 2018
Rirelseintakter
Nettoomsitining 1 2602 322 2704 428
Ovriga rirelseintikter 2 61 092 58 240
Summa rarelseintifter 2663414 2762 668
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3 029 402 -2 859 350
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar - 468 307 - 463 19]
Summa rorelselostnader -3 497 709 -3 322 541
Rirelseresultat - 834 295 - 559 873
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 95 240 -211013
Summa finansiella poster - 95 240 -211 013
Resultat efter finansiclia poster - 929 535 - 770 886
Arets resultat - 929 535 - 770 886
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2019-12-31  2018-12-31
Anldppningstillgngar

Materiella anldgeningstillgdangar

Byggnader och mark 4 70339073 70 555 216
Inventarier, verktyg och installationer 5 32 509 48 765
Summa materiella anldggningstillednear 70391 582 70 603 981
Summa anliggningstillgingar 70 391 582 70 603 981
Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 623 49 965
Owriga fordringar 14175 27 063
I'érutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 207 939 192 943
Summa korifrisiiga fordringar 252 737 269 971
Kassa och bank

Kassa och bank i 1 583 487 3025 283
Summa kassa och bank 1 583 487 3025283
Summa omséttningstillgdngar | 836224 3295 254
SUMMA TILLGANGAR 72 227 806 73 899 235
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 061 752 64 061 752
Fond fér yttre underhill 446 015 852111
Summa bundet eget kapital 64 507 767 64 913 863
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 356 155 8 635
Arets resultat - 929 535 - 770 886
Summa friit eget kapital - 1 285 690 - 762 251
SUMMA EGET KAPITAL 63 222 077 64 151 612
Ling(ristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 800 000 8 200 000
Ovriga skulder 9 174 750 56 250
Summa langfristica skulder 7974 750 8 256 250
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ] 400 000 400 000
Leveranttrsskulder 83 455 117 486
Skatieskuldfﬂ 14 2% 771 11139
Ovriga skulder 77095 570 000
Upplupna kostnader och {Grutbetalda intidkter 11 446 658 392 748
Summa kortfristiga skulder 1030979 1491 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 227 806 73 899 235
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Finansieringsanalys

2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat - 834 295 - 559 873
Avskrivningar som belastar detta resultat 468 307 463 191
Kassaflidde fore rintor och aktuel] skatt mm - 365 988 - 00 682
Erhéllen rénta och utdelning 0 0
Erlagd réanta - 05240 -211013
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forfindring av rirelsekapital -461 228 - 307 695
Rarelsekapitalets foréindring
Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 17 234 -53057T1
Okning{+) Minskning (-) av kortfr. skulder - 460 394 815 503
Foraindring av rijrelsekapitalet - 443 160 864 032
Kassaflide fran den lipande verksamheten - 904 388 557 237
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvéry av materiella anliggningstillgdngar - 255 908 0
Kassafldde frin investeringsverksamheten -255908 0
Kassaflide fire finansieringsverksamheten -1 160 296 557 237
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av lingfristiga skulder - 281 500 - 800 000
Kassafldde frin finansieringsverksamheten - 281 500 - 400 000
Arets kassaflode - 1441 796 - 242 763
Likvida medel vid drets borjan 3 025 283 3 268 046
Likvida medel vid arets slut 1 583 487 3025 283
Varav kassa och bank 1 583 487 3025283
Varav kortfristiga placeringar 0 0
Finansieringsanalysen &r uppréttad enligt indirekt metod.

v
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NOTER

Redovisningsprinciper

ﬁrsredmrisningen ar upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om rsredovisning i mindre foretag,

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhillande till balansomslutningen,

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslineskuld i forh&llande till taxeringsviirdet.

Skuldkvot ultrycks som fastighetslin i f"c'arhs’tlfandc till intdkter, Under 5 = bra, éver 10 = inte bra.
Remimf exkd avskrivaingar och underhdll per m® ftot) visar vad verksamheten lmnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond fir yttre underhall

1 enlighet med fGreningens stadgar skall reservering giras till fond for yttre underhill med

406 140 kr motsvarande 0.3 % av fastigheternas taxeringsvirden. Fonden skall nytijas for att ticka
underhillskostnader upplagna i underhéllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid féregds av ctt
stimmobeslut.

Materiella anlaggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaftningsvérde. Avskrivningen beriknas linjart dver tillgingens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsftra reparationer och renoveringar av underhallskaraktir,
Andra for fastigheten viirdehdjande dtgiirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbittringar 2004 Allmént underhill, mélning, fasadrenov ca 1 064 tkr 200 ar
Fastighetstorbattringar 2005, 2012 Byggnation av 11 balkonger ca 1 276 tkr S0 ar
Fastighetsférbittringar 2010 Gallergrind, sndrasskydd ca 138 thr 10 ar
Fastighetsforbéttringar 2012 Ny undercentral ca 583 tkr 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2013 Byggnation av 2 balkonger ca 538 tkr 50 ar
Fastighetsférbittringar 2014 Ny bostadsligenhet ca 1 033 tkr 25 ar
Fastighetsfdrbattringar 2014 Nya entrépartier lokaler ca 156 tkr 20 dr
Fastighetsforbittringar 2015 Ombyggnad 1gh ca 884 tkr, lokaler ca 507 thkr 20 &r
Fastighetstirbittringar 2016 Ny foreningslokal 20 dr
Fastighetsforbattringar 2019 Balkong 50 ar
Byggnadsinventarier 10 dr
Not 1 Nettoomsiittning 2019 2018
*ﬁrsavgif_’tcr 1113015 1292 264
Hyresintdkicr bostider 106 986 144 960
Hyresintikier lokaler 1 382 320 1267204
Summa 2602 322 2704 428 7

y
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Not 2 Ovriga rirelseintikter 2019 2018
Utdelning Brandkontoret 40 515 40 515
Avegifter andrahandsuthyming 11877 94975
Ovriga intikter 0 250
Overlitelseavgifter 9 000 7500
Summsz 61 092 58 240
Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Dirifiskostnader

Fastivhetskostnader

Fastighetsskotsel, gird 156 414 132 582
Hisstillsyn 6373 6 341
Snirdjning 9215 9219
Elavgifter 60 975 55 830
Fjédrrvéirme 454 555 473 016
Vatten 59 496 58 195
Stidning 49 464 a8 709
Renhillning hushéllssopor 36 171 35163
Renhéllning grovsopor 25 040 29 365
Klottersanering 2624 22727
Reparationer fastipheten 123 323 89 791
Ovriga fastighetskostnader 18 547 19 945
Fastighctsavgift/-skatt 178 519 154 509
Fastighetsforsikring 60 557 59 386
Kabel-TV och bredband 160 333 149 978
Summa fastighetskostnader 1431 606 1354756
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader &3 074 62 124
Revision 15 648 15 599
Ovriga férvaliningskostnader 77 369 33 750
Flytthidrag 0 570 000
Bankavgifter 2 817 2 680
Advokatkostnader 0 119 844
Summa forvaliningskostnader 158 908 803 997
Summa drifiskostnader 1590514 2 158 753
Underhallskostnader

Avloppsunderhall spolning rensning (2018) 0 330 597
Byte radiatorer och ny ventilation lokaler (2018) 0 110 000
Renglring ventilationsystem OVK (2018) 0 175 000
Platskontroll samt framtagning ritningar (2018) 0 85000
Reparation fasad. 45 002 0
Allmént underhall gard, tvittstuga, forrdd, trappa 194 548 0
Renovering av Igh 2026 till 2 rok. 1199 338 0
Summa underhdilskostnader 1 438 888 700 597
Summa 3029 402 2859350
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Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 75 461 145 75 461 145
Inkép 255 908 0
Utgdende anskaffhingsviirden 75 717 053 75 461 145
Inpéende avskrivningar - 4 905 929 - 4 458 994
Arets avskrivningar - 452 051 - 446 935
Utgdende avskrivningar - 5 357 980 -4 905 929
Redovisat virde 70 359 073 70 555 216
Fastigheternas taxeringsvirden
Byganad 49 650 000 40 972 000
Mark 85 730 000 57 195 000
Summa 135 380 000 08 167 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 162 557 162 557
Inkdp 0 0
Utgédende anskaffningsvirden 162 557 162 557
Ingiende avskrivningar - 113 792 -97 536
Arets avskrivning - 16 256 - 16 256
Utgdende avskrivningar - 130 (48 -113 792
Redovisat viirde 32509 48 765
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter ) 2019-12-31 2018-12-31
Elektroreld, prognosstyrning o. service per sep 150993 0
Com hem, larm fjirrvirmecentral per mars 345 0
Com hem, kabel-TV per mars 39 009 39313
Securitas, larm per dec 0 4 148
Hissen, tillsynsavgift per juni 2530 2 530
Utgédende moms kv 1 87 634 86 305
Brandkontoret, forsiikring per december 62 428 60 557
Summa 207 939 192 943
Not 7 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affarskonto 183 487 425 283
Handelbanken e-kapitalkonto 1 400 000 2 600 000
Summa 1 583 487 3025283

7
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

MNésta drs

Langivare Rinta  Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,26 2022-12-01 Sér 0 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,19 2022-07-30 44 160 000 1 440 000 1 600 000
Stadshypotek 1,00 2021-07-30 3 4r 200 Q00 1 800 000 2 000 000
Stadshypotek 1,00 2021-07-30 3 &r 40 000 1 960 000 2 000 000
Sumina 400 000 8 200 000 8 600 000

varav langfristig del 7 800 000 8 200 000

varav kortfristig del 400 (000 400 000

Linen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har fir avsikt att forlinga linen. Nar det
giller lin om 3 000 thr som férfaller 22-12-01 avser foreningen att amortera detta lin i samband med att ldgenhet 2026

om 2 rok ombildas till bostadsratt enligr stimmans beslut 2019,

Ew, torlig rinta samt 90-dagars rinta avser den akiuella vid bokslutsdagen,

Beliningsgrad lan/taxeringsviirde 6% 9%
Lin per kvm bostadsriittsyia (kr) 2 886 3027
Stilllda sikerhcter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och dimmed jamforliga sikerheter som

har stéllts for egna skalder 1]l kreditinstitut

Fastighetsinteckmngar 11 300 000 11 300 000
Summa stéllda sakerheter 11 300 000 11 300 000
Not 9 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Hyresdeposit lokal 6047 RTH (inbet 2019) 118 500 0
Hyresdeposit lokal 6049 (Treasure inbet 2017) 56 250 56 250
Summa 174 750 56 250
Not 10 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 153 475
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 154 509
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 2019 178 519 0
Inbetald prelimindrskatt - 154 748 - 206 845
Summa 23771 11139
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kosmad fastighetsskitsel Nytorget ( 2070
Beriknad upplupen kostnad Miljéforvaltningen 0 10 000
Beriiknad upplupen juristkostnad 30 000 30 000
Upplupen kostnad fjarrvirme 58 710 60 244
Upplupen kostnad DEAB 42 461 5313
Upplupen kostnad grovsopor 2 061 2 062
Upplupen kostnad elavgifter 8 B84 10016
Upplupen bankavgift 440 394
Upplupen kostnad vatten 10 046 0
Upplupen kostnad sophéimtning 9052 0
Forutbetalda avgifter och hyror 269 004 250 649
Beriknad upplupen kostnad revision 16 000 16 000
Summa 446 658 392 748
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Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har lamnats den ~ 5 12 2020
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Auktoriserad revisar
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Resulta thudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2020 2019 019 2018 2017 2016 2015
Intikter
.-Eurﬁavgifter 11130 1113.0 11130 12923 13690 13353 1310.6
Hyresintikter hostiider 177.3 1670 1450 1450 1604 221.8 2989
Hyresintékter lokaler 14900 13823 13823 1267.2 11942 11335 1175,6
Kabel-TV avgift { a 0 0 1] 367 72,2
Orvriga intikler 40,0 61,1 40,0 582 44,2 36,9 62,4
S:a intikrer 28203 26634 26803 27627 27678 27642 20197
Driftskostnader
Fastighetsskitsel, gird, snd -171.0 -165,8 -153.0 -141.8 -1379 -1413 -126.5
Hisstillsyn =70 -,4 -1.0 -6,3 -6.3 -39 -5,1
Elavgifier -68.0 -61.,0 -55,0 =558 494 -449.7 46,3
Flarmmvirme -505,0 -484.6 -525.0 -473,0 -4810,1 40927 4194
Sotning | 0 0 0 0 -1,8 o
Vatten 63,0 -50.5 68,0 582 450 -56.9 50,9
Stadning, Klotter =700 -52.1 -B3.0 -81.4 -84 -56.58 -55.8
Renhillning hushéllssopor -42.0 -36,2 =360 352 -3 -30.4 =307
Renhillning grovsopor -25.1) -25,0 -30.0 -29.4 -17.3 -16,8 -16,5
Lipande reparationer fustizhet -120,0 -1233 =100, -80.8 -116.9 -al.6 -115,0
Ovr fastighetskostuader -20,0 -18,5 -20,0 -20,0 138 -18,9 -20.4
Fastighetsskatt -181.0 -178,5 -178,5 -154.5 -133.5 -151,3 -139.1
Fastighetsforsikring -62.4 -601,6 6006 -59.4 -59.4 =353 -52.8
Kabel-TV o, bredband -165,0 -160.3 -1635.0 =150,0 -143.0 -111,1 -804
Férvaltming =30 -63,1 -63.0 -62.1 -708 -09.5 -70,2
Eevision -18,0 -15.6 -16.0 -15.6 -15,5 -15.5 -15.6
Ovriga forvalmingskostnader -20,0 774 -30,0 -603,7 72,2 1116 -43,5
Bankavgifter 2.8 -2.8 -2.8 =27 -f,4 -7.0 -7.5
Advokatkostnader =210 0 —L?_'l.]fl'.'l' -119.8 757 -43,3 i}
S:a driftskostnader -16212  -1590,5  -16149 21587  -15723 15044 13027
Resultat efter dvifiskostnader I 72,9 Inas,4 4,0 11955 f258.8 16170
Underhéllskosmader S3800 -14389 -300.0 =T00.6 85,8 -766,6 -198.4
Resultar efter undevhill 6191 -366,0 565,4 i) 1ige.7 $93.2 14174
Rénre- o kapitalintikter 0 { {l 0 { 0.3 1,2
Réntekostnader =96, -05,2 -06 8 -211,0 -305.2 4300 -448.7
5:a finansiella intdkler & kostmader -96.0 -95.2 86,8 =210 -305.2 -438.7 -447 .5
Resulted efter fin. poster o skate 5231 -467,2 468,46 -307.6 &04,5 54,5 9659
Avskrivaingar -434.3 -468.3 -463,2 4632 -463,2 -463 2 -436,0
Arers resultat 68,6  -929,5 54 -770,8 34,3 4087 533,9
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Revisionsheriittelse

Till foreningsstiimman i Brf Loket 35-36
Orgor 769600-6787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Tag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Loket 35-36 for rikenskapséret 2019.

Enligt min upplattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réltvisande bild av féreningens finansiclls stdllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr fGrenlig
med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att fireningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikmingen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligl dessa standarder beskrivs nfirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Deet dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
niidviindig for att uppréita en drsredovisning som inte innehiller ndgra viisentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f&r bedémningen av foreningens formiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sd ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formigan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberfilelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka ¢n viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslul som anvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutorm:

- identifierar och bedBmer jag riskerna fiir viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misslag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annal utifrin dessa risker
och inhémlar revisionsbevis som dr tillrickliga och Aindamalsenliga tor afl ulgéra en grund [Gr mina
uttalanden. Risken [Or atl inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter & higre fn for
cn visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegeniligheler kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, (elakdig information eller asidoséttande av intern koturoll,

- skaflar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse [Gr min
revision for att utforma granskningsitgérder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten { styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig os8kerhetsfakior, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet dr revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
[Greming inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och héndelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fiir den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de belydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfiirt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Laket 35-36 for rilkenskapsiret 2019 samt av forslaget 1ill dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaliningsberdittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarstiihet [Or rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utlort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till féreningen enligt pod revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund [Gr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del éir styrelsen som har ansvaret for féirslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarli g med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsarl, omfattning och risker stiller pa storleken av
[Oreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fireningens organisation och frvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fireningens organisation &r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och fireningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett belryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, ir att
inhfimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamat i
ndgot vAsentligl avseende:

- fGretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

-pé nagot annal satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fiireningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitl mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedfma om forslaget ir forenligt med
bostadsrillslagen.
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Rimlig sikerhet ir en hilg grad av sikerhet, men ingen garanti [ir alt en revision som utfiirs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upplacka dtgirder eller firsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fGrslag till dispositioner av foreningens vinst eller
firlust inte dr forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionelll skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av [Grvaltningen och forslaget
till dispositioner av fireningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgéirder,
omriden och firhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse [Or Sreningens situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag [Or mitt uttalande om styrelsens [Grslag till dispositioner betriffande fireningens vinst eller
fiirlust har jag granskal om forslaget dr firenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den | 8 februad 2020

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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