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ARSREDOVISNING
Brf Loket 35-36

Org nr 769600-6787

2020-01-01 - 2020-12-31

/



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Loket 35-36 avger hirmed arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31, foreningens nittonde verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens
hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i
foreningen pé grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Loket 35-36 registrerades hos Bolagsverket 1995-01-27.
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 2002-06-03 och registrerades 2002-06-13.

Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2017-03-10.

Féreningen ér ur skattehdnseende ett privatbostadstoretag (dkta bostadsrittsforening).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Avseende fastighetsunderhall under 2020 sé beslutade stimman i maj att flytta fram planerade
underhallsdtgirder i enlighet med beslutad underhallsplan frdn 2018. Fastighetsunderhall och
renoveringar har under 2020 genomforts i enlighet med &rets budget. Dessa underhall har omfattat
bland annat pébdrjat arbete med injustering av franluftsfliktar och reparation av
ventilationsanldggning i lokal. Med anledning av Covid-19 sé har foreningen undvikt arbete och
ovriga dtgdrder som innebir tillgang till ligenheterna. Foreningen har inga kénda akuta atgirder i
lagenheterna, och kommer under 2021, i den man det &r mdojligt, att fortsdtta undvika arbete som
kraver tillgang till 1dgenheterna.

Underhéllsatgirder for 2021 dr planerade att omfatta; injustering av fastighetens franluftsfliktar,
renovering av ventilationsanliggning i lokal samt renovering av lokal i atlastrappan. Foreningen har
avsatt egna medel for dessa underhéllsdgirder.

Styrelsen ser fram emot ett spinnande 2021.

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2020-05-28.

- Jonas Danielsson ordforande t o m 2021
- Daniel Spasic kassor t o m 2022

- Linda Soderberg Rikoll sekreterare t o m 2021
- Jeanette Hallenius ledamot t 0 m 2021

- Elin Génge ledamot t o m 2021

- Helen Sjoberg ledamot t o m 2021

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda méten.
Styrelsearvoden har ej utgatt.
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Féreningens revisorer har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Hékan Andersson revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Rose-Marie Danielsson och Joakim Fyhn dir Rose-Marie &r
sammankallande.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Loket 35 och Loket 36 med adresser S:t Eriksgatan 72-74 och
Atlasgatan 20, 113 20 Stockholm.

Byggnaderna, som ursprungligen 4r uppforda 1927/28 och totalrenoverade 1983/84, innehaller 47 st
bostadsldgenheter med en total ldgenhetsyta om 2 934 m? och med foljande fordelning:

Bostad IRok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
Antal 22 17 7 1 47
S:ayta 1022 1136 621 155 2934

Dessutom innehaller byggnaderna 8 st lokaler om totalt ca S17 m? :

(kvm/upplételseform) Bostadsratt Hyresritt Vakant Summor
Bostdder 2 841 93 0 2934
Lokaler 0 517 0 517
Summor 2 841 610 0 3451

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade hos Brandkontoret. Forsdkringen innehaller bla.
Brand,vatten,inbrott,glas samt sanering av bostadsohyra. Rittsskydd samt styrelseansvarforsakring
ingér ocksa.

Taxeringsvirdena 2020 uppgar till 135 380 000 kr (foregdende ar 135 380 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostédder Lokaler Summor
Byggnad 43 600 6 050 49 650
Mark 80 400 5330 85 730
Summor 124 000 11380 135380

Utférda reparationer och underhallsarbeten

Foreningen har en uppdaterad handbok &ver fastigheten dir samtliga renoveringar dr beskrivna.
Handbok utdelas frén styrelsen pa begiran.

Arets 16pande reparationer uppgdr till ca 306 tkr (foreg dr ca 123 tkr).

Arets underhéliskostnader uppgdr till 0 tkr (ca 1 438 tkr).

Inga investeringar har gjorts under aret. /
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Foreningens underhallsplan

Planerade underhallsarbeten under 2021 ir budgeterat till 500 tkr och atgirderna kan sammanfattas
enligt f6ljande;

e Injustering av fastighetens franluftsfliktar.

e Renovering av ventilationsanliggning lokal.

e Renovering av lokal i atlastrappan.

Kostnaden for att utféra underhallsarbeten 2021 tas fran egna medel.

Forvaltning

Ekonomisk f6rvaltning har ombesorits av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning har ombesdrjts av Nytorget Fastigheter AB. Nir det géller
hyresavtal, 6verlatelser, besiktningar lokaler/ligenheter samt foreningens ombyggnationer med
tillhdrande fastighets utveckling och bevakning av renoveringar i huset fran medlemmar, s har det
ombesorjts av féreningens ordférande Jonas Danielssons bolag Danielssons Entreprenad AB DEAB.
Bolaget har utfort dessa tjénster sen 2003 i foreningen med gott forvaltningsresultat éver tiden for
medlemmarna och Gvriga hyresgister. Ersittningen for dessa tjdnster utforda av DEAB har under
2020 varit 18 625 kr. Budget for kommande projekt, fram till 2023, dir DEAB kommer att anlitas
berdknas till 75 000 kr (ca 25 000 kr per ar). Budget for de projekt som planeras fram till 2023 och
som féreningen avser att utfora i samrad med DEAB, beslutas arligen pa foreningsstimman innan
nagon atgird tas.

Fastighetsstiddning har ombesérjts av av Erkinsson AB.

Foreningen har under aret amorterat sina fastighetslan med 400 000 kr (400 000 kr).

Per 2020-12-31 uppgick foreningens 1an till totalt 7 800 000 kr (foreg ar 8 200 000 kr).
Uttagna panter 27 027 500 kr varav stillda 11 300 000 kr samt i eget forvar 15 727 500 kr.
Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens e-post dr info@brfloket35-36.se

Medlemsinformation

Upplételser och dverlitelser

Av 47 st bostadslagenheter upplits per bokslutsdagen 45 st med bostadsritt samt 2 st med hyresritt.
Den ena hyresritten hyrs ut fr o m 2020-02-01 t 0 m 2022-12-31. Direfter avser foreningen att ombilda
lagenheten till bostadritt enligt stimmans beslut 2019. Se not 8.

Under éret har 11 st lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvérvare, ¢j tidigare medlemmar, har antagits som medlemmar i foreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en overlatelseavgift om fn 1 500 kr, i avgiften inkluderat kostnad
for ny dorrskylt.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsrittslagen. Om lidgenheten utan
styrelsens tillstind upplats i andra hand ir nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsritt férverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
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Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
géllande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermdnader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2020 2019
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 56 56
Antal tillkommande medlemmar under riikenskapséret 16 11
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 12 - 11
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 60 56
Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2579 684 2602 322 2704 428 2723515
Resultat efter finansiella poster 485 803 - 929 535 - 770 886 341 296
Balansomslutning 72 333 571 72 227 806 73 899 235 74 554 618
Kassa och bank 2164 162 1 583 487 3025283 3268046
Soliditet 88% 87% 87% 87%
Belaningsgrad 5,8% 6,1% 9% 9%
Fastighetslan kr/m*> BR-yta 2746 2 886 3027 3168
Skuldkvot 2,9 51 L 3,3
Arsavgift kr/m%/ar, per 31/12 392 392 426 483
Bostadshyra kr/m?%/4r, per 31/12 2028 1 683 1 559 1559
Virme kr/m? (tot), 16p. pris 131 140 137 139
Resultat exkl avskrivningar o.
underhll kr/m? (tot) 272 283 114 258
Forédndringar i eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fond for Balanserat Arets
; . yttre Totalt
insatser avgifter wrideE kAl resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50029292 14032 460 446 015 -356155 -929535 63222077
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 406 140  -406 140
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall -446 015 446 015
Balanseras i ny rikning - 929 535 929 535
Arets resultat 485 803 485 803
Belopp vid érets utgang 50029292 14032460 406 140 -1 245815 485803 63 707 880
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1245815
Arets resultat 485 803
Summa -760012

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 406 140
lanspréktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning -1166 152
Summa -760 012

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna 4ret, och énskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2021.

Y
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Resultatrikning

Not 2020 2019

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1 2579 684 2602 322
Ovriga rorelseintikter 2 154 064 61 092
Summa rorelseintiikter 2733748 2663414
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 - 1702 550 -3029 402
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -454 473 - 468 307
Summa rorelsekostnader -2157 023 - 3497 709
Rorelseresultat 576 725 - 834 295
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -90922 - 95 240
Summa finansiella poster -90 922 - 95240
Resultat efter finansiella poster 485 803 - 929 535
Arets resultat 485 803 - 929 535
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4,12 69 920 856 70 359 073
Inventarier, verktyg och installationer 5 16 253 32 509
Summa materiella anliggningstillgingar 69 937 109 70 391 582
Summa anldggningstillgingar 69 937 109 70 391 582

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1519 30 623
Ovriga fordringar 23 878 14 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 206 903 207 939
Summa kortfristiga fordringar 232 300 252 737
Kassa och bank

Kassa och bank 7 2164162 1 583 487
Summa kassa och bank 2164162 1 583 487
Summa omsittningstillgingar 2396 462 1 836 224
SUMMA TILLGANGAR 72 333 571 72 227 806

7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 061 752 64 061 752
Fond for yttre underhall 406 140 446 015
Summa bundet eget kapital 64 467 892 64 507 767
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1245 815 -356 155
Arets resultat 485 803 - 929 535
Summa fritt eget kapital -760 012 - 1285690
SUMMA EGET KAPITAL 63 707 880 63 222 077
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 4120 000 7 800 000
Ovriga skulder 9 98910 174 750
Summa langfristiga skulder 4218910 7974 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 12 3680 000 400 000
Leverantorsskulder 104 360 83 455
Skatteskulder 10 35918 23771
Ovriga skulder 97 607 77 095
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 488 896 446 658
Summa kortfristiga skulder 4406 781 1030979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 333 571 72 227 806
-~
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Finansieringsanalys

2020 2019

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 576 725 - 834 295
Avskrivningar som belastar detta resultat 454 473 468 307
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 1031198 - 365988
Erhéllen rénta och utdelning 0 0
Erlagd rinta - 90922 - 95 240
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital 940 276 -461 228
Rorelsekapitalets foréindring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 20437 17 234
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 3375 802 -460 394
Foréndring av rorelsekapitalet 3396 239 -443 160
Kassaflode frin den lopande verksamheten 4 336 515 - 904 388
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anlaggningstillgangar 0 - 255908
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -255908
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 4 336 515 -1160 296
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av ldngfristiga skulder -3 755840 - 281 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 755 840 - 281 500
Arets kassaflode 580 675 -1 441 796
Likvida medel vid &rets bérjan 1 583 487 3 025 283
Likvida medel vid arets slut 2164 162 1 583 487
Varav kassa och bank 2164 162 1 583 487
Varav kortfristiga placeringar 0 0
Finansieringsanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.

Brf Loket 35-36 (769600-6787)

Arsredovisning 2020

Sidan 10 av 15 W



NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens
allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande
vid felaktig klassificering av skulder i bostadsrittsforeningar.

Uttalandet faststilldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillimpas fran och med
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebér f6ljande:

God redovisningssed stéller krav pa att skulder som forfaller till betalning nistkommande
rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga, om inte bindande avtal finns vid balansdagen
innebdrande att foreningen har en ovillkorad riitt att senareldgga skuldens reglering i minst tolv
manader efter balansdagen.

I drets balansrikning har de l&ngfristiga skulderna omklassificerats till kortfristiga skulder i enlighet
med ovanstdende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intikter. Under § = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i dverskott per
m” totalyta for att finansiera kommande underhall och dterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

406 140 kr motsvarande 0,3 % av fastigheternas taxeringsvirden. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frdn fonden skall alltid foregss av ett
stammobeslut.

Materiella anliggningstillgadngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjért dver tillgdngens nyttjandeperiod.

Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2004 Allmant underhall, mélning, fasadrenov ca 1 064 tkr 200 ar
Fastighetsforbittringar 2005, 2012 Byggnation av 11 balkonger ca 1 276 tkr 50 ar
Fastighetsforbittringar 2012 Ny undercentral ca 583 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2013 Byggnation av 2 balkonger ca 538 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2014 Ny bostadsldagenhet ca 1 033 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2014 Nya entrépartier lokaler ca 156 tkr 20 ar
G
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Fastighetsforbattringar 2015 Ombyggnad Igh ca 884 tkr, lokaler ca 507 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2016 Ny féreningslokal 20 ar
Fastighetsforbattringar 2019 Balkong 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ér
Not 1 Nettoomsiittning 2020 2019
Arsavgifter 1113016 1113016
Hyresintdkter bostider 178 289 106 986
Hyresintdkter lokaler 1371 665 1382 320
Hyresforlust lokaler - 83 286 0
Summa 2579 684 2602 322
Not 2 Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Utdelning Brandkontoret 45 990 40 515
Avgifter andrahandsuthyrning 0 11577
Gastrumshyror 49 447 0
Ovriga intékter 484 0
Erhallet hyresstod 41 643 0
Overlatelseavgifter 16 500 9 000
Summa 154 064 61 092
Not 3 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Drifiskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 147 148 156 414
Hisstillsyn 6410 6373
Snordjning D213 9215
Elavgifter 58 456 60 975
Fjarrvirme 452 748 484 555
Sotning 5585 0
Vatten 58 011 59 496
Stadning 46 560 49 464
Renhéllning hushéallssopor 40 189 36 171
Renhdllning grovsopor 26 792 25040
Klottersanering 0 2 624
Reparationer fastigheten 306 570 123 323
Ovriga fastighetskostnader 15 475 18 547
Fastighetsavgift/-skatt 180 963 178 519
Fastighetsforsakring 62 428 60 557
Kabel-TV och bredband 160 566 160 333
Summa fastighetskostnader 1577 116 1431 606
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 65 002 63074
Revision 17793 15 648
Ovriga forvaltningskostnader 17 082 77 369
Bankavgifter 3213 2817
Advokatkostnader 22 344 0
Summa forvaltningskostnader 125 434 158 908
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Summa driftskostnader 1702 550 1590514
Underhallskostnader
Reparation fasad (2019) 0 45002
Allm. underhall gard, tvittstuga, forrad (2019) 0 194 548
Renovering av Igh 2026 till 2 rok (2019) 0 1199338
Summa underhdllskostnader 0 1438 888
Summa 1702 550 3029 402
Not 4 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 75 717 053 75461 145
Inkép 0 255908
Utgaende anskaffningsviirden 75717 053 75717 053
Ingdende avskrivningar - 5357980 -4 905929
Arets avskrivningar -438217 -452 051
Utgdende avskrivningar -5796 197 - 5357980
Redovisat viirde 69 920 856 70 359 073
Fastigheternas taxeringsvirden
Byggnad 49 650 000 49 650 000
Mark 85 730 000 85 730 000
Summa 135 380 000 135380 000
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 162 557 162 557
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 162 557 162 557
Ingdende avskrivningar - 130 048 -113792
Arets avskrivning - 16 256 -16 256
Utgdende avskrivningar - 146 304 - 130 048
Redovisat viirde 16 253 32 509
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Elektroreld, prognosstyrning o. service per sep 15993 15993
Com hem, larm fjarrvairmecentral per mars 346 345
Com hem, kabel-TV per mars 39019 39 009
Hissen, tillsynsavgift per juni 2 530 2530
Utgdende moms kv 1 84 390 87 634
Brandkontoret, forsékring per december 64 625 62 428
Summa 206 903 207 939

2
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Not 7 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken affirskonto 715070 183 487
Handelsbanken gastrumshyror 49 092 0
Handelbanken e-kapitalkonto 1 400 000 1400 000
Summa 2164 162 1583 487
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,26 2022-12-01 5 4r 0 3000 000 3000 000
Stadshypotek 1,19 2022-07-30 4 ar 160 000 1 280 000 1 440 000
Stadshypotek 1,00 2021-07-30 3 4r 200 000 1 600 000 1 800 000
Stadshypotek 1,00  2021-07-30 3 4r 40 000 1 920 000 1 960 000
Summa 400 000 7 800 000 8200 000

varav langfristig del 4120 000 7 800 000

varav kortfristig del 3 680 000 400 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, dé styrelsen har for avsikt att forlinga lanen. Nir det
giller 1an om 3 000 tkr som forfaller 22-12-01 avser foreningen att amortera detta lan i samband med att ligenhet 2026
om 2 rok ombildas till bostadsritt enligt stimmans beslut 2019.

Ev. rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvirde 5.8% 6,1 %
Lan per kvim bostadsrittsyta (kr) 2746 2 886

Not 9 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Hyresdeposit lokal 6045 Creators (inbet 2020) 98910 0
Hyresdeposit lokal 6047 RTH (inbet 2019) 0 118 500
Hyresdeposit lokal 6049 0 56 250
Summa 98 910 174 750
Not 10 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 178 519 178 519
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2020 180 963 0
Inbetald preliminérskatt - 323 564 - 154 748
Summa 35918 23771
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DocuSign Envelope ID: 1C8E906C-FC61-44A2-9EF4-91CD53867666

Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad DEAB 0 42 461
Beriknad upplupen juristkostnad 0 30 000
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 8 490 0
Upplupen kostnad ventilationsarbeten 28 711 0
Upplupen kostnad fjarrvirme 59 535 58710
Upplupen kostnad grovsopor 2061 2061
Upplupen kostnad elavgifter 9113 8 884
Upplupen bankavgift 462 440
Upplupen kostnad vatten 10 141 10 046
Upplupen kostnad sophdmtning 10 047 9052
Férutbetalda avgifter och hyror 343 336 269 004
Beriéknad upplupen kostnad revision 17 000 16 000
Summa 488 896 446 658
Not 12 Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 11 300 000 11300 000
Summa stiillda sikerheter 11 300 000 11 300 000

Stockholm den 2%/ 2.2021.

DocuSigned by:

uuuuuuuu 200447

Jonas Danielsson
Ordftrande

Daniel Spasic

....................................

Elin Génge

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den S 13 2021.

Mikael Jennel il

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 35-36
Org.nr 769600-6787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket 35-36 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende 1
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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@ bakertilly

24
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken {0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsédtgéarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
1 drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Loket 35-36 {or rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen p4 sddana atgérder,
omréden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 mars 2021

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resu]tatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2021 2020 2020 2019 2018 2017 2016
Intékter
Arsavgifter 1113,0 1113,0 1113,0 1113,0 12923 1369,0 13353
Hyresintdkter bostiader 188,6 178,3 177,3 107,0 145,0 160,4 221.,8
Hyresintdkter lokaler 14299 1288.4 1000,0 1382,3 1267,2 1194,2 1133,5
Kabel-TV avgift 0 0 0 0 0 0 36,7
Ovriga intikter 45,0 154,0 40,0 61,1 58,2 442 36,9
S:a intdkter 2776,5 27337 2330,3 2663,4 2762,7 2767,8 27642
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard, sno -173,0 -156,3 -171,0 -165,6 -141,8 -137,9 -141,3
Hisstillsyn -7,0 -6,4 -7,0 -6,4 -6,3 -0,3 -3,9
Elavgifter -63.,0 -58,4 -68,0 -61,0 -55.8 -49.4 -49.,7
Fjarrvirme -490,0 -452,7 -505,0 -484.,6 -473.,0 -480,1 -492,7
Sotning 0 -5.,6 0 0 0 0 -1,8
Vatten -56,0 -58,0 -63,0 -59,5 -58.2 -45.9 -56,9
Stidning, klotter -60,0 -46,6 -70,0 -52,1 -81,4 -09.4 -56,8
Renhéllning hushéllssopor -42.0 -40,2 -42.0 -36,2 -35,2 -38.8 -394
Renhéllning grovsopor -27,0 -26,8 -25,0 -25,0 -29.4 -17.3 -16,8
Lopande reparationer fastighet -300,0 -306,6 -300,0 -123,3 -89,8 -116,9 -61,6
Ovr fastighetskostnader -20,0 -15,5 -20,0 -18,5 -20,0 -13,8 -18,9
Fastighetsskatt -182,4 -181,0 -181,0 -178.,5 -154,5 -153,5 -151,3
Fastighetsforsikring -64,6 -62,4 -62.4 -60,6 -59.4 -59.4 -55,3
Kabel-TV o. bredband -162,0 -160,6 -165,0 -160,3 -150,0 -143,0 -111,1
Forvaltning -63,0 -65,0 -63,0 -63,1 -62,1 -70,8 -69,5
Revision -17,0 -17,8 -16,0 -15,6 -15,6 -15,5 -15,5
Ovriga forvaltningskostnader -20,0 -17,1 -20,0 -77,4 -603,7 -72,2 -111,6
Bankavgifter -3.1 -3,2 -2.8 -2,8 -2,7 -6.4 -7,0
Advokatkostnader -20,0 =223 -20,0 0 -119,8 -75,7 -43.3
S:a driftskostnader -1770,1 -1702,5 -1801,2 -1590,5 -2158,7 -1572,3 -1504,4
Driftsresultat 1006,4 1031,2 529,1 1072,9 604,0 1195,5 1259,8
Rénte- o kapitalintdkter 0 0 0 0 0 0 0,3
Riéntekostnader -86,1 -90,9 -96.,0 -95,2 -211,0 -305,2 -439.0
S:a finansiella intakter & kostnader -86,1 -90,9 -96.0 -95,2 -211,0 -305,2 -438.7
Kassaflide fidan driftsverksamhet 920,3 940,3 433,1 9777 393,0 890,3 821,1
Underhallskostnader -500,0 0 0 -1438.9 -700,6 -85.8 -766.,6
Resultat fore avskrivningar 420,3 940,3 433,1 -461,2 -307,6 804,5 54,5
Avskrivningar -454.5 -454.5 -454,5 -468.3 -463,2 -463.2 -463,2
Redovisat resultat -34,2 485,8 -21,4 -929,5 -770,8 341,3 -408,7
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