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Brf Loket 34
769607-2755

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Loket 34, organisationsnummer 769607-2755, avger hérmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat séirskilt anges, redoyvisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamhefen

Bostadsré&ittféreningen Loket 34 i Stockholm upplater bostéder p& adresserna Atlasmuren 16 och
Vulcanusgatan 1. Byggnadsdr 1928 och fastigheten kdptes och tilliréiddes 2001-12-18.

Féreningen beskattas som en dkta bostadsrattsférening.
Féreningens sate &r i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderéatt

Foérsdkring

Trygg Hansa

Styrelse

Ordférande Anja Stahre
Ledamot Andreas Muttala Avgick december 2020
Ledamot Bodil Fagerberg
Ledamot Katarina Grangqvist
Ledamot Ziba Assadi
Ledamot Adrian Mdhlen
Suppleant Martin Hérmstrém
Suppleant David Mellander

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-24

Revisor
Extern Clas Niklasson
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Ove Andersson & Sofie Rehnstrédm



Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Atlasmuren 16
Vulcanusgatan 1

Nybyggnadsar: 1929
Ombyggnadsér: 2005
vardedr: 1958

Fastighetsbeteckning: Loket 34

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Loket 34
769607-2755

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?

1 rok 11 410 Lokaler 3 305
2 rok 25 1558 Forrad 6 24
3 rok 5 455
Summa 41 2423
Bostadsidgenheter
upplatna med hyresrétt

Antal Total yta m?
1 rok 1 44
Summa 1 44
Totalt antal bostadsldgenheter: 42
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Ekonomi

Arsavgifterna har under rékenskapsdret uppgdtt till 1 436 361 kronor och hyresintékterna har uppgétt fill
395 133 kronor.

Féreningen &r sedan oktober 2010 frivilligt skatteskyldiga fér moms pd lokalhyrorna. Momsregistreringen
innebdr att féreningen fdr géra schablonavdrag med 10,04 % av den ingdende momsen som &r hénfarlig
till lokalerna.

Loner och ersdattningar
Styrelsearvode under éret uppgdr till 29 700 kr exklusive sociala avgifter.

Forvalitning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av FRUBO AB.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

2020 genomférdes forbattringsarbeten i fastigheten avseende vérmesystem samt en stamspolning av
hela fastigheten samt fotografering av avloppsledningen under huset.

Beroende pé& Covid-19 pandemin har féreningens lokalhyresgdister haft ekonomiska svarigheter i sina
verksamheter. Styrelsen har dels via Boverket sékt stdd samt gett rabatterade hyror under éret.

Under aret sdnktes avgifterna med 5 % {fréin 2020-04-01) samt I&n amorterades totalt med 800 000 kronor.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 57 41 bostadsrétter
Tillkommande medlemmar under daret 25
Avgdende medlemmar under dret 19 63 mediemmar vid rékenskapsédrets slut
Under dret har 14 verldtelser skett,
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1 880 1 980 1987 1 995
Resultat efter finansiella poster, tkr 102 49 -163 1
Soliditet’, % 75 74 74 74
Balansomslutning, tkr 57 599 58 311 58 477 59 104
Arsavgift bostader kr/kvm 585 615 615 615

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

IntGkter
bvrigc
int&kter
i Ulclelning
Hyrasini i
Tyresrdal) \\ /—
Hyraiintakiar

Arets amortering

Arsovgifter

Kostnader
Personal- Rdante-
kostnacler kostnader
Aviiga 1-

externa
kostnader

Drifts-

Avskrivningar
9 kostnocder

Féreningen har under dret amorterat 800 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Loket 34
769607-2755

Insatser Upplatelse- Fond fér yitre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érefs ingdng 40 081 888 3329 223 1119418 -1235428 48 931
Resultaldisposition enligt stcmman:
Reservering fond for yttre underhdill 290 094 -290 094
Balanseras i ny rékning 48 931 -48 931
Arets resultat 102 277
Belopp vid drets utgang 40 081 888 3 329 223 1409 512 -1476591 102277
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -1 476 591
Arets resultat 102 277
Totalt __-m
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér ytire underhdll avséttes enligt stadgar 290 094
Balanseras i ny rékning -1 664 408
Totalt T 1374314
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdatining ! 1880136 1 980 332
Ovriga rérelseintdkter _ - 2 13 530 12236
Summa Rérelseintdakter 1893 644 1992 568
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -1 046 089 -1 180 552
Ovriga externa kostnader 4 -101 773 -113740
Personalkostnader -36 231 3447
Avskriv_niggc:r - - - ) ~ -571800 -569_414
Summa Rérelsekostnader -1755893 -1 860 259
RORELSERESULTAT 137773 132 309
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran évriga finansiella anléggningstilgangar 63 840 56 240
Rdnfekps_’rr}gdgr_)cp liknande reEult_oipE’r_er_____ ) S S99336 —l_3iﬂ§
Summa Finansiella poster -35496 -83 378
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 102 277 48 931
RESULTAT FORE SKATT 102 277 48 931

ARETS RESULTAT 102 277 48 931
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark S - 5 56254247 56 826 047

Summa materiella anldggningstillgangar 56 254 247 56 824 047

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 254 247 56 826 047

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 209 1219

Ovriga fordringar 14198 14198

Férufbe_f_cldo_ko_sfnoder och upplupna intdkfer 6 131503 1125738

Summa korffristiga fordringar 173 910 141 155

Kassa och bank

Kassa och bank 1170988 1343 42§

Summa kassa och bank 1170 988 1343 424

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1344 898 1 484 581

SUMMA TILLGANGAR 57 599 145 58 310 628
8 (13)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 411 111 4341111
Fond for yﬁre_ﬂerhéll - - ?_40&5]_2 o 1me9 iﬂi_i
Summa bundet eget kapital 44 820 623 44 530 529
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 476 591 -1 235 428
Arets resultat o 102277 48931
Summa fritt eget kapital -1374 314 -1186 497
SUMMA EGET KAPITAL 43 444 309 43 344 032
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut - 7 13 500 000 14 300 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 14 300 000
Korffristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 275 000 275000
Leverantérsskulder 176 309 178 198
Skatteskulder 3 364 1180
Ovriga skulder 14 599 35163
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 8 183564 177 055
Summa kortfristiga skulder 652 836 666 596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 599 145 58 310 628



Noter

Redovishingsprinciper

Brf Loket 34

769607-2755

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2}.

Avskrivning

Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nytliandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Férb&ttringsarbeten 100 i

Tradgdrd 20 5
Inventarier 5 20
Handledare Vindstrappa 10 10
Ombyggnation Hissar 25 4

Not 1. Nettoomsdttning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 1 436 361 1 492 368
Hyresintékter bosté&der 67 788 66 780
Hyresintdkter lokaler 327 345 343767
Fastighetsskatt 5844 3513
Hyresintdkter forrdd 10 500 3 600
Kabel-TV 75 600 75 600
Rabatt hyra bostad 0 -5295
Rabatt hyra lokal -43 302 0
Totalt nettoomséttning 1880 136 1980 333
Not 2. Ovriga rérelseintdkter 2020 2019
Statligt stéd Covid-19 12 027 0
Férsékringsersattningar 0 11567
Ovriga ersattningar och intékter 1503 669
Totalt vriga rérelseintakter 13 530 12 236
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Not 3. Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsel 85 324 106 742
Uppvérmning 325759 365962
Vatten 65615 62 473
Soph&mtning 47 049 42972
Sotning 0 6836
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 22 626 0
Hissbesiktning 0 2 695
Service vérmeanlaggning 0 15297
Energideklaration 11 692 0
Teknisk férvaltning 83 535 52 861
Grovsopor 9 305 22 824
Fastighetsstad 58 800 58 800
Fastighetsstdd extra 4288 15375
Klottersanering 8270 0
Bevakningskostnader 1361 0
Bredband 45129 42 269
Kabel-TV 11 637 11 452
Forsdkring 113 569 105 163
Forséikringsskador 0 50 065
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 76 998 74814
Fdériorukningsmaterial 1302 3010
Férbrukningsinventarier 0 5320
Reparation och underhdill 0 625
Rep/underhall fénster 0 29 000
Rep/underhdll portar och Ias 1097 7 466
Rep/underhdl trapphus 0 1097
Rep/underhdill hiss 11 065 5072
Rep/underhdll tvattstuga 0 581
Rep/underhdll sophantering/atervinning 0 569
Rep/underhdil el 10 803 66 238
Rep/underhdll uppvarmning 7 484 11 061
Rep/underhdll VVS 37 825 12762
Rep/underhdll ventilation 0 115]
Rep/underhdll material 5556 0
Totalt driftkostnader 1 044 089 1180 552
Not 4. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 69 137 68 032
Extra ekonomisk férvaltning 1415 1780
Revisionsarvode 21 527 14 700
Webbsida 2 561 2160
Bankkostnader 4 898 4813
Féreningsomkostnader 1959 22256
Ovriga omkostnader 277 0
Totalt 6vriga externa kostnader 101773 113 740

s
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Not 5. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Anskaffningsvarde byggnad 41 532 881 41 532 881
Anskaffningsvérde mark 21 708 141 21 708 141
Utgaende anskaffningsvérden 63 241 022 63 241 022
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6 414975 - 5845561
Arets avskrivningar - 571 800 - 569 414
Utgaende avskrivningar -6 986 775 -6 414 975
Utgdende redovisat vérde 56 254 247 56 826 047
Taxeringsvérden
Taxeringsvérde byggnader 29 698 000 29 698 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000 67 000 000
96 698 000 96 698 000
Not é. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsdkring 119 238 113 569
FRUBO AB 5777 5761
Kabel-TV 2918 2909
Bredband 3 570 3 499
Summa 131 503 125 738
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 89 63722 2021-03-11 0.53 % 6 950 000 7 650 000
Nordea 3978 82 57375 2021-01-20 0.95% 6 825000 6 925 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 775 000 14 575 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -275 000 -275 000
13 500 000 14 300 000

Skuld som férfaller senare én 5 &r berdknas till 12 400 000 kronor,

De skulder som férfaller under kommande &r avses foriéngas i takt med att de I16per ut, de redovisas

darfér som langfristig skuld.
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Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 0 11194
Férskottsbet avgift/hyra 47 421 87 815
Stockholms vaften 17 827 16 578
Fortum vérme 40 062 40 951
SITA 470 462
Fortum el 17 634 18 192
Nordic Green 1219 1863
Klottersanering 2513 0
Summa 127 144 177 055
Not 9. Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 800 000 21 800 000
Summa: 21 800 000 21 800 000
*
Underskrifter
Stockholm den 29 / '/ 2021
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Anja

Ziba Assadi

atarina Grangvist

Al .

Adrian Mdahlen

L~
Min revisionsberdttelse har Iémnats 2021 - O -0 \

Grant Thorton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad reviser
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o- GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadstittsforeningen Loket 34

Org.nr. 769607-2755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Loket 34 6r ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med Arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f6rmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kaa uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamailsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktg information eller 4sidosittande av
intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningstgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
téreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhidmtas fram tll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser cller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pA ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Loket 34
for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag iir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
torsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltingen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

° pi ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget dll dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omraden och
forhillanden som 4r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
vertriidelser skulle ha sirskild betydelse £ér fiireningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst cller forlust har
jag granskat om férslaget ir forenligt med bostadstittslagen.
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Norrképing den 5 maj 2021
A
Clas Niklasson
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