Arsredovisning

Brf Loket 34

769607-2755

Styrelsen for Brf Loket 34 far harmed lamna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Loket 34 i Stockholm upplater bostader pa adresserna Atlasmuren 16 och Vulcanusgatan 1.
Byggnadsar 1928 och fastigheten koptes och tilltraddes 2001-12-18.

Foreningen beskattas som en dkta bostadsrattsforening och marken ags av féreningen. Féreningen har sitt site i
Stockholm.

STYRELSE

Barbro Karlsmark, ledamot, ordférande
Ove Andersson, ledamot

Marie Nilsson, ledamot

David Mellander, ledamot

Bodil Fagerberg, ledamot

Emelie Pagjarvi, ledamot

Martin Hérnstrém, suppleant

Eleonor Ulfsson, suppleant

Max Persson, suppleant

REVISOR
Auktoriserade revisor Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB

VALBEREDNING
Anja Stahre och Andreas Muttala

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma hélls 5 maj 2019. Efter stimmovalet bestod styrelsen av sex ordinarie ledaméter och tre
suppleanter. Till nya ordinarie ledaméter valdes Emelie Paajarvi och Bodil Fagerberg, till ny suppleant utsags Max
Persson medan tidigare suppleanterna Martin Hérnstrém och Eleonor Ulfsson omvaldes.

Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantriden.

FASTIGHETEN

Foreningen omfattar 42 bostadsldgenheter, varav 41 bostadsritter och 1 hyresratt, samt 2 uthyrda och 1 outhyrd lokal
fordelade enligt nedan:

Trok  12st 454 kvm varav 1 st hyresratt pa 44 kvm
2rok  25st 1558 kvm
3 rok 5 st 455 kvm

Lokal 3 st 305 kvm
Totalt 45st 2772 kvm

Fastighetens beteckning ar Loket 34. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa Forsakring AB.
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EKONOMI

Arsavgifter har under rakenskapsaret uppgatt till 1492 368 (1 492 368) kronor och hyresintakterna har uppgatt till
410 547 (409 632) kronor.

Féreningen &r sedan oktober 2010 frivilligt skattskyldiga for moms pa lokalhyrorna. Momsregistreringen innebar att
féreningen far géra schablonavdrag med 10,04% av den ingaende momsen som &r hanférlig till gemensamma
kostnader fér bostader och lokaler samt avdrag med 100% av den ingdende momsen som &r hanforlig till lokalerna.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsearvode under &ret uppgar till 30 000 kr, exklusive sociala avgifter.

FORVALTNING
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av FRUBO AB.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

2019 genomférdes en rad smirre forbattringsarbeten i fastigheten avseende elférsérjning och varmesystem samt
atgdrdades omfattande vattenskada i en ldgenhet orsakad av lickage i intilliggande lagenhet.

Under aret sanktes féreningens lanekostnader genom en ny férmanlig rantebindning samt genom ytterligare
amorteringar.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 59
Tillkommande medlemmar under aret 6
Avgaende medlemmar under aret

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 59

Styrelsen har under aret godknt 3 6verlatelser.
De nya medlemmarna halsas vilkomna till
féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomséttning 1980 1987 1995 2027 2 060
Resultat efter finansiella
poster 49 -163 1 163 194
Soliditet % 74 74 74 73 72
Balansomslutning 58 311 58 477 59 104 59 741 59999
Arsavgift bostader
kr/kvm 615 615 615 648 648
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 40 081 888

Resultatdisposition enligt féreningsstamman:

Balanseras i ny rikning

Férandring underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 40 081 888

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till underhalisfond
Balanseras i ny rdkning
Summa

* avsattning sker med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvarde.

Upplatelse-
avgifter

3329223

3329223

-1 235428
48 931
-1 186 497

290 094
-1476 591
-1186 497

Fond for
yttre
underhall
1268 596

-149 178

1119 418

Balanserat
resultat

-1 221833

-162 773
149 178

-1235 428

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arets
resultat

-162 773
162 773

48 931
48 931
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintskter

Summa rérelseintakter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Result@f fi_g‘}g skatt

Arets résilli_a”tﬂ S0

2019-01-01
) 2019—123

1980 333
12 236
1992 569

-1 180 552
-113 740
3447

-569 414
-1860 259

132 310

56 240
-139619
-83 379

48931

48 931

48 931
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2018-01-01
2018-12-31

1987 332
360
1987 692

-1311 282
-118 160
-38 511
-555 281
-2023 234

-35 542

-127 231
-127 231

-162 773
-162 773

3162775
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

‘,','Sjl:iql‘ga«_aq:ljii'gighiiig'stril_lgéng'ar'

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

56 826 047
56 826 047

56 826 047

1219
14198
125738
141 155

1343 426
1343 426

1484 581

58 310 628

~2018-12-31
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57 395 461
57 395 461

57 395 461

18 343
128 532
146 875

934 550
934 550

1081 425

58 476 886
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2019-12-31 ) 218112-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 081 888 40 081 888
Upplatelseavgifter 3329223 3329223
Fond for yttre underhall 1119418 1268 596
Summa bundet eget kapital 44 530 529 44 679 707

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1235428 -1221 833
Arets resultat 48 931 -162 773
Summa fritt eget kapital -1 186 497 -1 384 606
‘Summa eget kapital o 43 344 032 43 295 101

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 14 300 000 14 575 000

Summa Iéil:!gfristiga skulder : , 14 300 000 14575 000

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan 275 000 275 000
Leverantérsskulder 178 198 45 554
Skatteskulder 1180 4 145
Ovriga skulder 16 277 17712
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 195 941 264 374
Summa kortfristiga skulder ' ‘ i 666 596 606 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 310 628 58 476 886
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Typ

Byggnad
Foérbattringsarbeten
Tradgard

Inventarier

Handledare Vindstrappa
Ombyggnation Hissar

Not 1 \’ Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostader
Hyresintdkter lokal, moms
Hyresintékter férrad
Kabel-TV

Fastighetsskatt, moms
Rabatt, hyra bostad
Summa

Procent Antal ar
1 100

1 100

5 20

20 5

10 10

4 25

2019

1492 368
66 780
343 767
3600

75 600
3513
-5295
1980 333

2018

1492 368
66 780
342 852
3600

75 600
6132

1987 332
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Not 2 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsstadning

Hissbesiktning
Férbrukningsmaterial/-inv.

El

Uppvéarmning, inkl funktionskontroll
Vatten och avlopp
Sophémtning/renhéllning
Fastighetsforsakring
Férsakringsskador/sjalvrisker
Kabel-TV och bredband

Sotning

Fastighetsavgift/skatt
Férsdkringsersattning

Reparation och underhall
Reparation och underhall Vs
Reparation och underhall hiss, inkl avtal
Reparation och underhall fénster
Reparation och underhall portar och I3s
Reparation och underhall hissar
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, porto, tidskr. m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Stémmokostnader
Styrelsemiddag

Hemsida

Summa

2019

-52 861
-74 175

-2 695

-8 330
106 742
-381 259
-62 473
-65 796
105163
-50 065
-53 721

-6 836
-74 814
-81 322
-12 762

-5072
-29 000

-7 466

-1180 552

2019

-14 700
-68 032
-1779

-22 256

-4 813

-2160
-113 740
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2018

-20 265
-63 859
-8 605
-114 624
-364 025
-61 293
-56 989
-103 615

-53 555
-73 954

56 240
-13 463
-59 496
-15 861

-357 918
-1311 282

2018

-14 088
-66 540
-583
-332
-1300
-8 330
-4 806
-5 588
-13 983
-2610
-118 160
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Not 4  Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden Byggnad

Ingéende anskaffningsvarden Mark
Ombyggnation Hissar
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden 96 698 000
Taxeringsvarde Byggnad 29 698 000
Taxeringsvarde Mark 67 000 000
Not 5 - Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring
FRUBO AB
Kabel-TV
Bredband
Summa

Not 6 Langfristiga skulder

Nordea 3978 88 24056  2020-03-11  0,950%
Nordea 3978 88 82641  2021-01-20  0,950%
Kort del av langfristigt lan

Summa

Skuld som férfaller senare 4n 5 &r beraknas till 12 925 000kr.

2019-12-31

41532 881

21708 141

63 241 022

-5 845 561

-569 414
-6 414 975

56 826 047

2019-12-31

113 569
5761
2 909
3499
125738

2019-12-31

7 650 000
6925 000
-275 000
14 300 000
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2018-12-31

41174 963

21708 141
357918
63 241 022

-5290 280

-555 281
-5 845 561

57 395 461

2018-12-31

105 163
17 008
2862
3499
128 532

2018-12-31

7 850 000
7000 000
-275 000
14 575 000
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forskottsinbetalda avgifter/hyror 87 815 121190
Upplupna utgiftsréntor 11194 10 886
Styrelsearvode - 30 000
Sociala avgifter, styr.arvode - 9426
Deposition lokal 043-01-044 18 886 18 886
Stockholms vatten 16 578 -
Fortum Varme 40 951 47 841
SITA 462 442
Fortum el 18 192 21598
Nordic Green 1863 4105
Summa 195 941 264 374

* Inget upplupet styrelsearvode &r uppbokat under 2019.

Not 8  Stalldasakerheter 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 21 800 000 21 800 000
Summa stillda sikerheter 21 800 000 21800 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020-
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Min revisionsberattelse har lamnats //Q =~ £92¢
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Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Loket 34

Org.nr. 769607-2755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Loket 34 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamailsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd ir tillimpligt, om foérhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Loket 34
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utf6rs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 7(?20

Clas Niklasson

Auktoriserad reviso;

Medlem i FAR



