ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsféreningen Loket 30

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Loket 30, 716409-9066, 1 Stockholms kommun, far
hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Stockholm Loket 30

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

T.o.m. den 22 maj 2018

Susanna Cinti Ledamot
Nicolina Jonsson Ledamot
Elise Klytseroff Ledamot
Nils Odén Rapport Ledamot/Ordforande
Magnus Rundgren Ledamot

Suppleant har varit Axel Hauska.

Fr.o.m. den 22 maj 2018

Susanna Cinti Ledamot
Nicolina Jonsson Ledamot
Elise Klytseroff Ledamot
Nils Odén Rappott Ledamot/Ordforande
Magnus Rundgren Ledamot

Suppleant ar Axel Hauska

Revisorer
Revisor har varit Carina Totesson, Toresson Revision AB
Revisorsuppleant har varit Ralf Toresson, Toresson Revision AB
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Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nt 716409-9066

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2018.
Extra féreningsstimma (med anledning av stadgejustering) holls den 26 juni 2018.

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt
avhallit 8 protokollférda sammantriden.

Av foreningens 49 ligenheter har under 4r 2018 6 ovetlitits:

Atlasgatan 16

Lgh1 1001
Lgh5 1101
Lgh16 1403
Lgh16 1403

Vulcanusgatan 9

Lgh20 1001
Lgh35 1303
Igh38 1401

Foreningen upplater fyra lokaler med hyresritt.

Foreningen dr av Skatteverket klassad som en s k dkta bostadstittsforening, och
foreningen har ingen verklig huvudman.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Totalytan ir enligt taxeringsbeskedet 2 261 m? varav 2 130 m> utgor ligenhetsyta,
och 131 m” lokalyta.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Upplands BRF-Setvice AB.
Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsagarna Stockholm.
Trappstidning har skotts av Gnistra Stad AB.

Hemsida/tvittstugebokning

Foreningen har en hemsida pé internet — www.brfloket30.se alt.
www.svenskbrf.se/loket30. P4 hemsidan finns information om féreningen, viktiga
dokument, blanketter etc.

Fran och med april 2018 sker tvittstugebokningen via hemsidan. Viktigt att alla
medlemmar aktiverar sin personliga log-in, vilket bland annat mojliggor dels
tvittstugebokning, dels informationsmeddelanden frin foreningen.



Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nt 716409-9066

Bredband/kabel-TV/fiber

Foreningen har forutom kabel-TV (ComHem) 4ven en gruppanslutning till bredband via
fibetkabel (Bahnhof). 1 Gbit ingar i avgiften. Fiberkabel installerades till samtliga
ligenheter under hosten 2018. Tjinsten aktiverades januari 2019.

Stiddagar
Stiddag har otganiserats pa varen. Styrelsen tackar alla som stiller upp och deltar vid
dessa tillfillen, som utgor viktiga bidrag till foreningen och fastigheten.

Fastigheten
Tvittstugan renoverades hosten 2018. Férutom renovering av golv och ytskikt
inforskaffades dven en tredje tvattmaskin.

Fibetkabel installerades i samtliga ligenheter.
Enttréerna har fatt nya specialdesignade gangmattor.

Andrahandsuthyrning

Foreningen debiterar en avgift for att limna tillstind till andrahandsuthyrning. Avgiften
uppgit till 10% av prisbasbeloppet (2019: 46 500kr) per ar. For den som hyr ut 1 ett 4t
blir avgiften siledes 4 650 kt. Information- samt blanketter for ansékan om
andrahandsuthyrning finns pa hemsidan. Av ansokan ska bland annat skal f6r
andrahandsuthyrningen anges.

Sophantering

Stytelsen etinrar om att endast hushallssopor fér slingas i sopkitlen. For grovsopot,
kattong och glas hinvisas till kommunens 4tervinningsstationer (AVS) och
atervinningscentraler (AVC).

Kitl for dtervinning av matavfall kommer att installeras under varen 2019.
Sedan tidigare finns kirl for dtervinning av tidningspapper i vara sopskjul.

Ekonomi

Foreningen har som lingsiktig strategi att ha ett resultat + /- noll efter avsittning till
undethallsfond samt att ha en lig skuldsittningsgrad. Arsavgifterna har varit oférindrade
sedan juli 2015.

Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning (torelsens intikter) 1760 1755 1738 1681 1613 1570
Resultat efter finansiella poster -182 94 -615 -101 -158 55
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 57% 57% 56% 57% 57% 57%
Lan kt/m? 4408 4534 4646 4647 4649 4429

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad av Lansforsikringar AB.

na Mot X



Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nt 716409-9066

Forindring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre Balanserat
insatser avgift  fond resultat
Belopp vid arets ingéng 10310222 5337959 217 913 -1 922 608
Resultatdisp enligt stimma:
Avsattning t underhéllsfond 81 500 -81 500
TIanspraktagande underhillsfond
Balanseras 1 ny rikning 93 999
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10310222 5337959 299 413 -1 910 109
Dispositionsforslag
Till stimmans férfogande stir foljande:
Balanserat resultat -1 910 109
Arets resultat -181 953
-2 092 062
Styrelsen foreslar att:
Till fond f6r yttre underhall avsittes 81 500
I ny rikning 6verfores -2 173 562
-2 092 062

Arets Totalt
resultat

93999 14 037 485

-93 999
-181 953  -181 953
-181 953 13 855 532

Betraffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till f6ljande resultat- och

balansrikningar med noter.
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Bostadsréttsfbreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not6, 7, 8

2018-01-01
2018-12-31

1760 102

1760 102

-950 280
-313 053
-67 537
-65 710
-440 369

-1 836 949

-76 847

0

-105 106

-105 106

-181 953

2017-01-01
2017-12-31

1754 697

1754 697

-892 990
-122 889
-61 554
-65 710

-406 199

-1 549 342

205 355

1

-111 357

-111 356

93 999
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Org. Nr 716409-9066

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6
Inventarier Not 7
Installationer Not 8

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar

Arsavgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar Not 8
Forutbetalda kostnader Not 9

Kassa och Bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder Not 10
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Deponerad hyra

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

23423 110
68 118
227 475

23718703

23718703

10 573
35 565

47 544

93 682

580 553

580 553

674 235

24 392 938

10 310 222
5337 959
299 413

15 947 594

-1 910 109
-181 953

-2 092 062

13 855 532

9871365

9 871 365

94 791
15 200
241083
46 930

268 037

666 041

24 392 938

2017-12-31

23 815 348

46 499
—
23 861 847

23 861 847

2249
28 253
_ 3r606
68 108

_ 729517
729 517

797 625

24 659 472

10 310 222
5337 959
217 913
15 866 094

-1 922 608
93 999
-1 828 609

14 037 485

9 966 156
9 966 156

285 855
15 200
33 385
51698

269 693

655 831

24 659 472
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och beraknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning.

Foljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2018 2017
Byggnad 200 ar 200 ar
Hissanlaggning 1997
Fasadrenovering 2000 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar, dréaneringar 2002 50 ar 50 ar
Racken, Kallardorrar 2003 20 ar 20 ar
Elementbyten 2003 50 ar 50 ar
Takrenovering 2004 20 ar 20 ar
Trapphusrenovering 2010 25 ar 25 ar
Fonsterrenovering 2013 20 ar 20 ar
Inventarier 2016-2017 5ar 5ar
Installation fiber 2018 10 ar

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till 1 337 kronor per bostadslégenhet.
dock hogst 0,3% av géllande taxeringsvarde for bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen uppgar statlig fastighetsskatt till 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar dras av och ar
underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Not 1 2018 2017
Nettoomsaittning

Arsavgifter 1 469 096 1 469 096
Hyror 271 140 268 788
Avgift andrahandsuthyrning 9100 13 813
Ovriga rérelseintakter 10 766 3000
Summa 1760102 1754 697
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Bostadsréattsféreningen Loket 30
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Not 2

Driftskostnader
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Snoréjning

Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Tradgardsarbeten

Hiss, serviceavtal
Funktionskontroll fjarrvarmecentral
Ovriga fastighetskostnader
Elkostnader

Varmekostnader
Vattenkostnader
Soph&mtning

Grovsopor

Returpapper

Forsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa driftskostnader

Not 3
Underhallskostnader
Bostadshus

Byte 3 takfonster
Tvéttstuga, renovering
Tvattstuga, ovrigt

Las

Vatten och avlopp
Varmeanléaggning

El

Hiss

Hus utvandigt

2018

1861
60 216
13490
67 297

3570
20 621
11 383

8 144

9375
41155

322 062
79 089
50 007

6 525

5540
58 614

100 818

859 767

90 513

950 280

19 750
0

268 000
8 946

4 601
6471

0

0

0

5285
313 053

2017

8 066
58 656
8 481
55674
6670
26 491
10 945
0

7 337
37 228
318 972
51 497
46 916
5860
5 348
55 184

100 230

803 555

89 435

892 990

0
81110
0

7 256
2830
9 052
7039
6 150
9452
0

122 889
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Not 4

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode
Administration

Bankkostnader

Ovr externa kostnader
Medlemsavagifter

Not 5

Personalkostnader
Foreningsarvode styrelse
Sociala avgifter arvoden
Summa personalkostnader

Not 6
Byggnader och mark

Vid arets bérjan
Investeringar under aret (fonsterrenovering)
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Sammanlagt taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Not 7
Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvarden
Arets inkép (Tvattmaskin / Tradgardsmébler)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

15000
33750
9 591
3 267
847

__ 5082

67 537

50 000
15710

65710

30 710 390
0

30710 390

-6 895 042

-392 238

-7 287 280
23 423 110
8 601 082

21440 000
40 060 000

61 500 000

59 000 000
2500 000

128 047

44 475

172 522

-81 548

-22 856

-104 404

68 118

I

2017

15000
32 500
4201
3116
1740

4997

61 554

50 000
15710
65710

30 710 390
0

30710 390

-6 502 804

-392 238

-6 895 042

23 815 348
8 601 082

21 440 000

40 060 000

61 500 000

59 000 000
2500 000

104 967

23 080

128 047

-67 587

-13 961

-81 548

46 499
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Bostadsrattsféreningen Loket 30
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Not 8
Installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Installation fiber
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9

Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot
Skattefordringar

Ovr kortfristig fordran

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsagarna

Snéjouravtal

Lansforsakringar. Forséakringspremie

Ovrigt

Not 11
Skulder till kreditinstitut

Langivare och nr

Stadshypotek 311469
Stadshypotek 429647
Stadshypotek 611357
Stadshypotek 701319
Stadshypotek 717459
Stadshypotek 921224

Avgar kortfristig del

Not 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantor

Forutbetalda avgifter och hyror
El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning
Fastighetsskotsel

Snorodjning

Stadning

Returpapper

Upplupet revisorsarvode
Forvaltningsarvode

Réntesats
18-12-31

1,05%
1,05%
1,05%
1,05%
1,05%

2018

0

252 750

252750

0

-25 275

-25 275

227 475

15659
23 766

10 240

35 565

6 222
2644
29 578
9100
47 544

Belopp
18-12-31
4 521 365
94 791

4 000 000
850 000
500 000
0

9 966 156

-94 791

9 871 365

15718
118 962
4155
42720
10 199
-137
5018
1108
20 159
1385
15000
33750
268 037

Villkors-
dndringsdag
2019-03-04
2019-03-13
2019-01-04
2019-02-15
2019-01-24

2017

(=l [=Ne)
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1559
24 844

1850

28 253

6 070
2500
29 036

37 606

Belopp
17-12-31
4 521 365
94 791

4 000 000
850 000
500 000

285 855

10 252 011

-285 855

9 966 156

16 848
127 939
3574
46 741
8 603
13 143
0

724
3284
1337
15 000

32 500

269 693
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Bostadsrattsféreningen Loket 30
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Not 13

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Stockholm 2019- © & —0 YA

Susanna Cinti

Elise Klytseroff

Magnus Rundgren

¢
Min revisionsberattelse betréffande denna redovisning har avldmnats den Z V({ - 2019.

irfa Toress
Revisor

Nils Odén Rapport

2018

10 513 906
Inga

2017

10 513 906
Inga



