ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Loket 30

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Loket 30, 716409-9066, i Stockholms kommun, far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2017.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Stockholm Loket 30

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

T.o.m. den 18 maj 2017

Susanna Cinti Ledamot
Daniil Lenevskiy Ledamot
Nicolina Jonsson Ledamot
Nils Odén Rapport Ledamot/Ordforande
Magnus Rundgren Ledamot

Suppleant har varit Anders Olsson.

Fr.o.m. den 18 maj 2017

Susanna Cinti Ledamot
Nicolina Jonsson Ledamot
Elise Klytseroff Ledamot
Nils Odén Rapport Ledamot/Ordférande
Magnus Rundgren Ledamot

Suppleant ar Axel Hauska

Revisorer
Revisor har varit Catina Toresson, Toresson Revision AB
Revisorsuppleant har varit Ralf Toresson, Toresson Revision AB
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Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 18 maj 2017.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt
avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Av foreningens 49 ligenheter har under ar 2017 4 overlatits:
Atlasgatan 16

Lgh 6 1102 Alexander Alm Oskar Lundh
Lgh 12 1302 Martin Helgesson Mattias Kallstrom
Lgh 14 1401 Elsa Catlstrm/Benjamin Frost Eric Ahman

Vulcanusgatan 9
Lgh26 1104 Mikaela Lager/Anders Olsson  Birgitta Erikson/James Parker
Foreningen upplater fyra lokaler med hyresritt.

Foreningen ar medlem 1 Fastighetsidgarna Stockholm.
Totalytan ir enligt taxeringsbeskedet 2 261 m?, varav 2 130 m® utgér ligenhetsyta,
och 131 m* lokalyta.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Upplands BRF-Service AB.
Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsigarna Stockholm.
Trappstadning har skotts av Gnistra Stad AB.

Hemsida/tvittstugebokning
Foreningen har en hemsida pa internet — www.brfloket30.se. P4 hemsidan finns
information om féreningen, viktiga dokument, blanketter etc.

Fran och med April 2018 sker tvittstugebokningen via hemsidan. Viktigt att alla
medlemmar aktiverar sin personliga log-in, vilket bland annat mé6jliggdr dels
tvattstugebokning, dels informationsmeddelanden frin foreningen.

Bredband/kabel-TV /fiber
Foreningen har forutom kabel-TV dven en gruppanslutning till bredband via Com Hem.

Foreningen har dock med verkan fran 2019 sagt upp gruppanslutningen till bredband
frin Com Hem for att istillet installera bredband via fiberkabel till samtliga ligenheter.
En fiberanslutning bedéms ge en stabilare och snabbare uppkoppling.

Stiddagar
Staddag har organiserats pa varen. Styrelsen tackar alla som stiller upp och deltar vid x/{i\
dessa tillfallen, som utgor viktiga bidrag till féreningen och fastigheten.
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Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Fastigheten
Inga storre renoveringsitgirder utférdes under aret.

Andrahandsuthyrning

Foreningen debiterar en avgift for att limna tillstind till andrahandsuthyrning. Avgiften
uppgar till 10% av prisbasbeloppet (f.n 45 500kt) per ar. Fér den som hyr ut i ett dr blir
avgiften siledes 4 550 kt. Information- samt blanketter for ansékan om
andrahandsuthyrning finns pi hemsidan. Av ansékan ska bland annat skal for

andrahandsuthyrningen anges.

Sophantering

Styrelsen erinrar om att endast hushallssopor far slingas 1 sopkirlen. For grovsopor,
kartong och glas hianvisas till kommunens itervinningsstationer (AVS) och

itervinningscentraler (AVC).

Ekonomi

Foreningen har som lingsiktig strategi att ha ett resultat +/- noll efter avsittning till
underhallsfond samt att ha en lig skuldsattningsgrad. Arsavgifterna har varit oforandrade

sedan juli 2015.
Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (torelsens intikter) 1755 1738 1681 1613 1570 1489
Resultat efter finansiella poster 94 -615 -101 -158 55 -119
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 57% 56% 57%  57% 57%  61%
Lan kr/m’ 4534 40646 40647 4649 4429 3921
Fastigheten ir fullvardesforsakrad av Lansforsakringar AB.
Forindring Eget kapital

Inbetalda Upplitelse-  Yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift  fond resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 10 310 222 5337959 803 090 -1893 218 -614 567 13 943 486

Resultatdisp enligt stamma:
Avsittning t underhallsfond
Tanspraktagande underhallsfond
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

81 500
-666 677

10 310,222 5 337 959 217 913

-81 500
666 677
614 567 614 567
93 999 93 999
4893048 93999 14 037 485
A 920 608



Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Dispositionsforslag

Till stammans férfogande star foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsittes
I ny rikning 6verfores

-1 922 608
93 999
-1 828 609

81 500
-1 910 109
-1 828 609

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt hinvisas till féljande resultat- och

balansrikningar med noter.



Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6, 7

2017-01-01
2017-12-31

1754 697

1754 697

-892 990
-122 889
-61 554
-65 710
-406 199

-1 549 342

205 355

1

-111 357

-111 356

93 999

2016-01-01
2016-12-31

1738312

1738312

-885 236
-813 382
-63 996
-65710
-412 740

-2 241 064

-502 752

258
-112 073

-111 815

-614 567



Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Arsavgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Kassa och Bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavagifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Deponerad hyra

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

2017-12-31

23 815 348
46 499

"~ 23861847

23 861 847

2249
28 253
37 606

68 108

729 517

729 517

797 625

24 659 472

10 310 222
5337 959
217 913

~ 15866094

-1 922 608
93 999

-1 828 609

14 037 485

9 966 156

9966 156

285 855
15 200
33 385
51 698

269 693

655 831

24 659 472

2016-12-31

24 207 586
37 380

24 244 966

24 244 966

1330
36 515

34718

72 563

458 715

458 715

531278

24 776 244

10 310 222
5337 959
803 090

16 451 271

-1 893218
-614 567

© -2507785

13 943 486

10 502 011

10 502 011

2972
15 200
61 498
22 084

228 993

330 747

24 776 244
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Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och beraknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Foéljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2017 2016
Byggnad 200 ar 200 ar
Hissanlaggning 1997 20 ar
Fastighetsforbéattringar, draneringar 2002 50 ar 50 ar
Fasadrenovering 2002 20 ar 20 ar
Racken, Kallard6rrar 2003 20 ar 20 ar
Elementbyten 2003 50 ar 50 ar
Takrenovering 2004 20 ar 20 ar
Trapphusrenovering 2010 25 ar 25 ar
Fonsterrenovering 2013 20 ar 20 ar
Inventarier 2016-2017 5ar 5ar

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2017 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till 1 315 kronor per bostadslédgenhet.
dock hogst 0,3% av géllande taxeringsvarde for bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

For lokaldelen uppgar statlig fastighetsskatt till 1% av taxeringsvarde for lokaler.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp fér berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar dras av och ar
underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Not 1 2017 2016
Nettoomséttning

Arsavgifter 1469 096 1469 096
Hyror 268 788 267 216
Avgift andrahandsuthyrning 13813 0
Ovriga rérelseintakter 3000 2000
Summa 1754 697 1738312

W ==



Bostadsrattsféreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Not 2

Driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskétsel entreprenad
Snérdjning

Stéadning entreprenad
Hissbesiktning
Tradgardsarbeten

Hiss, serviceavtal

Ovriga fastighetskostnader
Elkostnader
Vérmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning

Grovsopor

Returpapper

Forsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa driftskostnader

Not 3
Underhallskostnader
Bostadshus

Byte 3 takfonster
Lokaler, ombyggnad
Tvattstuga

Las

Vatten och avlopp
Vérmeanlaggning

El

Hiss

Fasadrenovering och malning fonster
Renovering takfonster
Vattenskada

2017

8 066
58 656
8 481
55 674
6670
26 491
10 945
7 337
37 228
318972
51497
46 916
5860
5348
56 184
100 230

803 555

89 435

892 990

81 110

7 256
2830
9052
7039
6 150
9452
0
0
0

122 889

2016

3 801
57 660
10493
54 611

2765
48 162
10 421

0

36 677
319784
48 979
46 536

1000

5234
52 545
99 436

798 104

87 132

885 236

738

0
25000
2957
0
4493
8735
11583
33 451
580 375
86 302
59 748

813 382



Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Not 4 2017 2016
Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode (extern revisor) 15000 15 000
Férvaltningsarvode 32 500 32 500
Administration 4 201 8 459
Bankkostnader 3116 3087
Ovr externa kostnader 1740 0
Medlemsavgifter 4997 4 950
61 554 63 996
Not 5
Personalkostnader
Foreningsarvode styrelse 50 000 50 000
Sociala avgifter arvoden 15710 15710
Summa personalkostnader 65 710 65 710
Not 6

Byggnader och mark

Vid arets borjan 30 710 390 30710 390
Investeringar under aret (fénsterrenovering) 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 30 710 390 30 710 390
Ingaende avskrivningar -6 502 804 -6 099 409
Arets avskrivningar enligt plan -392 238 -403 395
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 895 042 -6 502 804
Utgaende redovisat varde 23 815 348 24 207 586
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 8 601 082 8 601 082
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 21 440 000 21 440 000
Taxeringsvarde mark 40 060 000 40 060 000
61 500 000 61 500 000
Sammanlagt taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 2500 000 2500 000
Not 7

Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérden 104 967 58 242
Arets inkop (Tradgardsmabler) 23 080 46 725
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 128 047 104 967
Ingéende avskrivningar -67 587 -58 242
Arets avskrivningar enligt plan -13 961 -9 345
Utgaende ackumulerade avskrivningar -81 548 -67 587
Utgaende redovisat varde 46 499 37 380



Bostadsrattsféreningen Loket 30
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Not 8

Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot
Skattefordringar

Ovr kortfristig fordran

Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsdgarna

Snéjouravtal

Lansférsakringar. Férsakringspremie

Not 10
Skulder till kreditinstitut

Langivare och nr

Stadshypotek 311469
Stadshypotek 429647
Stadshypotek 611357
Stadshypotek 701319
Stadshypotek 717459
Stadshypotek 921224

Avgar kortfristig del

Not 11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantor

Férutbetalda avgifter och hyror
El

Varme

Vatten o aviopp

Sophé&mtning

Snordjning

Stéadning

Returpapper

Upplupet revisorsarvode
Férvaltningsarvode

2017

1 559
24 844
1850

28 253

6070
2500
29 036

37 606

Réntesats
17-12-31
1,05%
1,05%
1,05%
1,05%
1,05%
1,54%

Belopp
17-12-31
4 521 365
94 791

4 000 000
850 000
500 000
285 855

10 252 011

-285 855

9 966 156

16 848
127 939
3574
46 741
8603
13 143
724
3284
1337
15 000
32 500

269 693

Villkors-
andringsdag

2018-03-01
2018-03-13
2018-01-04
2018-02-15
2018-01-24
2018-01-30

2016

1558
27 147
7810
36 515

6070
2500

26 148

34718

Belopp
16-12-31
4521 365
344 791
4000 000
850 000
500 000
288 827

10 504 983

-2:972

10 502 011

17 004
108 108
3493
47 632
0

0

669
3284
1303
15000
32 500

228 993



Bostadsrattsféreningen Loket 30
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Not 12

Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Stockholm 2018- 3" -09

Magnus Zﬁgren

Mi

Carina Tores
Revisor

2017

10 513 906
Inga

....... i —

Nils Odén Rapport

revisionsberéttelse betraffande denna redovisning har avlamnats den 3/3/ 2018.

2016

10 513 906
Inga
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Loket
30, org.nr 716409-9066.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF Loket
30 for rakenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden ridttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrickliga och &#ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Loket 30
Org.nr: 716409-9066

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
ocgentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag Zdven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Loket
30 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i fdrhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation i  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddbma om nagon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om eckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder ~som  utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som #r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Loket 30

Org.nr: 716409-9066

2(2)

Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens fGrslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2018

(-

Carina Toresson




