ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsféreningen Loket 30

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Loket 30, 716409-9066, i Stockholms kommun, far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 1 januari — 31 december 2015,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Stockholm Loket 30

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

T.o.m. den 26 maj 2015

Nicolina Jonsson Ledamot
Nils Odén Rapport Ledamot
Magnus Rundgren Ledamot

Suppleanter har Susanna Cinti samt Carina Frostig varit.
(Susanna Cint har pé grund av Nils Odén Rapports lingre utlandsvistelse verkat och
deltagit 1 styrelsen som ledamot sedan december 2014)

Fr.o.m. den 26 maj 2015

Susanna Cinti Ledamot
Natalie Colliander Ledamot
Nicolina Jonsson Ledamot
Nils Odén Rapport Ledamot/Ordférande
Magnus Rundgren Ledamot

Suppleant ar Daniil Lenevskiy

Revisorer
Revisor har varit Carina Toresson, Toresson Revision AB
Revisorsuppleant har varit Ralf Toresson, Toresson Revision AB



Bostadsrattsforeningen Loket 30
Otg. Nr 716409-9066

Foreningsfragor
Otrdinatie féreningsstimma holls den 26 maj 2015.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt
avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Av foreningens 49 ligenheter har under r 2015 elva Sverlatits:
Atlasgatan 16

Lgh 6 1102 Alexander Alm / Julia Nilsson  Alexander Alm

Lgh7 1103 Kristina Agren Silfver Natalie Colliander

Lgh13 1303 Anders Bredelius Henrik Skold

Lgh 14 1401 Jacob Ernstrém Elsa Catlstrom / Benjamin Frost
Vulcanusgatan 9

Lgh20 1001 Martin Emstson Alexandra Edsttém

Igh23 1101 Helena Livijn / Mikael Wallgren Maria Meijer Sundlsf / Peter Sundlof
Lgh 34 1302 Carina Frostig Catl-Henrik Soderberg

Lgh37 1305 Anna Runius Pihlgren Safeyeh Soltani

Lgh38 1401 Ann-Catrin Mansson Sara Algervik

Lgh39 1402 Carl-Emil Lindholm Lennart Wang

Lgh46 1504 Annika Fast Maria Almqvist

Foreningen upplater fyra lokaler med hyresritt.

Foreningen 4r medlem i Fastighetsigarna Stockholm.
Totalytan ir enligt taxeringsbeskedet 2 261 m®, varav 2 130 m® utgor Figenhetsyta
och 131 m? lokalyta.

Forvaltning

Den ekononuska forvaltningen har skétts av Upplands BRF Service AB.
Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsigarna Stockholm.
Trappstidning har skotts av Gnistra Stid AB.

Hemsida
Foreningen har en hemsida pa internet — www.brfloket30.se. P4 hemsidan finns
information om foreningen, viktiga dokument etc.

Bredband/kabel-TV

Foreningen har férutom kabel-TV dven gruppanslutit sig till bredband via Com-hem,
vilket innebir att bredbandsanslutning (50mb) 4r gratis for samtliga medlemmar. Avtalet
innebir dven att medlemmarna far kraftiga rabatter pa Gvriga tjanster sisom snabbare
bredbandshastigheter.

Stiddagar
Stiddagar har organiserats pa varen respektive hosten. Styrelsen tackar alla som stillt upp
och deltagit vid dessa tillfallen, som utgor viktiga bidrag till féreningen och fastigheten.
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Fastigheten

Under varen genomférdes “re-lining” av en avloppsventilation mot tak sedan
sprickbildning orsakat vissa luktproblem, som dirmed kunnat 4tgirdas. KKostnad c:a 100
tkr.

Under varen har aven servisledningen och anslutningspunkten for gas fran
huvudledningen frin gatan tll fastigheten bytts ut, i samband med att Stockholm Gas
schaktat gatan. Den gamla ledningen i stal var fran 1928.

Under hésten har stamspolning skett av samtliga avloppsstammar i fastigheten. Detta
kommer att minska risken fér stopp i avlopp och vattenskador. Spolningsforetaget, Solna
Hogtryck AB, har limnat garanti pa atgiirderna och kommer, i enlighet med garantin och
for de avlopp som kunnat spolas, att utan kostnad 4tgirda eventuclla stopp som
uppkommer under en tvi-irs period.

Under hosten har éven obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférts i fastigheten.
Vissa anmirkningar, bland annat 6vermalade ventilationsgaller, kvarstir. De ligenheter
som har anslutit kéksfliktar till sjilvdragssystemet har vidtalats och forelagts att avhjilpa
bristen och uppféljning kommer att ske. Protokollet frain OVK halls tillgingligt pa
hemsidan.

Sophantering

Styrelsen erinrar om att endast hushéllssopor far slingas i sopkirlen. Fér grovsopot,
kartong och glas hinvisas till kommunens itervinningsstationer (AVS) och
atervinningscentraler (AVC).

Ekonomi
Foreningen har som langsiktig strategi att ha ett resultat + /- noll efter avsittning till
underhillsfond. Arsavgiftema hojdes 1 juli 2015 med 10%.

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning (rorelsens intikter) 1681 1613 1570 1489 1368 1479
Resultat efter finansiella poster -101 -158 55 -119 -404  -148
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 57% 57% 57%  61% 62%  63%
Lan kr/m? 4647 40649 4429 3921 3945 3835

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad av Lansforsikringar AB.

Dispositionsforslag
Till stammans forfogande star f6ljande:

Balanserat resultat -1 711 167

Arets resultat -100 551
-1811 718

Styrelsen foreslar att:

Till fond f6r yttre underhall avsittes 81 500

I ny rikning 6verfores -1 893 218

-1811 718 MD‘{ K

Betriffande fSreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till foljande resultat- och ;
balansrakningar med noter. - {f W
b

w3
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1
SUMMA INTAKTER

Rorelsekostnader Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Férvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 3

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella kostnader (pantbrev)

Arets resultat

2015

1681 388

1681 388

-213 745
-254 564
-420 968
-145 723
-81 147
-60 701

-49 939

-1 226 787

-403 381

-403 381
§1 220
266
-152 037
0

-151 771

-100 551

2014

1613 065

1613 065

-133 069
-314 391
-410 136
~111 219
-79 873
-43 858
-43 053

-1 135 599

-403 381

-403 381

74 085

481
-220 904

=11 375

-231 798

-157 713
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga Fordringar
Arsavagifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

Kassa och Bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut
Deponerad hyra
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

2015-12-31

24 610 981
0

24 610 981

24 610 981

14 238
38 982
34 665
87 886

714 887

714 887

802773

25413 754

10 310 222
5337 959
721590

16 369771

-1 711167

-100 551

-1811 718

14 6558 053

10504983

10 504 983

2972
16 200
62 603
23 936

246007

350 718

25413 754

2014-12-31

25 014 362
0

25 014 362

25014 362

1692
39133
31674
72 399

445 609
445 609

518 008

25 532 370

10 310 222
5 337 959
640 090

16 288 271

-1471954
-157 713
-1 629 667

14 658 604

10 507 955

10 507 855

2972
16 200
48 550
16 529

282560

365 811

25 532 370

N
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Stélida sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stalida sakerheter, fastighetsinteckningar 10 513 906 10 513 906
Ansvarsférbindelser inga Inga

Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Skatter och avgifter

Fdr inkomstaret 2015 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften till 1 243 kronor per bostadsidgenhet.
dock hégst 0,3% av gallande taxeringsvérde fér bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen uppgar statlig fastighetsskatt till 1% av taxeringsvarde for lokaler.

intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende &r dras av och &r
underlaget positivi sker beskattning med 22%.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anl#ggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och berétknad ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2015 2014
Byggnad 200 ar 200 ar
Fastighetsforbdttringar, draneringar 2002 50 ar 50 ar
Hissanl&ggning 2002 20 ar 20 &r
Fasadrenovering 2002 20 ar 20 ar
Récken, Kéllarddrrar 2003 20 ar 20 ar
Elementbyten 2003 50 ar 50 ar
Takrenovering 2004 20 ar 20 &r
Trapphusrenovering 2010 25 ar 25 &r
Fénsterrenovering 2013 20 ar 20 ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det [&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not 1 2015 2014
Nettoomsittning

Arsavgifter 1402 372 1 325 899
Hyror 267 216 267 216
Ovriga rorelseintékter 11 800 19 950
Summa 1681 388 1613 065
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskdisel extradeb, dvrigt
Snérdjning

Stédning entreprenad
Rengdring ventilation

OVK

Hissbesiktning

Luktutredning
Trédgardsarbeten

Hiss, serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Summa fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Bostadshus

Tvéttstuga

Las

Vatten och aviopp
Stamspolning
Varmeanlaggning
Gasinstallationer

El

Hiss

Hus utvandigt

Vattenlacka

Summa reparationer och underhali

Taxebundna kostnader och uppvérming
Elkostnader

Varmekostnader

Vattenkostnader

Soph&mtning

Returpapper

Summa taxebundna kostnader och uppvérming

Gvriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-TV

Summa &vriga driftskostnader

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Ovriga kostnader
Forvaltningskostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Férvaltningsarvode
Administration

Bankkostnader
Mediemsavgifter

Summa forvaltningskostnader

Personalkostnader
Féreningsarvode styrelse
Féreningsvald revisor
Sociala avgifter arvoden
Summa personalkostnader

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

55 536
0

8 309
49 360
40 000
28 750
6 369
0

10 459
10 327
4635
213745
2015

11803
9 568
1498

108 875

59 938
9738

28 580

0
5651

16 513

2 300

254 564

32 849
296 923
43621
42 231
5344
420 968

49 861
95 862
145723

81147

15 000
32 500
5 405
2846
4 950
60 701

38 000
0

11838

49 939

1226 787

53 793
2633
12218
36 455
0

0
3292
4625
1612
9744
8 697

133 068

2014

2970

8 284
14 856
52 600
0

8 443

0

8 847
39 876
169 521
8 894
314 391

34 304
297 729
43011
29716
5376
410 136

46 715
64 504

111 219

79 873

0

32 500
3 561
2 B47
4 950

43 858

32 000

999
10 054
43 053

1135 589
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Not 3
Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Investeringar under aret (fnsterrenovering)
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Sammanlagt taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Not 4
Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 5

Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot
Skattefordringar

Owr kortfristig fordran

Not 6

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Fastighets#garna

Sndjouravial

Lansftrsakringar. Ftrsakringspremie

2015

30710390
0

30 710 390

-5 696 028
-403 381

-6 099 409

24 610 981
8 601 082

22 320 000
29 904 000

52 224 000

50 200 000
2024 000

58 242

58 242

-58 242

-58 242

1300
33132
4 550
38 982

5767
2 500

26 398

34 665

2014

28 715 658
1994732

30710390

-5 292 647

-403 3681

-5 696 028

25014 362
8601082

22 320 000

29 904 000

52 224 000

50 200 000
2024 000

58 242

58 242

-58 242

-58 242

1034
34 406
3693

39133

5711
2500

23 463

31674
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Not 7
Eget kapital Inbetalda Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 310 222 5337 959 640 090 -1 471954 =157 713
Under aret erlagda insatser
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 81500 -239 213 157 713
Arets resultat -100 551
Belopp vid arets utgéng 10 310 222 5 337 959 721 590 -1 711 167 -100 551
Not 8
Skulder till kreditinstitut
Réntesats Belopp  Villkors- Belopp
Langivare och nr 15-12-31 15-12-31 &andringsdag 14-12-31
Stadshypotek 311469 1,45% 4521365 2016-02-28 4 521 365
Stadshypotek 423647 1,05% 344791  2016-03-11 344 791
Stadshypotek 611357 1,35% 4000000 2016-01-02 4 000 000
Stadshypotek 701319 1,40% 850 000  2016-02-12 850 000
Stadshypotek 717459 1,35% 500 000  2016-01-22 500 000
Stadshypotek 819056 1,43% 291798  2016-01-30 294 771
10 507 955 10 510 927
Avgar kortfristig del -2 872 -2 972
10 504 983 10 507 955
Not 9 2015 2014
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna arvoden 0 999
Upplupna rantor 21300 31178
Férutbetalda avgifter och hyror 96 649 96 259
El 2954 6 652
Varme 39803 71896
Fastighetsskétsel 0 4 483
Snoérdjning 681 1465
Stadning 3284 3284
Returpapper 1336 1344
Upplupet revisorsarvode 15 000 0
Férvaltningsarvode 65 000 65 000
246 007 282 560
Stockholm 2016- 04 - | k r f
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Nuljrr\he, Colltander

Susanna Cinti

Nils Odén Rapport

Mip.revisionshi

et et .

Cafna Toresagn
Revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Loket
30, org.nr 716409-9066.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Loket 30 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pd
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppn rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgéirder som
ar dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den évergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
réickliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt védsentligt
uppriittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av Aarsredovisningen har jag é&ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens fSrvaltning fér BRF Loket
30 for rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for fOrvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av &rsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med Dbostadsrittslagen, A&rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stgcld}olm dep 21 april 2016

i/

Carina Torgsson



