ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsféreningen Loket 30

Stytelsen for Bostadsrittsféreningen Loket 30, 716409-9066, i Stockholms kommun, far
hiarmed avge arstedovisning for rakenskapsiret 1 januati — 31 december 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Stockholm Loket 30

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

T.o.m. den 22 maj 2013

Carina Frostig Ordférande

Hanna Lundh Vice Ordforande, Kassor
Susanna Cinti Ledamot

Thomas Broberger Ledamot

Fredrik T'orn ' Ledamot

Suppleanter har Anton Linefjell samt Christina Silver Agren varit.

Fr.o.m. den 22 maj 2013

Carina Frostig Ordforande
Hanna Lundh Vice Ozdforande
Susanna Cinti Ledamot
Thomas Brobetger Ledamot

Nils Odén Rapport Ledamot, Kassor

Suppleanter 4r Fredrik Tétn och Per Ehnbom

Revisorer
Revisor har varit Lars-Torsten Etiksson, professor ekonomi pa Hogskolan 1 Gavle

Revisorsuppleant har varit Jan-Ove Brandt, KPMG
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Foreningsfrigor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2013.

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerlig kontakt 1 flera foreningsangelagenheter samt
avhillit 12 protokollférda sammantriden, varav 1 konstituerande och med en extra

stamma 1 December.

Av foreningens 49 ligenheter har under ar 2013 4tta overlatits:

Atlasgatan 16

Lgh 5 1101 Linda Sundberg Anders & Gunilla Albinsson

Lgh9 1202 Micaela Tarnhamn Nicolina Jonsson

Lgh11 1301 Frida Masteliez / Cecilia Katlsson / Oskar Magnusson
Johan Wingmark

Lgh 18 1502 Sara Jarvbick Par Persson

Vulcanusgatan 9

Lgh23 1101 Anton Linefjell Linnea Sellstrom
Lgh24 1102 Mikael Svanfeldt Ugur Celebi
Lgh25 1103 Peter Rudolph Peter Rudolph
/ Pernilla Stolpe Johansson
Lgh 37 1305 Gabriel Pucek Anna Runius Pihlgren

Foreningen uppléter fyra lokaler med hyresritt.

Foreningen it medlem 1 Fastighetsdgarna Stockholm.
Totalytan ir enligt taxetingsbeskedet 2 261 m? varav 2 130 m” utgér ligenhetsyta

och 131 m? lokalyta.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Upplands BRF Service AB.

Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsdgarna Stockholm.
Trappstadning har skotts av Gnistra Stid AB.

Fastigheten
Under iret som varit har styrelsen arbetat med att ta fram en underhéllsplan for

fastigheten tillsammans med en inhyrd konsult. Detta har saknats tidigare och anses
nodvandigt for att planera langsiktigt. Arbetet finns dokumenterat och ska leva vidare i

minst fem till tio 4r.

Under hosten renoverades fonstren ut mot Vulcanus - och Atlasgatan. Fonstren var i
stort behov av renoveting och 6vergripande ir styrelsen néjd med arbetet som utforts.
Stytelsen 4r dock inte n6jd med att arbetet tog lingre tid 4n forvantat samt att den
inhyrda konsulten som anlitats for att hjilpa till med arbetet inte var till den hjélp som

forvantat.
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Ekonomi

Under dret har styrelsen sett dver budgeten, kostnader och lan och jobbat med att forbattra vdr ekonomt.

V/id byte av hyresgéist for tva lokaler hijdes hyrorna med effekt 2073-01-01.
Eitt banklin pa 850 000 kr togs for att finansiera fonsterrenoveringen.

Foreningen hat som ldngsiktig strategi att ha ett resultat +/- noll efter avsattning till
underhallsfond.

Fastigheten 4r fullvirdesforsakrad av Lansforsakringar AB.

Dispositionsférslag
Till stimmans forfogande stir foljande:

Balanserat resultat -1 445 200
Arets resultat 54 746
Summa: -1 390 454

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsattes - 81 500
I ny rikning 6verfores -1 471 954

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och
balansrikningar med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror

Ovriga rérelseintikter
SUMMA INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER Not 1
Fastighetsskotsel och stddning

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella kostnader (pantbrev) -

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

SKATT
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

2013

1296 652
258 476
15 050

1570178

-120 865
-77 578
-433 009
-108 126
-79 530
-96 262
-47 181
-303 644

-1 266 195

303 983

1649
-241 451

-9 435

-249 237

54746

o

54 746

2012

1237 752
217 588
33 280

1488 620

-133 052
-49 727
-416 658
-105 583
-83 405
-64 265
-35 483
-321 102

-1 209 275

279 345

542
-399 207
0

-398 665

-119 320

0
0

-119 320
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATRIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Arsavgifts- och hyresfordringar
Skattekontot

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Upplupen lokalhyra

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristig skuld
Deponerad hyra
Leverantorsskulder

Ovr kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

2013

Not 2 25 353 993
Not 3 0

25 353 993

25 353 993

11 535
765
34 749
1931
0

Not 4 28 702

77 682

746 231

746 231

823 913

26 177 906

Not 6

10 310 222
5337 959

558 590

16 206 771

-1 445 200
54 746

-1 390 454

14 816 317

Not 7 10 010 906

10 010 906

3000

15200

1036 741

6 935

Not 8 187 242
101 565

1 350 683

26 177 906

2012

23 726 655
0

23 726 655

23 726 655

13 559
528
30874
2645
22218
26 985

96 809

356 946

356 946

453 755

24 180 410

10 310 222
5337 959

477 090

16 125 271

-1 244 380
-119 320

-1 363 700

14 761 571

8 863 156

8 863 156

3 000
15200
7 899

7 025
130 096
92 463

255 683

23 880 410
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Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar . ’ 10 513 906
Ansvarsforbindelser Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allménna réad.

Fér rakenskapsar som paborjas efter 2013-12-31 blir det obligatoriskt for foreningen att tilldmpa

ett sa kallat k-regelverk vid upprattande av &rsredovisningar. Férandringarna kommer att medféra
en del konsekvenser for utformningen av nésta ars arsredovisning. Nya satt att se pa avskrivningar,
investeringar och underhall kommer sannolikt paverka framtida resultat och darmed budget for 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivning pa anléggningstillgéangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningskostnader och berdknad ekonomisk livsléngd.
Foljande avskrivningstider uttryckt i procent tillampas.

2013
Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar, dréneringar 2%
Sophus : 10%
Hissanlaggning 5%
Fasadrenovering 5%
Récken, Kallardorrar 5%
Elementbyten 2%
Branddorrar 0%
Takrenovering 5%
Trapphusrenovering 4%
Inventarier inképta 2008 0%

Fordringar har efter individiuell vardering upptagits till belopp varmed de

beréknas inflyta.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det 1agsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

NOT 1
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskétsel och stédning

Fastighetsskotsel entreprenad 52 608
Snoérdjning 9720
Stadning entreprenad 33111
Sotning 2025
Hissbesiktning 2511
Luktutredning 5000
Tradgéardsarbeten 4165
Hiss, serviceavtal 9484
Forbrukningsmaterial 2 241

120 865

9610000
Inga

2012
0,5%
2%
10%
5%
5%
5%
2%
10%
5%
4%
20%

50 736
28 879
33775
0
2293
0

960
9172
7237

133 052
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Reparationer
Tvattstuga

Las

Vatten och avlopp
Varmeanldggning
El

Hiss

Hus utvandigt
Vattenlacka

Taxebundna kostnader och uppvdrming
Elkostnader

Varmekostnader

Vattenkostnader

Sophamtning

Grovsopor

Returpapper

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Skadegorelse

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltningskostnader och rérelsekostnader

Revisionsarvode (extern revisor)
Foérvaltningsarvode

Administration

Underhallsplan

Konsultarvode ventilation / fonster
Bankkostnader

Medlemsavgifter

Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Bilersattning, skattefri

Sociala avgifter arvoden

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013

1563
0
4298
50 705
7227
6 285
7 500
0

77 578

37 313
319 491
42 769
27 264
796
5376
433 009

45 003
0

63 123

108 126

79 530

375

32500

5390
50 000

2989

5 008

96 262

35999
185

47 181

61 852
241 792

o
303 644

1266 195

10997

2012

4093
5178
8 670
19 642
2378
2257
6 451
1 058
49 727

34 331
310125
41 302
25600
0

5300
416 658

42 923
1368
61292
105 583

83 405

14 375
32 500
4 686

4750
2983
4 971
64 265

27 000

8 483
35483

61 852
248 735
10 515

© 321102

1209 275
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NOT 2
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Pagaende fonsterrenovering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende anskaffningsvérde

Planenligt restvirde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

NOT 3
INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende anskaffningsvérde

Planenligt restvérde vid arets slut

NOT 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsdgarna

Lansforsakringar. Forsakringspremie

NOT 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift
Underhallsfond

Ansamlad forlust

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

2012

10 310 222
5 337 959

477090 °
16 125 271

-1 244 380
-119 320

-1 363 700

14 761 571

2013

28 715658

1930 982

30 646 640

-4 989 003
-303 644

-5 292 647

25 353 993
8 601 082

22 320000

29 904 000

52 224 000

50 200 000

2 024 000.

58 242
58 242

-58 242

-58 242

5449
23 253
28 702

Fordndring
under aret

54 746

Enligt
stimmans
beslut

81500

-200 820
119 320

2012

28 592 658
123 000

28 715 658

-4 678 416

-310 587

-4 989 003

23 726 655
8 601 082

18 935 000

25717 000

44 652 000

43 000 000

1652 000

58 242

58 242

-47 727
-10 515
-58 242

5235

__ 21750

26 985

2013

10 310 222

5337 959
558 590

16 206 771

-1445 200
54 746

-1 390 454

14 816 317
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NOT 6

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Langivare och nr

Stadshypotek 311469

Stadshypotek 429647

Stadshypotek 611357

Stadshypotek 621879

Stadshypotek 701319

Laneskuld med férfallodag inom 5 &r

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar Kkortfristig del

NOT 7
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Véarme

Vatten

Snérdjning
Stadning
Returpapper
Lanerénta
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Stockholm 2014- 0§ - 2%

Réntesats Belopp
13-12-31 13-12-31
2,32% 4 521 365
2,30% 344 791
2,43% 4 000 000
2,69% 297 750
2,43% 850 000

10 013 906

10 013 906

-3 000

10 010 906

2013

3597

64 375

7 266 -

2960
3760
1344
37 941
999
65 000

187 242

]
[

<&
Min revisionsberéttelse betréffande denna redovisning har avidmnats den /' 4

-

— r}'if -

Lars-Torsten Eriksson
Revisor

Villkors-
dndringsdag
2014-02-27
2014-03-11
2014-01-02
2014-01-30
2014-02-11

2014.

Belopp
12-12-31
4521 365
344 791
4 000 000
300 000

0

8 866 156

8 866 156

-3 000

8 863 156

2012

3 472
53 848
474
4911

3 231
1325
16 335
14 000
32 500
130 096



