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Bostadsrattsforeningen Loket 24
769603-6420

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Loket 24, organisationsnummer 769603-6420, avger hdrmed féljande
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler & medlemmarna utan fidsbegrénsning.
Féreningen beskattades senaste inkomstdret som en dkta férening. Spridningen av coronaviruset har inte
paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stélining och resuliat.

Féreningens sdte &r i Stockholm,

Foreningen disponerar iomten genom:
Aganderatt

Forsdkring
Fastigheten &r fullv@rdesforsakrad hos IF Skadeférsékring.

Styrelse

Ordférande Viktor Lennermo
Ledamot Therése Johansson
Ledamot Nicklas Zohoori
Ledamot Peter Palmgren
Ledamot Matilda Lindblom

Styrelsen har under dret hallit8 sammantraden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstéimma hélls 2020-06-09.

Revisor
Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Nybyggnadsdr: 1929
Ombyggnadsar: 1999
Vardedr: 1976

Fastighetsbeteckning: Loket 24

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsréttsféreningen Loket 24
769603-6420

Lokaler
upplatna med hyresrétt

Antal

Total yta m?

Antal Total yta m?

1 rok 13
3 rok 2
Summa 15

Totalyta (m3):

Forvalining

374
242
816

716

1 100

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skdtts av FRUBO AB.

Viéasentliga hédndelser under rdkenskapsaret

¢ Ventilationsatgdrder pabériades, arbete férdigt i béran av 2021, Samtliga anmdarkningar fran QVK

i Mars atgdrdas.

e Fonsterrenovering under hésten. Uppgradering av befintliga glas i innerbagar med energiglas

samt ljudglas emot gatan. Totalt 30st partier och 54st fonsterbdgar.

® Fdreningen tog et In hos Handelsbanken pd 500 000kr fér att finansiera ovanstdende samt

takrenovering och upprustning av entré/framsida under 2021. Lénet &r bundet till 1% dver 4dr.

e Radonmdatning utférdes under vintern 2019/2020 med godkant resultat.

* Fastighetsskotsel skdts utav Energibevakning AB medan stddning fortsattningsvis skdts utav

foreningens medlemmar.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsdrets boérjan 19
Tilkommande medlemmar under aret 4

Avgdende medlemmar under &ret
Under dret har 3 éverlatelser skett.

w

] 5 bostadsratter

Bostadsrattsforeningen Loket 24
769603-6420

20 mediemmar vid rakenskapsarets slut

L .. -

Flerarsoversikt

2020 201¢9 2018 2017
Nettoomsdattning, tkr 489 484 483 481
Resultat efter finansiella poster, tkr -252 58 110 -191
Soliditet', % 54 58 57 57
Balansomslutning, tkr 9765 9511 9 456 9314
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 529 529 529 529
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader
Img Rantekosinader

Hyresintakter,
lokal

Driftskostnader




Bostadsrattsféreningen Loket 24

769603-6420

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for ytire Balanserat Arets

avgifter underhall resultat  resvltat
Belopp vid drets ingdng 4770044 1 734 955 409 867 -1 482 231 57 844
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond fér ytire underhdill 80784 -80 784
Balanseras i ny rékning 57 844  -57 844
Arefs resultat -252 041
Belopp vid arets utgang 4770 044 1734 955 490 651 -1505171 -252 041
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1505171
Arets resultat 252 041
Totalt -1757 212
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt stadgar 80 784
lanspraktagande av fond fér ytire underhdill -208 000
Balanseras i ny rékning -1 629 996
Totalt -1757 212
Forslag pa iansprdkstagande av fond for yitre underhdll pd 208 000 kr avser fénsterrenovering.
N\
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Bostadsrattsforeningen Loket 24

769603-6420

Resultatrakning
1 janvuari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning ) 488 640 483 804
Ovriga rérelseintakter 2100 600
Summa Rorelseintakter 490 740 484 404
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -559 349 -226 865
Ovriga externa kostnader 3 -54 019 -60 624
Avskrivningar -83 760 -83 134
Summa Rorelsekostnader -697 128 -370 623
RORELSERESULTAT -206 388 113781
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 653 -55 937
Summa Finansiella poster -45 653 -55 937
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 041 57 844
RESULTAT FORE SKATT -252 041 57 844
ARETS RESULTAT -252 041 57 844
N\
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Bostadsrattsféreningen Loket 24

769603-6420
L) [ ]

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2120 349 8 988 597
Inventarier, verktyg och installationer 5 23185 30 697
Summa materiella anlaggningstillgangar 9143 534 9019 294
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9143 534 9019 294
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1279 0
Ovriga fordringar 15264 14 153
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter é 12 967 12210
Summa kortfristiga fordringar 29 510 26 363
Kassa och bank
Kassa och bank 592 344 464 990
Summa kassa och bank 592 344 464 990
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 421 854 491 353
SUMMA TILLGANGAR 9 785 388 9 510 647
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Bostadsrattsforeningen Loket 24

769603-6420
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 504 999 6 504 999
Fond for yttre underhall 490 651 409 867
Summa bundet eget kapital 6 995 650 6914 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 505171 -1 482 231
Arets resultat 252 041 57 844
Summa fritt eget kapital -1757 212 -1 424 387
SUMMA EGET KAPITAL 5238 438 5490 479
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ok 4 395000 3 895 000
Summa langfristiga skulder 4 395 000 3 895 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 19 147 27 873
Skatteskulder 6404 4513
Ovriga skulder 36 300 36 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 70 099 56782
Summa korifristiga skulder 131 950 125168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 765 388 9 510 647
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Noter

Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Loket 24

769603-6420

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning | mindre féretag (K2).

Avskrivning

Tilléimpade avskrivningstider:

Anléggningstiligéng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Inventarie 5 20

Not 1. Nettoomsdattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 325 980 325980
Hyresint&kter lokaler 146 412 144 096
Fastighetsskatt 16 248 13728
Totalt neftoomsdttning 488 640 483 804
Not 2. Driftkosinader 2020 2019
Fastighetsel 18 136 22 255
Uppvarmning 81 052 86 559
Vatten 19 882 18 939
Sophdmtning 16 231 15049
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 24 556 0
Energideklaration 8119 0
Fastighetsskdtsel 32083 20963
Bredband 0 0
Kabel-TV 3016 2970
Forsdkring 11 005 10 252
Férsakringsskador 17 276 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 42715 41935
Forbrukningsmaterial 0 1176
Forbrukningsinventarier 0 739
Reparation och underhdll 285278 6 028
Totalt driftkostnader 559 349 226 865

F oz
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Bostadsrattsforeningen Loket 24

769603-6420

Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ovriga medlemsavgifter 4190 4110
Arvode ekonomisk férvaltning 34914 34374
Extra ekonomisk férvaltning 0 3124
Revisionsarvode 9910 9716
Bankkostnader 2111 2031
Ovriga administrativa kostnader 2894 1082
Féreningsomkostnader 0 700
Owriga omkostnader 0 5 487
Totalt 6vriga externa kostnader 54019 60 624
Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 7 624 500 7 624 500
Anskaffningsvidrde mark 2825 500 2825 500
Inkép 208 000 0
Utgdende anskaffningsvérden 10 458 000 10 450 000
Ackumulerade avskrivningar
ngc'nende avskrivningar -1 461 403 -1385155
Arets avskrivningar -76 248 -76248
Utgaende avskrivningar -1 537 651 -1461 403
Utgdende redovisat vérde 9 120 349 8 988 597
Taxeringsvarden
Taxeringsvdérde byggnader 8 784 000 8 784 000
Taxeringsva@rde mark 18 144 000 18 144 000

24 928 000 26 928 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 54119 16 536
Inkép 0 37 583
Utgaende anskaffningsvérden 54119 54 119
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -23 422 - 16 536
Arets avskrivningar -7512 - 6886
Utgaende avskrivningar -30 934 -23 422
Utgaende redovisat virde 23185 30 697
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring IF 5832 5173
FRUBO AB 2855 2 847
Bostadsratterna 4 280 4190
Summa 12 967

12 210
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Bostadsrattsforeningen Loket 24

769603-6420

Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 268204 rorigt 1.00 % 3895000 3 895000
Stadshypotek 455157 2024-10-30 0,98 % 500 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4 395 000 3 895 000

Skuld som férfaller senare &n fem ar berdknas till 4 395 000 kronor.

De skulder som férfaller under kommande &r avses foridngas i takt med att de I6per ut, de redovisas

darfér som langfristig skuld.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsréntor 10 366 14282
Forskotisbet avgift/hyra 42 375 26133
Stockholm Exergi 10272 8 967
Fortum Ellevio 1 604 832
LL Bolagen 0 249
Stockholm Vatten 5482 5136
AB Energibevakning 0 1183
Summa 70 099 56 782




Bostadsrattsféreningen Loket 24

769603-6420
Not 9. stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
Summa: 7 000 000 7 000 000

Underskrifter
Stockholm den / 7 / 15— 2021

by Larmans

Viktor Lennermo

s

Nicklas Zohoo! PetenPalmgren
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Matilda Li om

Var revisionsberattelse har ldmnats 2021 - @F) —2 ‘j
Grant Thornton Sweden AB

S~

Maria Johansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Loket 24
Org. nr. 769603-6420

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en cevision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen fér rikenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Linligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med irsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi iir
oberoende i forhillande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tllriickliga och
dndamilsenliga som grund for vira urtalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den intema kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 dr tillimpligt, om forhillanden som kan pverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Reglstrerat revislonsbolag
Membar of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktigher dll folid av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning,
avsikdliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn all
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och amligheten i styrelsens uppskatmingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller fochillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchillet i irsredovisningen, didbland upplysningarna, och om
Arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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O GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi diven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2020-01-01
- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositoner betriffande
foreningens vinst eller foclust.

Vi dllstycker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i $vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat i tillriickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1

ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrhet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avscende:

* foretagit nigon itgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget dll dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadscittslagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tll
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltingen och férslager 4l
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedomning med
utgingspunkt i dsk och visentighet Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana tgirder, omriden och forhillanden som ir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidragna Atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrher,

Registrerat revisionsbolag
Mamber of Grant Thernten Intemnational Led

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Auktoriserad revisor
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