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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Loket 23 fir harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Medlemsinformation

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Loket 23 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av 32 st bostadsldgenheter med total boyta 1 422 kvm, 1 st hyresldgenhet pa
53 kvm och 2st lokaler.

Huset dr ursprungligen byggt 1928/29 och beldget pd Volundsgatan 7 i Stockholm. Taxeringsvérdet pa
fastigheten var under aret 57 445 000 kronor varav byggnadsvérde 16 829 000 kronor. Under aret har en
fastighetsavgift om 1 429 kronor per ldgenhet utgétt. Fastighetsskatt for lokaler har utgétt med 1 %
berdknat pa 2019 ars taxeringsvirde for lokaler (1 445 000 kronor).

Aktiviteter

Styrelsen har under éret haft 15 protokollférda sammantraden och ett konstituerande. Vid sammantriadena
har styrelsen varit beslutsméssig. Ordinarie foreningsstimma holls den 26:e juni 2020. Extra
foreningsstdmma holls den 14:e december 2020.

Under éaret har samtliga avloppsstammar spolats och filmats. Ett markarbete har utforts mot Atlasgatan.

Styrelse
Styrelsen har under éret haft féljande sammansattning;:

Ordinarie ledamoéter:
Jonas Alnervik, UIf Pettersson & Gustav Ramberg

Suppleanter:
Mathias Gewers, Francine Lee Mirro Finer & Katarina Uhlin

Under dret har Matilda Montgomery avgatt pa grund av flytt.
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Revisor

Ordinarie revisor:
Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyra

Suppleanter:
Assar Legerstam

Valberedning

Ordinarie valberedning:
Gunvor Westerberg (ordférande och sammankallande) och David Finer

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Brain Accounting AB i Stockholm.
Medlemmar

Det var 46 medlemmar vid rikenskapsarets borjan 2020-01-01 och 49 vid arets slut.

Det har avgétt 9 medlemmar och 12 personer har tillkommit

Det har skett 8 dverlatelser under 2020.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1126 1093 1 090 1 087
Resultat efter finansiella poster 92 26 -214 -341
Soliditet (%) 64,7 64,5 64,6 64,6

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balkongfond Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 21974734 1170333 16 200 -2 573 938 25581 20612910
Avsittning till yttre fond 172 335 -172 335 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 25 581 -25 581 0
Arets resultat 92 187 92 187

Belopp vid drets utging 21974 734 1342 668 16200 -2 720 692 92187 20705097
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-2 720 692
92 187
-2 628 505

172 335
-2 800 840
-2 628 505
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter & hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

5,6

2020-01-01
-2020-12-31

1125976
9500
1135476

-653 955
-88 526
-61 257

-140 580

-944 318

191 158

24
-98 995
98 971

92 187

92 187
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2019-01-01
-2019-12-31

1 093 033
66 378
1159 411

-655 454
-135 696

-56 412
-144 497
-992 059

167 352
13

-141 784
-141 771

25581

25 581
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

30 745 662
242 500
30 988 162

30 988 162

67115
67 115

968 427
968 427
1035 542

32 023 704
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2019-12-31

30 860 242
268 500
31128 742

31128 742

1603
62 498
64 101

747 352
747 352
811 453

31940 195
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8
Ovriga skulder 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

21974734
16 200
1342 668
23 333 602

-2 720 692
92 187
-2 628 505

20 705 097

8 550 000
78 000
8628 000

2300 000
109 360
15 868
265379
2690 607

32 023 704
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2019-12-31

21974734
16 200
1170333
23161 267

-2 573 938
25 581
-2 548 357

20612910

10 850 000
78 000
10928 000

0

130 432
9709
259 144
399 285

31940 195
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av skatteskuld/-fordran
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

191 158

24

-98 995

12 140 580

232767

7762

0

-4 617
-21 072
2306 235
2521075

-2.300 000
-2.300 000
221 075
747 352

968 427
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2019-01-01
-2019-12-31

167 352

13
-141 784
144 497

170 078

5282
-2 978
20402

8091
13 196

214 071

0
0
214 071
533 282

747 352
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Linjar avskrinvingsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5
-Byggnadsinventarier 2,5-4
-Markinvenarier 20
-Inventarier 20
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstallda
I likhet med tidigare ar har foreningen under éret inte haft négra anstdllda. Styrelsen arvoderas enligt
foreningsstimmans beslut om arvodering.

Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 799 668 799 668
Hyresintékter bostiader 70 896 70 896
Hyresintékter lokaler 208 856 174 240
Kabel-TV-avgifter 43 776 43 776
Avgifter for andrahandsuthyrning 2 780 4452

1125976 1093 032
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Not 3 Driftskostnader

Stadning

El

Fjarrvirme

Vatten/avlopp

Fastighetsskotsel

Sophidmtning
Besiktningskostnader

Kabel-TV

Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Reparationer

Reparation VA/Sanitet

Underhall installation hissar
Sakerhetsdorrar

Ovriga fastighetskostnader
Underhéll Huskropp utvéindigt
Underhéll gemensamma utrymmen
Rep av Installationer Portar
Reparation Markytor Hardgjorda
Mat.ink Underhall; Bostider Ovrigt

Not 4 Fastighetsadministration

Kameral forvaltning

Konsultarvoden Brain Accounting
Konsultarvoden

Revisionsarvoden

Bankkostnader

Nedskrivning av fordring pé leverantor
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020

22730
26 601
238 709
51 800
25256
32 061
15164
47337
43 730
61 607
5184
7675
6132
0

0

0

38 000
3500
17 500
10 969
653 955

2020

48 444
16 489
3750
16 250
2912

681
88 526

2020

32089 093
32 089 093

-1228 852
-114 580
-1 343 432

30 745 661
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2019

12 606
31877
266 776
49 337
10 433
29533
0

46 172
42 844
59 891
42 235

655 454

2019

52188
15 465
30 000
16 250
2616
19176
0

135 695

2019

32 089 093
32 089 093

-1114 337
-114 515
-1 228 852

30 860 241

Penneo dokumentnyckel: 3NQLX-DHMTN-00228-7L7BF-BBEPX-XOFJO



Bostadsrittsforeningen Loket 23 10 (12)
Org.nr 769606-7748
Taxeringsvirden byggnader 16 829 000 16 829 000
Taxeringsvérden mark 40 616 000 40 616 000
57 445 000 57 445 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020 2019
Ingéende anskaffningsvirden 571 348 571 348
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 571 348 571 348
Ingaende avskrivningar -302 848 -272 866
Arets avskrivningar -26 000 -29 982
Utgidende ackumulerade avskrivningar -328 848 -302 848
Utgdende redovisat virde 242 500 268 500
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald fastighetsforsékring 52 621 51050
Forutbetald kostnad kabel-TV/bredband 14 494 11 448
67 115 62 498

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Enligt foreningens redovisningsprinciper som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
utbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att
ske under nésta rdkenskapsar. Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

Penneo dokumentnyckel: 3NQLX-DHMTN-00228-7L7BF-BBEPX-XOFJO

2020-12-31 2019-12-31
Langivare Réntesats Villkorséindras
SEB 33607776 0,94 % 2022-10-28 4275 000 4 275 000
SEB 33607814 0,77 % 2022-12-28 4275 000 4 275 000
SEB 40433759 0,95 % 2021-10-28 2300 000 2300 000

10 850 000 10 850 000

Not 9 Mottagna depositioner

2020-12-31 2019-12-31

S-room Fashion Agency AB 78 000 78 000

78 000 78 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror & avgifter
Upplupna utgiftsrantor

Upplupna I6ner inkl. soc. avg.
Upplupet revisionsarvode
Upplupen fjarrvirmekostnad
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna extradebiteringar Brain

Not 11 Stilllda panter och sikerheter for egna skulder

Fastighetsinteckning

Not 12 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

2020-12-31

140 642
3736
60 008
15 000
31303
14 690
0
265379

2020-12-31

10 850 000
10 850 000

2020-12-31

140 580
140 580
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2019-12-31

130 556
6 094
60 008
15 000
34 036
12 228
1223
259 145

2019-12-31

10 850 000
10 850 000

2019-12-31

144 497
144 497
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Stockholm den / 2021
Jonas Alnervik UIf Pettersson
Ordférande
Gustav Ramberg Francine Finer

Min revisionsberéttelse har ldamnats

Katarina Lindholm
Auktoriserad revisor
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