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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s spara den.

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En hostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

Vad som ar en véalskott bostadsrattsférening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infér
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, sdker och
trygg boendemiljo fér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méklare, képare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskdtt en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskétt en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
férbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en vilskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “"SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett dkat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkdnd? Alla féreningar ar
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loket 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

FOrvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2016 och 2031.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med bostadsratt utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Andrea Linda Maria Djurle Ledamot
Vilhelm Henrik Gustaf Sund Ledamot
Ina Ellen Catarina Margareta Unger  Ledamot
Vilma Louise Wallin Ledamot
Madeleine Lundman Ledamot (avgatt)
Mladen Cosic Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Erik Forsberg Ordinarie Extern Projf Consulting AB
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Valberedning
Amanda Ax
Jaana Nieminen Lindqvist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-03.

Brf Loket 22
769604-4432

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Loket 22 1999 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.,

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 077 m2, varav 991 m2 utgér ldgenhetsyta och 86 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

29

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor och lager (golvfirma) 77 m2 2022-02-07
Kallarlokal 8 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

tvéttstuga, torkrum, cykelférrad och
en gemensam innergard.
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Teknisk status
Foreningen folier en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2031.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhail Ar Kommentar
Renovering av fénster och 2019 Farg har slappt pa fénster och

balkongdérrar

doérrar pa de 6vre vaningarna pa
byggnaden och fukt kan tranga in i

virket

Obligatorisk ventilationskontroll 2017 - 2018 Fyra lagenheters ventilation
atgardades under 2018 och OVK
godkéndes

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av tatskikt pd 2020 Idag finns vissa sprickor i ytskikten

kungsbalkonger dér vatten kan trénga ner.

Utbyte av stuprdr for battre 2020 Ett av stupréren innehar sprickor i

takavvattning falsskarv, vilket innebér skador pa
fasad.

Undercentral 2020/2021 Byte av undercentral da nuvarande
borjar bli ineffektiv

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Skadedjur och hygien
Stadning

Kabel-TV

El

Véarme
Avfallshantering
Mattvatt

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex AB

Stadkompaniet Est 1986 AB

Com Hem AB

Fortum Markets AB/Nordic Green Energy
Fortum Varme AB

IL Recycling Services AB/Stockholm Vatten AB
Carpeting Entrémattor i Stockholm AB
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Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1478 587 1326 531
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 980 031 1166 814
Finansiella intakter 13 33
Minskning kortfristiga fordringar 33 493 0
Okning av kortfristiga skulder 0 89675
1013 537 1256 522
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1212 269 896 392
Finansiefla kostnader 102 503 103 515
Okning av kortfristiga fordringar 0 44 560
Minskning av langfristiga skulder 60 000 60 000
Minskning av kortfristiga skulder 152 272 0
1527 044 1 104 467
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 965 080 1478 587
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -513 507 152 056
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
_()\_{riga Avskriv-
o g b
Hyror ’ i Kapital-
14% kostnader
Fastighets- 6%
avgift o
3% s Reparationer
1%
Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
84%

15%

Periodiskt
underhall
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Under rékenskapsaret har styrelsen

Brf Loket 22
769604-4432

- Genomfort ett stérre renovering av samtliga fonster och dorrar, Glas har bytts ut till energiglas och samtliga

fonster och dorrar har malats utvandigt.

- Forhandlat om, samt sankt rantorna for féreningens lan.

- Arrangerat tva utemiljévardsdagar, en pa varen samt en pa hésten.

- Genomfort I6pande underhall.

- Hojt hyran for lokaler samt hyresgaster enligt avtal.

- Klottersanerat avfailshuset.

Medlemsldgenheter: 28 st
Overlatelser under dret: 6 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare,

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 38 st

Tillkommande medlemmar: 8 st
Avgdende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 39 st

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 851 851 851 851
Hyror/m2 hyresréttsyta 1318 1172 1556 659
Lan/m? bostadsréattsyta 6 641 6703 6 764 6 831
Elkostnad/m? totalyta 20 20 21 18
Véarmekostnad/m? totalyta 159 147 146 129
Vattenkostnad/m? totalyta 36 42 40 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 96 94 79
Soliditet (%) 68 69 69 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -683 -181 -479 -22
Nettoomséattning (tkr) 979 980 1007 915
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 991 m?2 bostdder och 86 m2 lokaler.
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 331 390 0 0 14 331 390
Upplatelseavgifter 2206 930 0 0 2 206930
Kapitaltillskott 747 500 0 0 747 500
_Fond fér ytire underhall 983030 153 000 -60 543 890 573
S:a bundet eget kapital 18 268 850 153 000 -60 543 18 176 393
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 426 263 -153 000 -120 882 -3 152 381
Aretsresultat -683 094 -683 094 181 425 -181 425
S:a ansamlad forlust -4 109 356 -836 094 60 543 -3 333 806
$:a eget kapital 14 159 494 -683 094 0 14 842 587
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Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -683 094
balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall -3 273 263
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -153 000
summa balanserat resultat -4 109 357

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 599 375
att i ny rékning dverfors -3 509 982

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 978 916 979 536
Ovriga rorelseintékter - Not 3 1115 187 278
Summa rorelseintakter 980 031 1166 814
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 009 994 -670 566
(Ovriga externa kostnader Not 5 -202 275 -225 826
Avskrivning av materiella Not 6 -348 366 -348 366
anlaggningstillgangar -

Summa rorelsekostnader -1 560 634 -1 244 757
RORELSERESULTAT -580 604 -77 943
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 33
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 503 -103 515
Summa finansiella poster -102 490 -103 482
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -683 094 -181 425
ARETS RESULTAT -683 094 -181 425
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Balansrakning

Sida 8 av 15

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Bygagnader och mark B Not 7 19773 317 20121683
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 773 317 20 121 683
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 773 317 20 121 683
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2797 307
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 746 122 1255 698
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 9 0 39914
intakter

Summa kortfristiga fordringar 748 919 1295919
KASSA OCH BANK

Kassa och bank B - 235 393 235 393
Summa kassa och bank 235 393 235 393
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 984 312 1531312
SUMMA TILLGANGAR 20 757 629 21652994
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 538 320 16 538 320
Kapitaltiliskott 747 500 747 500
_Fond fér yttre underhall Not 10 983 030 890573
Summa bundet eget kapital 18 268 850 18 176 393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 426 263 -3 152 381
Arets resultat - -683 094 -181 425
Summa fritt eget kapital -4 109 356 -3 333 806
SUMMA EGET KAPITAL 14 159 494 14 842 587
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 4000000 2 455 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 2 455 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 455 000 4 060 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 61328 203 356
Skatteskulder 3602 0
Ovriga skulder 15 000 15 000
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 13 63 205 77 051
intakter - S

Summa kortfristiga skulder 2 598 135 4 355 407
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 757 629 21 652 994
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgé&ngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldampas.

Avskrivningar - 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Stambyte 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 827 184 827 184
Hyror bostader 27 879 25479
Hyror lokaler 110 475 97 616
Overlatelse/pantsattning 0 5394
Avgift andrahandsuthyrning 13 397 23 880
Oresutjamning -20 ) -16

978 916 979 536

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsdkringsersattning 0 186 348
Ovriga intakter 1115 930

1115 187 278
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 17 427 13 035
Fastighetsskotsel bestalining 7 730 1575
Stadning entreprenad 25 300 21825
Mattvatt/Hyrmattor 4 491 4276
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4 350
Hissbesiktning 1761 1698
Gemensamma utrymmen 1761 906
Gard 495 418
Serviceavital 4282 4111
Forbrukningsmateriel 3478 2 957
Brandskydd 200 668
66 925 55819
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 14 925
Tvdttstuga 0 1675
WS 0 6175
Ventilation 0 6519
Hiss 0 13376
Tak 3883 0
Fonster 7 188 0
Skador/klotter/skadegérelse L 7 306 170 996
18 377 213 666
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 19243
Fasad 0 41 300
Fénster 599 375 0
599 375 60 543
Taxebundna kostnader
El 21 520 21998
Varme 171 105 158 713
Vatten 38 500 45 354
_Sophdmtning/renhalining - 21114 23548
252 239 249 613
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 036 17 541
Sjalvrisk 0 22 700
Kabel-TV 8 199 8 031
26 235 48 272
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 843 42 653
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1009 994 670 566
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1531 1250
Tele- och datakommunikation 0 220
Juridiska atgarder 0 66 142
Inkassering avgift/hyra 1275 1275
Revisionsarvode extern revisor 9375 9375
Foreningskostnader 1701 3035
Styrelseomkostnader 12 930 14 537
Fritids- och trivselkostnader 229 0
Forvaltningsarvode 131 305 65 328
Férvaltningsarvoden 6vriga 9258 9308
Administration 9 981 8749
Konsultarvode L o 24 690 46 607

202 275 225 826

Not6  AVSKRIVNINGAR - 2019 2018
Byggnad 86 778 86 778
Forbéattringar 261 587 261587

348 366 348 366

. Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24309467 24 309 467
Utgaende anskaffningsvérde 24 309 467 24 309 467
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 187 784 -3839419
Avrets avskrivningar enligt plan ~ -348366 -348 366
Utgdende avskrivning enligt plan -4 536 150 -4 187 784
Planenligt restvirde vid arets slut 19773 317 20 121 683
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 7 250 653 7 250 653
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 891 000 9 188 000
Taxeringsvérde mark 27 000 000 18 200 000

39 891 000 27 388 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 39 200 000 27 000 000
Lokaler - - 691 000 388000
39 891 000 27 388 000
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'Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31  2018-12-31
Skattekonto 16 435 11916
Skattefordran 0 588

_Klientmedel hos SBC 729 687 1243194
746 122 1255698
Not9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
B UPPLUPNA_INT/-'\KTER -
Férsakring 0 39914
0 39914
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 890 573 1125009
Reservering enligt stadgar 153 000 152 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 20216
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut _ -60 543 -406 652
Vid arets slut 983 030 890 573
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,410 % 2 455 000 2515000
SEB 0940% 4000000 4000000
Summa skulder till kreditinstitut 6 455 000 6 515 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 455 000 -4 060 000
4 000 000 2 455 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till & 155 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER _ 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 401 572
Avgifter och hyror - 62 804 76 479
63 205 77 051
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Villkors-
andringsda
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Not 14
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

- Fortsatt arbete med underhallsplanen i samrad med SBC's tekniska férvaltning

- Genomfért en brandskyddsbesiktning for att fortsatta arbetet med det Systematiska
Brandsskyddsarbetet (SBA)

- Se dver mojlighet till uppdatering av maskiner i den gemensamma tvéattstugan
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Styrelsens underskrifter

P
STOCKHOLMden 5 /5 2020

f
Andrea Linda Maria Djurle

Vilhelm Henrik Gustaf Sund

Ledamot Ledamot

Lo / Vit Wal-
Ina Ellen Catari Margareta Unger Vilma Louise Wallin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den \q / g 2020

e
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Till Féreningsstimman i BRF Loket 22 Org.nr 769604-4432

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Loket 22
for riikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
f5r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 19 Maj 2020
£
\u{é%"\ \k\'zj%ﬂﬁ

Jan-Erik Forsberg
Rédvisor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



Brf Loket 22
769604-4432

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
Arsavgifter 827 000 827 184 827 000
Hyror bostader 27 000 27 879 25 000
Hyror lokaler 110 000 110 475 98 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 13 397 0
Oresutjamning 0 -20 0
Owriga intakter 0 1115 0
964 000 980 031 950 000
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -14 000 -17 427 -14 000
Fastighetsskétsel bestélining -1 000 -7 730 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -3 000 0 -3 000
Stadning entreprenad -23 000 -25 300 -21 000
Mattvatt/Hyrmattor -5 000 -4 491 -4 000
Hissbesiktning -2 000 -1 761 -2 000
Gemensamma utrymmen -6 000 -1 761 -5 000
Gard -2 000 -495 -1 000
Serviceavtal -5 000 -4 282 -5 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -3478 -4 000
Brandskydd -7 200 -200 0
-72 200 -66 925 -59 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -92 000 0 -29 000
Tak 0 -3 883 0
Fénster 0 -7 188 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 -7 306 0
-92 000 -18 377 -29 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -60 000 0 0
Fénster 0 -599 375 250 000
-60 000 -599 375 250 000
Taxebundna kostnader
El -23 000 -21520 -24 000
Varme -166 000 -171 105 -165 000
Vatten -46 000 -38 500 -44 000
_ Sophédmtning/renhalining -25 000 -21 114 -24 000
-260 000 -252 239 -257 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -19 000 -18 036 -16 000
_Kabel-TV -9 000 -8 199 -9 000
-28 000 -26 235 -25 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskattkommunal avg. -46 869 -46 843 -44 000
-46 869 -46 843 -44 000
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Brf Loket 22
769604-4432

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning -2 000 -1 531 -3 000
Tele- och datakommunikation -1 000 0 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -10 000 -9 375 -10 000
Féreningskostnader -4 000 -1701 -4 000
Styrelseomkostnader -15 000 -12 930 -8 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -229 -2 000
Forvaltningsarvode -69 000 -131305 -67 000
Forvaltningsarvoden dvriga -10 000 -9 258 -11 000
Administration -33 000 -9 981 -16 000
Konsultarvode 0 -24 690 0
-144 000 -202 275 -121 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -87 000 -86 778 -87 000
Forbattringar -262 000 -261 587 -262 000
-349 000 -348 366 -349 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 052 069 -1 560 634 -634 000
RORELSERESULTAT -88 069 -580 604 316 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 13 0
Lanerantor -60 000 -102 503 -105 000
-60 000 -102 490 -105 000
RESULTAT -148 069 -683 094 211 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rikenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsbert-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgéngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgéngar i féren-
ingen som &r avsedda for [angvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for 1dpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskdtsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme f&r fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgdrs av foreningens tillgingliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller il
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 3r tillgdngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvands for att
betala [6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tHonsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrékningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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