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Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsaret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. Pd insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsrdttsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjalv paverka sitt boende i form av att forandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och hyreslagen. Féreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetsagare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestéllare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sadkert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och under-
hall Idngsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell férvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infér medlemmarnas dnskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem majlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa ldttare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, méklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC stéller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”“SBC
Godkand”. Stdmpeln &r en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@shbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loket 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.Styrelsen planerar att uppréatta
en underhallsplan.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fredrik Lennart Borjesson Ordférande
Bo Mikael Falk Ledamot
Oscar Alexander Peter Laraue Ledamot
Anna Eva Caroline Persson Ledamot
Karl Gustav Per Sandstrém Ledamot
Karin Margareta Térnblom Ledamot
Tommie Daniel Wikstrém Ledamot
Victor Mattias Josephsson Suppleant
Claudia Madelein Isador Viinikka Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christina Gotting Ordinarie Extern Gotting Revision AB
Eurenius Lars Suppleant Extern
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Valberedning
Lena Falk

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-03.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
LOKET 1 1974 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 091 m2, varav 3 474 m2 utgér lagenhetsyta och 617 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

29
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Designbyra 126 m2 2023-08-31
Skrivarstudio 75 m? 2023-12-31
Lager - Musik 75 m? 2022-09-30
Barbershop 48 m? 2023-11-30
Datorservice 36 m? 2022-07-31
Frisersalong 24 m? 2022-09-30
Restaurang 158 m? 2023-09-30
Mobilantenn 0 m?2 2022-01-31
Mobilantenn 0 m?2 2024-11-30
Fasadskylt 0 m2
Kontor 75 m? 2023-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal

Foreningslokal - Atlasmuren 18
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av cykelrum 2020

Uppfraschning av innergard 2019

Spolning och kontroll av avlopp 2018

Renovering kungsbalkong 2017 -2018

Renovering av tak och takterrass 2016 - 2017

Byte av varmevaxlare 2014

Ommalning av tak 2012

Renovering av lokal 2012 -2013

Ommalning av fénster 2010-2011

Battringsmalning trapphuset 2009

Fasadrenovering i tornet 2005

Omputsning av fasad 1990

Renovering av balkonger 1990

Nya treglasfonster 1990

Omlaggning av tak 1980

Rérstambyte 1971

Elstambyte 1971 och 1978
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av fasadens sockel 2021 2021
Byte av portar 2021 2021
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband/telefoni/TV Telenor

Internet uppkopplingstyp Fiberoptik

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Systematiskt Brandskyddsarbete Presto

Sida 3 av 15



Brf Loket 1
702002-9604

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1046 675 768 681

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3345 632 2719 365
Finansiella intakter 40 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 221609
Balkongfond 10 545 8370
Okning av kortfristiga skulder 212 804 173 517
3569 021 3122 861
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 269 467 2 465 562
Finansiella kostnader 165 523 165 185
Okning av kortfristiga fordringar 96 548 0
Minskning av langfristiga skulder 161 868 214 119
2 693 406 2 844 867
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1922 290 1046 675
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 875 615 277 994

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

vri Kapital- Reparationer
Lvriga kostnader 9% Periodiskt
intakter Avskriv- 6% underhall
25% ningar /_ 9%
7%
Hyror
50%
Ovrig drift
32% Taxebundna
kostnader

0,
Arsavgifter 30%

25%

Fastighets-
avgift
7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Pa grund av den radande pandemin valde styrelsen att skjuta pa planerade, icke nédvandiga, underhallsarbeten i
fastigheten. Under hosten togs beslut om att genomféra dessa under 2021.

Brf Loket 1

702002-9604

Under kvartal tva beviljades hyresreduktion till de lokalhyresgéster med lokaler mot St Eriksgatan. Vi sokte och fick
under december manad utbetalt den ersattning fran Lansstyrelsen som féreningen var berattigad till. Inga

hyreskontrakt har under dret sagts upp pa grund av pandemin.

Styrelsen vill 6nska alla nytillkomna medlemmar i var férening varmt valkomna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st

Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 83 st

Tillkommande medlemmar: 9 st
Avgaende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 84 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 244 243 242 232
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 594 1885 2 409 1535
Lan/m2 bostadsrattsyta 3718 3764 3826 3580
Elkostnad/m?2 totalyta 12 13 15 11
Varmekostnad/m? totalyta 133 147 153 150
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 20 24 25
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 40 40 44 52
Soliditet (%) 12 8 9 11
Resultat efter finansiella poster (tkr) 727 -95 -367 -793
Nettoomsattning (tkr) 3 086 2 701 2 961 2 467
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 474 m2 bostdder och 617 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 094 446 0 0 7 094 446
Upplatelseavgifter 399 034 0 0 399 034
Kapitaltillskott 1588744 0 0 1588 744
Fond for yttre underhall 2317 045 1190 369 -63 693 1190 369
Balkongfond 59 145 10 545 0 48 600
S:a bundet eget kapital 11458 414 1200914 -63 693 10 321 193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 202 996 0 -1222 061 -8 980 935
Arets resultat 726 679 726 679 95 385 -95 385
S:a ansamlad férlust -9 476 317 726 679 -1126 676 -9 076 320
S:a eget kapital 1982 097 1927 593 -1 190 369 1244873
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

726 679
-9012 628

-1190 369

-9 476 318

224 453

-9 251 865

Brf Loket 1
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 086 100 2701165
Ovriga rorelseintakter Not 3 259 532 18 200
Summa rorelseintakter 3345632 2719 365
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1954 129 -2 037 655
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 489 -318 321
Personalkostnader Not 6 -124 849 -109 586
Avskrivning av materiella Not 7 -184 002 -184 002
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 453 469 -2 649 565
RORELSERESULTAT 892 163 69 800
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -165 523 -165 185
Summa finansiella poster -165 483 -165 185
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 726 679 -95 385
ARETS RESULTAT 726 679 -95 385
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 13 998 699 14 182 701
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 998 699 14 182 701
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 002 199 14 186 201
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 574 15189
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 074 951 1114102
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 47 207
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 081 525 1176 498
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 -67 135
Summa kassa och bank 0 -67 135
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 081525 1109 362
SUMMA TILLGANGAR 16 083 724 15 295 564
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 493 480 7 493 480
Kapitaltillskott 1588 744 1588 744
Fond for yttre underhall Not 12 2 317 045 1190 369
Balkongfond 59 145 48 600
Summa bundet eget kapital 11458 414 10 321 193
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 202 996 -8 980 935
Arets resultat 726 679 -95 385
Summa fritt eget kapital -9 476 317 -9 076 320
SUMMA EGET KAPITAL 1982 097 1244873
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 405 000 6 512 500
Summa langfristiga skulder 6 405 000 6 512 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6510632 6 565 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 163 084 139 556
Skatteskulder 6 487 3575
Ovriga skulder 178 264 170 001
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 838 160 660 059
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 696 627 7 538 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 083 724 15 295 564
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Tradgard 20 ar 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 846 272 842 661
Hyror lokaler 1 600 450 1163328
Hyror reklamplats 50 809 50 005
Hyresrabatt -78 178 -9 375
Varmeintakter 656 358 654 544
Avgift andrahandsuthyrning 10 391 0
Oresutjdmning -1 2
3086 100 2701165
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stéd 37 062 0
Forsakringsersattning 202 690 0
Ovriga intakter 19 780 18 200
259 532 18 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1043 0
Fastighetsskotsel bestallning 14 524 18 928
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 18 528
Snéréjning/sandning 10 049 251
Stadning entreprenad 94 140 94 140
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 625 0
Hissbesiktning 2778 2785
Myndighetstillsyn 9834 0
Gemensamma utrymmen 0 157
Gard 2229 0
Serviceavtal 31 665 57 627
Forbrukningsmateriel 0 962
Stoérningsjour och larm 0 5130
Brandskydd 5980 6 864
Fordon 0 574
180 867 208 205
Reparationer
Tvattstuga 4116 9901
Entré/trapphus 1795 0
Las 1989 0
WS 75774 37 250
Ventilation 14 044 6 800
Elinstallationer 0 1925
Bredband 3119 15413
Hiss 3128 30 026
Fonster 4548 54 850
Skador/klotter/skadegérelse 58 187 0
Vattenskada 67 084 313328
233784 469 493
Periodiskt underhall
Kallare 77 563 0
Entré/trapphus 126 600 20226
Las 1790 1440
Elinstallationer 0 42 027
Balkonger/altaner 18 500 0
224 453 63 693
Taxebundna kostnader
El 47 258 52 901
Varme 542 648 603 118
Vatten 102 615 82 035
Sophamtning/renhallning 87 954 61 865
Grovsopor 0 3 862
780 475 803 781
Ovriga driftkostnader
Forsakring 152 756 138 241
Bredband 200 220 175 580
352 976 313 821
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 181 574 178 662
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1954 129 2 037 655
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1246 693
Medlemsinformation 438 0
Tele- och datakommunikation 0 444
Juridiska atgarder 0 1719
Inkassering avgift/hyra 4500 5100
Hyresforluster 0 288
Revisionsarvode extern revisor 17 000 16 875
Foreningskostnader 2112 1406
Styrelseomkostnader 16772 20 021
Fritids- och trivselkostnader 89 0
Forvaltningsarvode 73 299 240517
Forvaltningsarvoden évriga 12 188 0
Administration 27 753 16 768
Konsultarvode 29 458 2438
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 5184 5142
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6 460

190 489 318 321

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 95 000 85 000

Sociala kostnader 29 849 24 586
124 849 109 586

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 60 949 60 949
Forbattringar 109 459 109 459
Markanlaggning 13594 13 594

184 002 184 002
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 899 671 17 899 671
Utgaende anskaffningsvarde 17 899 671 17 899 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3716 970 -3 532968
Arets avskrivningar enligt plan -184 002 -184 002
Utgaende avskrivning enligt plan -3900 972 -3716 970
Planenligt restvarde vid arets slut 13 998 699 14 182 701
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 414 000 2 414 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 955 000 45 955 000
Taxeringsvarde mark 100 200 000 100 200 000
146 155 000 146 155 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 136 000 000 136 000 000
Lokaler 10 155 000 10 155 000
146 155 000 146 155 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 291 291
Klientmedel hos SBC 1922 290 1113811
Fordringar kreditfakturor 152 370 0
2 074 951 1114102
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 0 47 207
0 47 207
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1190 369 24 380
Reservering enligt stadgar 1190 369 1190 369
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -63 693 -24 380
Vid arets slut 2 317 045 1190 369
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,720 % 4 640 000 4 800 000 2021-06-28
SEB 0,300 % 2 000 000 2 000 000 2022-10-28
SEB 0,640 % 1870632 1872 500 2021-06-28
SEB 0,910 % 2 525 000 2 525000 2025-06-28
SEB 0,390 % 580 000 580 000 2022-10-28
SEB 0,380 % 1300 000 1300 000 2022-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 915 632 13 077 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 510 632 -6 565 000
6 405 000 6 512 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 115 632 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 2 067 3069

Avgifter och hyror 693 533 656 990

Bredband 142 560 0

838 160 660 059
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Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande &tgarder fér att begransa eventuell paverkan pé féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pé& foreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den b /5 2021

’ L

Fredrik Lennart Borjesson Bo Mikael Falk
Ordférande Ledamot

Oscar Alexander Peter Laraue Anna Eva Caroline Persson
Ledamot Ledamot

e ~
Karl Gustav Per Sandstrém Karin Margareta Térnblom
Ledamot Ledamot

ommie Daniel Wikstrom
Ledamot

v
Min revisionsberattelse har ldmnats den /f / g 2021

Christina Gotting
Extern revisor
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2@ GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i Brf Loket 1, org.nr 702002-9604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket 1 fér ar 2020 Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen fattat beslut om att likvidera foreningen

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
Jjag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om de andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Loket 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina

ﬁt?alanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhets art, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedésma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stoc17 olm den 17 maj 2021
. /

Christina Gottin / ,
Auktoriserad revisor




Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen lémnar éver ett avslutat réikenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehdlla forvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sdkerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller tll
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande dtgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det dr en vardehandling!
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