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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loket 1

Styrelsen fér hédrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-02 och
nuvarande stadgar registrerades 1988-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

LOKET 1 1974 Stockholm

Fastigheten é&r fullvardesférsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 091 m2, varav 3 474 m2 utgér lagenhetsyta och 617 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tryckeri 126 m2 2017-02-28
Férening 75 m?2 2015-09-30
Lager - Musik 75 m2 2016-09-30
Kladforsalining 48 m2 2015-09-30
Datorservice 36 m? 2016-08-01
Frisersalong 24 m?2 2016-10-01
Restaurang 158 m? 2015-09-30
Mobilantenn 0 m2 2015-01-31
Mobilantenn 0 m2 2018-05-31
Fasadskylt 0 m2

Herrklubb 75 m2

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Foreningslokal - Atlasmuren 18

Byggnadens tekniska status
Foéreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Utfart underhall Ar Kommentar
Ommalning av tak 2012

Renovering av lokal 2012 - 2013 Pickwick-klubben
Ommalning av fénster 2010 - 2011

Battringsmalning trapphuset 2009

Fasadrenovering i tornet 2005

Nya treglasfonster 1990

Omputsning av fasad 1990

Renovering av balkonger 1990

Omlaggning av tak 1980

Rérstambyte 1971

Elstambyte 1971 och 1978
Planerat underhall Ar

Renovering av takterass 2014

Byte av varmevéxlare 2014

Forvaltning

Avtal Leverantér

Bredband/telefoni/TV Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Fiberoptik

Teknisk forvaltning Styrelsen samt SFF

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Medlemslagenheter: 56 st.
Overlatelser under dret: 7 st.

W
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Styrelsen

Petra Magda-Lena Andersson Ledamot
Laraue

Jan Peter Granlund Ledamot
Amir Gaber Ledamot
Bo Mikael Falk Ledamot
Bo Ivan Kenneth Larsson Ledamot
Sven Magnus Ornevinge H Ledamot
Lagerberg

Anita Kristina Lindstrom Ledamot
Arina Rukas Suppleant
Ralf Erik Lennholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Christina Gotting Ordinarie Extern Gotting Revisionsbyra AB
Eurenius Lars Suppleant Extern

Valberedning
Maria Jakobsson
Anders Bodinger
Mimika Kirgios

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-17.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under 2013 kan vi konstatera att vissa medlemmar och féreningen &terigen har drabbats av vattenskador. Nagra av dessa
har uppstatt i badrum dér tidigare gjorda vatrumsrenoveringar inte varit korrekt utférda. Som tidigare meddelats, maste
vatrumsarbeten i badrum och kok godkannas i férvag av styrelsen.

Vattenskador har ocksa uppstatt pa grund av lackage frén takterrassen i anslutning till tornhuset p& Sankt Eriksgatan.
Detta har drabbat underliggande ldgenhet med avsevérda kostnader och stérningar fér bade de boende och féreningen.
Foreningen har under aret atgardat de akuta problemen pa terrassen, men en ordentlig upprustning av terrassens ytskikt
kommer att krévas for att undvika ytterligare problem i framtiden. Styrelsen planerar att genomféra detta arbete under
2014.

Det byte av varmecentral som fanns inplanerat fér 2013 kunde av olika praktiska skal inte genomféras. Styrelsen planerar
foljaktligen att genomféra detta arbete under 2014.

En del medlemmar har haft olika problem med sina TV/Bredbandsuppkopplingar sedan det nya fibernatverket driftsattes
2012. Styrelsen har tillsammans med Bredbandsbolaget, arbetat hart for att I6sa problemen. Tyvérr kunde inte alla
problem lésas under 2013 men nya atgarder har satts in och vi réknar med att detta ska vara klart under forsta halvaret
2014.

Vid drsmétet 17 Juni 2013 beslutade stdmman att godkénna ett arvode p& 60,000:- till styrelsen enligt forslag fran
valberedningen. Styrelsen beslutade dérefter att anvanda arvodet till att bestélla en Iangsiktig underhalls- och
reparationsplan av SBC fér perioden 2014 — 2034. Denna plan var férdig i December 2013. Baserat p& underhallsplanen
bestalldes ocksa en langtidsbudget for perioden 2014 - 2024. Dessa bada styrdokument anser styrelsen vara helt
nodvéndiga for att realisera malsattningen att sékra en stabil l&ngsiktig ekonomi och ett proaktivt underhélisarbete. En val
dokumenterad och langsiktig planering underlattar &ven arbetet vid byte av styrelseledaméter.

Avslutningsvis vill styrelsen 6nska foljande nytillkomna medlemmar under &ret hjértligt valkomna till féreningen och vi ser
fram emot deras engagemang i vart gemensamma arbete: Filip Hérnell, Jan Malmberg, Lucas Jacobson, Hanna Kristina
Lindberg, Stefan Rodomijic, Stina Ann-Charlotte Fex, Johan Hell, Isabella Bengtsson, Rickard Lindgren och Gustav
Lundberg.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
I Februari 2014 ingick féreningen avtal om teknisk férvaltning med SBC. Ett viktigt skél for detta var att férsikra oss om
att den langsiktiga underhallsplanen kommer att féljas i praktiken vilket ju &r en férutsattning for att halla budget.

Installation av ny vérmecentral under 2014. Nuvarande central har i allt visentligt passerat sin naturliga livslangd enligt
oberoende inspektioner. Detta kan resultera i driftstérningar och medfér dven onédigt héga uppvarmningskostnader.

Omlédggning av ytskikt pd takterrassen runt tornhuset under 2014. Som ndmnts ovan och enligt noggrann oberoende
inspektion, konstateras att ytskiktet helt enkelt &r fér gammalt och méste bytas ut.

Styrelsen vill ocksé informera om att ett stambyte i fastigheten finns inplanerad i underhallsplanen till 2021. Olika
metoder for hur detta kan utféras har diskuterats och styrelsen kommer under &ret att ta fram nagra konkreta forslag
som kommer att presenteras for alla medlemmar pd ldmpligt satt. Beslut i fragan kommer sedan att fattas vid en extra-
eller ordinarie féreningsstamma.

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2014-07-01 med 5 %.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2013 Kostnadsfordelning 2013
Kapital-
Ovriga AvskriV’SU;ade"
intakter ningar 8% Reparationer
26% 6% | 26%
Hyror
43%
e Ovrig drift & Periodiskt
23% underhall
1%
Arsavgifter Fastigfﬁts— T‘a’xebundna
31% a;?/l) kostnader
30%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 474 m2 bostdder och 617 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 191 182 173 174
Hyror/m2 hyresrattsyta 1423 1442 1363 1362
Ldn/m2 bostadsrattsyta 2017 1885 1980 1938
Elkostnad/m? totalyta 12 13 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 152 161 141 150
Vattenkostnad/m? totalyta 21 23 19 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 57 52 27

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvarde.

I/
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Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat -635 468
ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall -468 471
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -24 380
summa ansamlad forlust -1128 319

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
att i ny rakning 6verfors -1 128 319

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

W
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
1584 428 1570308
543 861 529179
2128 289 2 099 487
-142 608 -152 828
=722 218 -144 617
-35938 -65 000
-822 905 -866 327
-145 524 -107 086
-153 100 -155 420
-357 595 -216 684
-168 745 -162 126
-2 548 632 -1 870 087
-420 343 229 400
237 -1110

-215 361 -232 340
-215124 -233 451
-635 468 -4 051
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Y
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2013-12-31 2012-12-31
15294 788 13 860 985
0 269 360

13 404 27 209

15 308 193 14 157 554
3500 3500
3500 3500
15311693 14 161 054
0 52 520

53 0

136 1611

29 158 13 233

29 347 67 364

349 784 596 051
349 784 596 051
379 131 663 415

15 690 824 14 824 469
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhéll Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrékningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

i
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2013-12-31 2012-12-31
7094 446 7094 446
399 034 399 034
1588 744 0
-16 240 24380

9 065 984 7 517 860
-492 851 -529 420
-635 468 -4 051
-1 128 318 -533 471
7 937 666 6 984 389
-76 933 20767

6 833 031 6315251
6 756 098 6 336 018
252 220 212 220
199 746 371382

0 23732

36 000 221210
118 382 149 896
390 712 525622
997 060 1504 062
15 690 824 14 824 469
7 756 000 7 756 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmdnna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som bel®per pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fran drsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar frdn 1/1-2014 eller senare. Det r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig frdn drsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pd anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillimpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Fastighetsforbattringar 5,00% 5,00%
Tvattstuga 10,00% 10,00%
Hissanldggning 5,00% 5,00%
Fasad 5,00% 5,00%
Inventarier 20,00% 20,00%
Tradgard 5,00% 5,00%
Balkonger 2,50% 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 663 463 633 318

Hyresintakter 920 965 936 990
1584 428 1570 308

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 7188 15525

Stddning entreprenad 91 264 88 467

Stadning enligt bestélining 1294 4548

Sotning 0 2229

Hissbesiktning 1 666 1649

Myndighetstillsyn 6 370 0

Gemensamma utrymmen 0 1365

Gard 0 700

Serviceavtal 31067 29 254

Forbrukningsmateriel 3760 9 091

142 608 152 828
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Not 2 forts
Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

f
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2013 2012
20 669 0
40 661 0
0 925
3711 1199
8507 4726
29 875 0

5534 0
22 129 52515
57 031 4050
65 255 45 666
14 508 5711

5 450 17 000
84716 12 825
14 842 0

349 330 0

722218 144 617
35938 0

0 65000

35938 65 000
48773 54 722

623 568 658 152
85 298 95 118
65 266 58 335

822 905 866 327
51184 47 062

0 60 024

94 340 0
145 524 107 086
153 100 155 420
1566 739
349 659
4625 0

0 5 500
81128 11579
13 490 11500
6716 2035
15 355 15 987
991 1213

99 008 94 322
5 500 17 251
10 423 8 924
107 406 35975
5008 4971

6 030 6030
357 595 216 684
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Not 2 forts
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvéarde vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pdgdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redpvisat restvarde vid arets slut
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2013 2012

60 949 60 949

80 397 73777
13594 13 594

13 805 13 805

168 745 162 126
2548 632 1870 087
2013-12-31 2012-12-31
16 310 927 16310927
1588 744 0
17 899 671 16 310 927
-2 449 943 -2 301 622
-154 940 -148 320
-2 604 883 -2449 943
15 294 788 13 860 985
2414000 2414000
39 242 000 35494 000
51292 000 44 404 000
90 534 000 79 898 000
82 000 000 72 000 000
8 534 000 7 898 000
90 534 000 79 898 000
2013-12-31 2012-12-31
0 269 360

0 269 360
2013-12-31 2012-12-31
166 788 166 788
166 788 166 788
-139 579 -125774
-13 805 -13 805

0 0

-153 384 -139 579
13 404 27 209
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Vattenkostnader

Serviceavtal varmeanldggning
Bredband

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Efter balansdagen har féreningens
byggnadskreditiv uttkats med

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

SE-Banken BolLan

SE-Banken BoLan

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Loket 1
702002-9604

2013-12-31 2012-12-31
8 638 7992
1946 0
4364 5241
14 210 0
29 158 13 233
Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
7 094 446 0 0 7 094 446
399 034 0 0 399 034
1588 744 1588 744 0 0
-16 240 24 380 -65 000 24 380
9 065 984 1613124 -65 000 7 517 860
-492 851 -24 380 60 949 -529 420
-635 468 -635 468 4051 -4 051
-1128 318 -659 848 65 000 -533 471
7 937 666 953 276 0 6 984 389
2013 2012
24 380 146 221
24 380 24 380
0 0
0 0
-65 000 -146 221
-16 240 24 380
Rantesats 2013-12-31 2012-12-31
10,050 % 0 0
0,000 % 0 0
0,000 % 0 0
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,740 % 2127 751 2 149 971 Rorligt
3,330 % 3 000 000 3100 000 Rorligt
2,930 % 1087 500 1137 500 Rorligt
3,000 % 100 000 140 000 Rorligt
2,820 % 770 000 0 Rorligt
7 085 251 6 527 471
-252 220 -212 220
6 833 031 6 315 251

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 824 151 kr.

X
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Ranta

Snérdjning

STOCKHOM den 45 /%5 2014

1 L/Q_

Petra Magda-Lena Andersson Laraue
Ledamot ,jj

4

if

Amir Gaber
Ledamot

Sven Magnus Ornévinge H bagerberg

Ledamot

y o~/ ”7 / / -

" Anita Kristina Lindstrém
Ledamot

2013-12-31

4494

85774

12 240

15874
B

118 382

ULex—hit

Bo Mikael Falk
Ledamot

g

Jan Peter Granlund
Ledamot

2012-12-31

4511
97 574
13750
18 536

15525

149 896

=

Bo Ivan Kenneth Larsson
Ledamot

- Ly
Min revisionsberattelse har lamnats den 52‘]’ /b 2014

Christina Gotting

Extern revisor
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GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Loket 1
Org nr 702002-9604

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret {or att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppriéttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2013

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsrittslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst-

eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2014-05-27

€

Christina Gotting.
Auktoriserad revisor
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