Brf Loket 1
702002-9604

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loket 1

Styrelsen f&r hirmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-02-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-02 och
nuvarande stadgar registrerades 1988-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LOKET 1 1974 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 091 kvadratmeter, varav 3 474 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
617 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid

Tryckeri 126 kvm 2014-10-31
Férening 75 kvm 2013-09-30
Lager - Musik 75 kvm 2016-09-30
Kladforsaljning 48 kvm 2012-09-30
Kladforsdljning 36 kvm 2014-09-30
Frisersalong 24 kvm 2014-10-01
Restaurang 158 kvm 2012-09-30
Mobilantenn 0 kvm 2013-01-31
Mobilantenn 0 kvm 2013-05-31
Fasadskylt 0 kvm 2013-09-30
Herrklubb 75 kvm 2012-09-30

| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Gemensamhetslokal Féreningslokal - Atlasmuren 18

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ommalning av fénster 2010-2011

Battringsmalning trapphuset 2009

Fasadrenovering i tornet 2005

Nya treglasfonster 1990

Renovering av balkonger 1990

Omputsning av fasad 1990

Omlaggning av tak 1980

Rorstambyte 1971

Elstambyte 1971 och 1978
Planerat underhall Ar

Byte av varmevéxlare 2013

Forvaltning

Avtal Leverantor

Bredband/telefoni/TvV Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Fiberoptik

Teknisk forvaltning Styrelsen samt SFF

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 56 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 verlatits under aret.

J
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Karl Anders Richard Lundgvist Ordférande
Amir Anders Gaber Sekreterare
Mikael Falk Kassor

Bo Ivan Kenneth Larsson Ledamot
Anita Kristina Lindstrém Ledamot
Eric Thomas Rickard Axelsson Ledamot
Sven Magnus Ornevinge H Ledamot
Lagerberg

Petra Laraue Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christina Gotting Ordinarie Extern Gotting Revisionsbyra AB
Eurenius Lars Suppleant Extern

Valberedning
Magnus Ericson Sammankallande
Maria Jakobsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-24.

visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Under 2012 intraffade aterigen flera éversvdmningsskador pa grund av felaktigt utférda vatrumsupprustningar. Skador
som kostat saval féreningen som de drabbade stora belopp och valdigt mycket onédigt arbete. Sedan ett par ar tillbaka
har foreningen ett regelverk, godként av arsstémman, som innebér att inga reparationer av den har omfattningen (kok,
badrum, barande vaggar osv) far utforas utan Styrelsens godkannande. Ritningar ska ldmnas in till styrelsen for
godkiannande och entreprenorer kunna uppvisa A-skattsedel och vara terforsékrade i handelse av skada.

Vid &rsmétet 24 maj 2012 avgick foreningens ordférande Per Odgren, efter 34 &r pa positionen. Aven foreningens
mangérige vice ordférande Sune Eriksson ldmnade styrelsen, liksom sekreteraren Alexander Hurtado och Mimika Kirgios.

Aven under 2012 har féreningen haft stora problem med de tva portarna, mot Sankt Eriksgatan och mot Atlasmuren.
Foreningens medlemmar méste ta stérre ansvar och se till att portarna gar i s bakom dem nér de passerat, for att slippa
objudna gaster pa vinden och i kéllaren. Foreningen har varit drabbad av inbrott i férradsutrymmen under dret. Som ett
led i sdkerhetsarbetet har foreningen bytt portlas och 1&s till allmanna utrymmen under aret.

Under &ret skrevs avtal med Telenor/Bredbandsbolaget om indragning av fiberoptik i fastigheten. Arbetet med
kabeldragning inleddes under hésten och slutférdes i december. Den nya anléaggningen var driftsatt i mitten av
december. Som en féljd av detta sades avtalet med ComHem upp, och vid arsskiftet 2012/2013 slécktes deras signal ner.

Diamond Records forsattes i konkurs under aret. Michael Goulos, Zanzibar Entertainment, évertog lokalen. Den
hyresskuld Diamond Record hade reglerades. Exclusivo, som hyr en av lokalerna utmed Sankt Eriksgatan, har under aret
underlatit att betala hyran, trots &terkommande paminnelser. Féreningen beslutade att vanda sig till
kronofogdemyndigheten fér att driva in skulden, vilket slutade med att Exclusivo nu vraks fran lokalen.

Ett stort, &terkommande problem &r den bristande disciplin vissa medlemmar visar genom att anvénda trapphus, vinden
eller kallaren som grovsoputrymme. Forfarandet ar strangt forbjudet, framfor allt ur brandskyddssynpunkt. Féreningen
ordnar en gang per &r en grovsophelg, da alla far méjlighet att avyttra sina grovsopor i en uppstélld container.

Foreningen har ett beviljat bygglov fér 10 balkonger, som éverklagats i flera instanser, senast av tvd medlemmar. Slutlig
prévning gjordes av Lansstyrelsen i Stockholms Lan, som i november 2012 avvisade respektive avslog de tva
overklaganden som lamnats in fér prévning. Balkongprojektet kunde darfor inledas i februari 2013. Nio balkonger byggs,
detftionde bygglovet utnyttjas inte av berérd medlem.
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Féljande medlemmar har tillkommit under &ret: Peter och Ewa Granlund, Rickard Lindgren, Per Dahrne och Alexandra-
Penny Hjelm, samt Magnus Montin. Vi hélsar de nya medlemmarna véalkomna, och réknar med deras arbetsinsats i

foreningen.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Arbetet med att upphandla en ny vdrmecentral har pagatt under &ret, och styrelsen har tillrackligt underlag fér att kunna

ta beslut i frdgan under 2013.

Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

 Intaktsfordelning 2012

Ovriga
ntékter
25%
Hyror
45%

— —

N
5

Arsavgifter
30%

Ovrig drift
23% i

Avskrivning-

Kostnadsfordelning 2012
Kapital- o
kostnader  eparationer Periodiskt

7% underhall

3%

1%

o]
4d Taxebundna

kostnader
41% |

avglft
7%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 474 kvm bostader och 617 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 182 173 174 173
Hyror/kvm hyresréttsyta 1442 1363 1362 1362
La&n/kvm bostadsrattsyta 1885 1980 1938 1987
Elkostnad/kvm totalyta 13 14 13 13
Varmekostnad/kvm totalyta 161 141 150 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 19 19 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 57 52 27 28

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslégenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Yy
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.

Y

Sida 5 av 14

-4 051
-505 040
-24 380
-533 471

65 000
-468 471

Brf Loket 1
702002-9604



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 1570308
529 179
2 099 487

Not 2

-152 828

-144 617

-65 000

-866 327

-107 086

-155 420

-216 684

-162 126

-1 870 087

229 400

-1110
-232 340
-233 451

-4 051

-4 051
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2011

1 486 807
497 079
1983 886

-147 999
-297 888
-152 922
-775177
-185812
-151 892
-181 279
-166 348
-2 059 317

-75 431

3814

-214 666

-210 852

-286 283

-3 689

-3 689

-289 972
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

iy
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2012-12-31

13 860 985
269 360
27 209

14 157 554

3500

3500

14 161 054

52 520

1611
13233
67 364

0
596 051
596 051
663 415

14 824 469

2011-12-31

14 009 305
41 020
41014

14 091 339

3500

3500

14 094 839

47 448
17 203
27 254
91 905

2031
548 354
550 385
642 290

14737 129
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

b
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2012-12-31

7 094 446
399 034
24 380

7 517 860

-529 420
-4 051
-533 471

6 984 389

20767
6 315 251
6 336 018

212 220
371 382
23732
221 210
149 896
525 622

1 504 062

14 824 469

7 756 000
Inga

2011-12-31

7 094 446
399 034
146 221

7 639701

-361 288
-289 972
-651 261

6 988 440

139 028
6 527 471
6 666 499

212 220
118783
40 221
99 401
109615
501 950
1082190

14737 129

7 756 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Fastighetsforbattringar 5,00% 5,00%
Tvattstuga 10,00% 10,00%
Hissanlaggning 5.00% 5,00%
Fasad 5,00% 5,00%
Tradgard 5,00% 5,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 633 318 599 450

Hyresintakter 936 990 887 357
1570 308 1 486 807

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestallning 0 963

Snordjning/sandning 15525 24 200

Stddning entreprenad 88 467 85 506

Stadning enligt bestallning 4548 0

Sotning 2229 6141

Hissbesiktning 1 649 0

Gemensamma utrymmen 1365 0

Gard 700 300

Serviceavtal 29 254 28 744

Férbrukningsmateriel 9091 2145

152 828 147 999

u
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Not 2 Fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fénster
Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Stambyte

Huskropp utvéndigt
Tak

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

)|
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65 000
65 000

54722
658 152
95118
58 335
0

866 327

47 062
0

60 024
107 086

155 420

2011

122 475
4377

0

1368

6 549
28 820
158

47 347
30049
10 658
0

2620
12 375
21811
9281
297 888

34334
118 588
0

152 922

56 593
577 768
79 161
61115
540
775177

41 696
85200
58 916
185 812

151 892
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Not 2 Fortsattning

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgérder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Wy
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2012

739
659

0
5500
11579
11 500
2035
15987
1213
94 322
17 251
8924
35975
4971
6 030
216 684

60 949
73777
13594
13 805
162 126

1870 087

2012-12-31

16 310 927
16 310 927

-2 301 622
-148 320
-2 449 943

13 860 985
2414000

35494 000
44 404 000
79 898 000

72 000 000
7 898 000
79 898 000

2011

1788
1236
46 875
0

0

16 625
0
1202
0
91510
488
10554
0
4971
6 030
181279

60 949
78 000
13594
13 805
166 348

2059 317

2011-12-31

16 310 927
16 310 927

-2 149 080
-152 543
-2 301 622

14 009 305
2414000

35494 000
44 404 000
79 898 000

72 000 000
7 898 000
79 898 000
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&gaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsékring

Kabel-TV

Serviceavtal varmeanlaggning

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Belopp vid
arets utgang

7 094 446
399 034
24 380

7 517 860

-529 420
-4 051
-533 471

6 984 389
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2012-12-31

269 360
269 360

2012-12-31

166 788
0
0
166 788

-125774
-13 805
0

-139 579

27 209

2012-12-31

7992
0
5241
13233

Férandring
under aret

0
0
24 380
24 380

-24 380
-4 051
-28 431

-4 051

2011-12-31

41 020
41 020

2011-12-31

166 788
0
0
166 788

-111 969
-13 805
0
-125774

41014

2011-12-31

7104
15 006
5144
27 254

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
bestut

0
0
-146 221
-146 221

-143 751
289 972
146 221

0
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Belopp vid
arets ingang

7 094 446
399 034
146 221

7 639701

-361 288
-289 972
-651 261

6 988 440



Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Efter balansdagen har féreningens
byggnadskreditiv utdkats med

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2012

146 221
24 380

0

0

-146 221
24 380

Réntesats
10,050 %
4,100 %
0,000 %

Réntesats Belopp
2012-12-31 2012-12-31
3,210 % 2149971
3,330 % 3100 000
2,930 % 1137 500
3,000 % 140 000

6 527 471

-212 220
6 315 251

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 466 371 Kr.

by
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2011

376 152
24 380
0

0

-254 311
146 221

2012-12-31
200 000
20767

0

Belopp
2011-12-31
2172191
3200 000
1187 500
180 000

6 739 691

-212 220
6 527 471
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2011-12-31
200 000
139 028

0

Villkors-
andringsdag
Rorligt

Rérligt

Rérligt

Rorligt



Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Réanta

Snérdjning

STQCKHOLM den \ L2013

Karl Anders Richard Lundqvist
Ordférande

'1»’ ELMVT,,VA

Mikael Falk
Kassér

/s
Svec Magnus Srnevinge 11 Lagerberg

Ledamot

Do =

Anita Kristina Lindstrém
Ledamot

Sekreterare

7Y -

Eric Thomas Rickard

Ledamot

2012-12-31

4511
97 574
13750
18536
15525

149 896

S

ir Anders Gaber

Bo lvan Kenneth LarSson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3 ( / o 2013

{EWZ@

Christina Gotting
Extern revisor
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2011-12-31

5217
71173
16 000
17 225

0
109 615

(Totrrey,
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