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Styrelsen i Bostadsrattsforeningen Lindansaren 8-10 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31

Forvaltningsberattelse

FORENINGENS ANDAMAL
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-31. Fastigheterna 6verlats till

bostadsrattsféreningen 2001-11-27. De nuvarande stadgarna registrerades hos
Bolagsverket 2002-01-23.

FAKTA OM FASTIGHETERNA

Fdreningen ager fastigheterna Lindansaren 8-10 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Hollandargatan 24, 26 A och 26 B.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Folksam/Osséens, inklusive bostadstillagg fér
samtliga bostadsrattsinnehavare.

Fastigheternas uppvarmning ar fjarrvarme.

BYGGNADSAR OCH YTOR

Lindansaren 8 byggdes 1857 och pabyggdes med ytterligare tva fonsteraxlar och tva
vaningar 1885. Lindansaren 9 byggdes 1881 och pabyggdes med ytterligare tva vaningar
1902-04. Lindansaren 10 byggdes 1881 och pabyggdes med ytterligare tva vaningar
1902-04.

De tre fastigheterna har en boarea om 3401 kvm,



LAGENHETER OCH LOKALER
Féreningen upplater 39 lagenheter och har inga lokaler.
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Féreningen har tva tvattstugor utrustade med tvattmaskiner, torktumlare och torkskap,
samt ett gemensamhetsutrymme.
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MEDLEMMAR

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 39

NYA MEDLEMMAR UNDER 2014

Lgh 35/1001 fran Aktiv Liv- och Pensionsplanering AB till Per Riihiao och Ewa Adenling
Riihiao, hus 24.

Lgh 32/1002 fran Mimmi Emelie Wormbs till Ann-Marie och Géran Ahren. hus 26 B.

Lgh 39/1003 fran Torbjérn Ek till Aria Asgari, hus 26 B.

STYRELSEN
Styrelsen har bestatt av

Ordférande Katharina Ammerind
Kassor Ingegerd Bergqvist
Ledamot Johan H66k

Ledamot Dag Schantz

Samt suppleanter
Henrik Pettersson

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledaméter i férening.

Méten under 2014

Styrelsen hade 9 sammantraden samt ordinarie féreningsstimma
27/5-2014.

OVRIGA FORTROENDEPOSTER

Valberedningen har bestatt av

Niclas Karlsson (ordférande och sammankallande)
Gabriel Lyberg

Gabriel Goldman

Malin Rasmussen

AN



Gardsgruppen
Marie-Louise Rosenqvist
Tiiu Kokkonen

Isabell Gent

Ellen Fjaestad

Bygg och Teknikgrupp
Ernst Tanner
Hans Adolfsson

Revisorer
Anna Lundeborn Bengtsson, ordinarie, KPMG
Patrik Israelsson, suppleant, KPMG

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Foreningen paboérjade malning/renovering av samtliga ldgenhet - och trapphusfénster.
Trarena ytor har impregnerats med tréolja, malats med grundfarg och darefter med 2
lager toppféarg. Darmed har trat konserverats i lager pa lager. Fénster har vid behov kittats
om innan malning paborjats. Arbetet ar uppdelat i 2 etapper och kommer att slutféras
under 2015.

Efter inlamnad motion (Eva Adenling) till féreningsstamman har féreningen renoverat och
malat om fasaden vid entrén pa Hollandargatan 24.

Stamspoling av gardsbrunnar har genomforts vilket férbattrat avrinningen av regnvatten
fran garden vid kraftiga skyfall.

Storre taktratt &r monterad pa hangranna (Hollandargatan 24), detta kommer att minska
risken for 6versvamningar fran taket.

Trasig tvattmaskin utbytt i tvattstugan pa Hollandargatan 26B.
Sotning har genomférts av samtliga féreningens eldstader.

| hostas fick Styrelsen klagomal fran flera medlemmar att varmen inte fungerade. Efter
samtal med Balder och luftning av berérda radiatorer ska felet nu vara I6st.

Styrelsen har kontaktat ett flertal firmor som fatt Iamna offert pa trapphusrenovering. |
dagslaget har styrelsen bestallt malning av trapphus 24 som ar i stérst behov av

renovering pga slitage fran grovsopphanteringen. Arbetet kommer att utféras aiL



Timblads maleri AB.

Under 2014 gjordes slutbesiktning av foljande ombyggnationer:

1. Ny takterrass hos Pettersson (Hollandargatan 24)

2. Montering av 4 balkonger samt Oppning av altand6rr mot garden
(Hollandargatan 26 B).

Ernst Tanner (Holldndargatan 24) som skéter alla vara register, har upprattat och
administrerar nu féreningens férsta hemsida. P4 hemsidan finns de regler som galler fér
ombyggnationer i tillagg till annan aktuell och relevant information som styrelsen vill
meddela medlemmarna. Sidan kommer att uppdateras I6pande och malet 4r att alla
medlemmar ska kunna ta emot nyhetsbrev via hemsidan.

Gardsgruppen har administrerat tvd gemensamma staddagar av garden under 2014. En

var - och hoststadning samt julgranstandning med glégg.

Kommande arbeten

Styrelsen planerar att slutféra fonstermalning varen 2015, samt renovering av trapphus.

Féreningens boarea har under de redovisade aren uppgatt till 3 401 kvadratmeter

2014 2013 | 2012 2011 2010 2009

Arsavgift/kvm (kr) 604 604 575 575 579 561
Lan/kvm (kr) 2 823 2823 (2940 | 3234 3234 3234
Lanekostnad/kvm (kr 55 86 103 91 54 85
Véarmekostnad/kvm (kr) 98 98 95 104 92 114
Vattenkostnad/kvm (kr) 37 37 40 41 39 26
Elkostnad/kvm (kr) 19 22 26 25 22 28
Resultat och stéllning

2014 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 2 058 2 068 2186 3 087 1985 1959
(tkr)
Rérelseresultat 426 661 329 13585 386 -1 396
(tkr)
Resultat efter fin. 242 366 -10 1045 218 -1 665
Balansomsslutning | 71435 71 450 71513 72 588 71 544 71776
tkr)
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Forslag till resultatdisposition 2014

Till stammans forfogande star foljande medel
kronor

Avrets resultat 246 843
Balanserat resultat -769 573
-522 730

Styrelsen foreslar féljande

disposition:

Aterféring fran fond fér yttre underhall -353 688
Overforing till fond fér yttre underhall 300 000
Balanserat resultat -469 042

-522 730

For att tacka planerat underhall
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BRF LINDANSAREN 8-10 7(14)
Resultatrékning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 2 058 922 2 067 855
Ovriga rérelseintakter 2 148 622 18 144
Summa rérelseintikter 2207 544 2 085 999
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1021 483 -1 104 581
Underhallskostnader 4 -430 267 -
Personalkostnader 5 -3 000 -800
Avskrivningar -321 851 -319 851
Summa rorelsekostnader -1 776 601 -1425 232
Rorelseresultat 430 943 660 767
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2502 6 449
Réntekostnader och liknande resultatposter -186 602 -300 942
Summa finansiella poster -184 100 -294 493
Resultat efter finansiella poster 246 843 366 274
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 246 843 366 274
Skatter
Ovriga skatter - -
Arets resultat 246 843 366 275
A~
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 69 890 295 70 193 551
Maskiner, inventarier och installationer 7 51 378 34 497
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 941 673 70 228 048
Summa anléggningstillgangar 69 941673 70228 048
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9746 -
Ovriga fordringar 65 982 67 413
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 876 160 206
Summa kortfristiga fordringar 244 604 227 619
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1253 892 995 083
Summa kassa och bank 1253 892 995 083
Summa omsittningstillgangar 1498 496 1222702
SUMMA TILLGANGAR 71 440 169 71 450 750
\\ .
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BRF LINDANSAREN 8-10 9(14)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 53 338 756 53 338 756
Upplatelseavgifter 8 363 795 8 363 795
Fond for yttre underhall 353 688 217 594
Summa bundet eget kapital 62 056 239 61 920 145
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -769 573 -999 753
Arets resultat 246 843 366 275
Summa fritt eget kapital -522 730 -633 478
Summa eget kapital 61 533 509 61286 667
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9 600 000 9 600 000
Summa langfristiga skulder 9600 000 9 600 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 43630 125 541
Skatteskulder 95 024 98 102
Ovriga skulder - 148 622
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 006 191 818
Summa kortfristiga skulder 306 660 564 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71440 169 71450750
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sédkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 36 800 000 36 800 000
Summa stéllda sikerheter 36 800 000 36 800 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser - -

A~
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oftrandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 3% (3%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foéreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

-
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2014 2013
Arsavgifter 2 048 204 2053484
Hyror 2283 2285
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1545 1250
Utdelning Brandkontoret 6 863 6 496
Ovriga hyresintakter 27 4 340

2 058 922 2 067 855

Not 2 Ovriga rorelseintakter

2014 2013
Ovrigt 148 622 18 144
Summa 148 622 18 144
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel - 4 045
Stadning 89 840 95 451
Snoéréjning 7 376 -
Reparationer 80 144 105 690
El 65812 81627
Uppvéarmning 334 465 334 465
Vatten i 126 826 126 858
Sophamtning 51444 82708
Forsakringspremie 44 847 46 655
Fastighetsavgift bostader 47 463 47 190
Ovriga fastighetskostnader 22 866 28 383
Kabel-tv/Bredband/IT 36 110 35 104
Revisionsarvode 20750 13 275
Forvaltningsarvode ekonomi 67 264 65 834
Juridiska atgarder 4400 18 700
Ovriga externa tjanster 21876 18 596

1021 483 1104 581

Not 4 Underhall

2014 2013
Byggnad 65 267 -
Fonster 365 000 -
Summa 430 267 -

Ao
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2014 2013
Styrelsearvode - 800
Ovriga personalkostnader 3000 -
3000 800
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 45 364 550 45 364 550
-Ombyggnad 2547 799 2 547 799
-Mark 25 372 645 25 372 645
73 284 994 73284 994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 091 443 -2 783 092
-Arets avskrivning enligt plan -303 256 -308 351
-3 394 699 -3 091 443
Redovisat varde vid arets slut 69 890 295 70 193 551
Taxeringsvédrde
Byggnader 38 800 000 38 800 000
Mark 46 400 000 46 400 000
85 200 000 85 200 000
Bostader 85 200 000 85 200 000
85 200 000 85 200 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 202 465 202 465
-Utrangering Tvattmaskin -33733 -
-Nyanskaffning Tvattmaskin 35 476 -
204 208 202 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -167 968 -156 468
-Avyttringar och utrangeringar 33733
-Arets avskrivning enligt plan -18 595 -11 500
-152 830 -167 968
Redovisat vérde vid arets slut 51 378 34 49/7]\_/
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Not 8 Kassa och bank

13(14)

2014 2013
Sparkonto 116 064 116 017
Avrakningskonto Fastighetségarna 1137 828 879 066
Summa 1253 892 995 083
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad foriust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 53338756 8363795 217594 -999 753 366275 61286 666
Disposition enligt
stémmobeslut 136 094 230180 -386 275
Arets resultat 246 843 246 843
Belopp vid arets
utgang 53338756 8363795 353688 -769 573 246 843
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
62 056 239 -522 730 61 533 509
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SWBH rorlig  1,564% 8 600 000 8 600 000
SWBH 2016-08-25 1,82% 1 000 000 1 000 000
9 600 000 9 600 000
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Underskrifter
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 2015-08-0Y
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Anna Lundeborn-Bengtsson
Av foreningen vald auktoriserad révisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Lindansaren 8-10, org. nr 7164476223

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Lindansa-
ren 8-10 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
éndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rdttvisande bild av BRF Lindansaren 8-10s finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r BRF Lindansa-
ren 8-10 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens farslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar f6rlusten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret,

Upplands Vésby den 4 maj 2015

Kk Lotk

Anna Lundeborn-Bengtsson
Auktoriserad revisor
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