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Styrelsen for Brf Liljan nr 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestéar av tre flerbostadshus i tre
vaningar med totalt 63 bostadsritter.

Den totala boytan ar ca 2 874 kvm.
Fastigheten ar fullvérdesforsidkrad hos Lansforsékringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall goérs, i enlighet med féreningens stadgar, med
minst ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka
planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Tradgardstjénst om teknisk forvalining inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid érets slut 69 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgdng upplétna. Under aret har 10 &verlételser
skett.

Antalet anstillda
Anton Gunnarsson Vice viird
Lennart Hjalmarsson Vice vérd

Verksamhet under aret som gatt

Under aret har 16pande underhéll skett i normal omfattning samt
- Rensning av ventilation 70 300 kr.

- Kontroll virmepumpar 8 130 kr.

- Inkoppling bilvirmareuttag 5 283 kr.

- Filmning/spolning 9 644 kr.

- Rep torktumlare 3 700 kr.

- Mindre underhéllsarbeten 45 000 kr.



Brf Liljan nr 3 2(10)
Org.nr 773200-0430

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma,2019 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Johan Nilsson Ledamot Ordforande
Hentik Jonssson Ledamot Vice ordforande
Lisbeth Johansson Ledamot Sekreterare

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Anton Gunnarsson Suppleant

Siv Grundo Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Ove Pettersson i foreningen med en av
styrelsens ledamoter eller av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 4tta protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen och vicevérd har utgatt med 49 500 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Véarmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie LR-Revision
Lennart Hjalmarsson Ordinarie
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan dr placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

) sats till 2019-12-31 ar 2019

Nordea 1,10% 2022-05-18 6 550 000 50 000
Nordea 0,80% 2023-09-20 8 550 000 200 000

Arsavgifter
Arsavgifterna #r justerade 2016.
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Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2019 alt. 1 377 kr per

lagenhet samt 1% pé lokaler.

Inkomstskatt
Efter dom i Regeringsritten i dec 2011 skall ej inkomstskatt utgé pa féreningens rénteintékter.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2072 2 088 2079 1951
Resultat efter finansiella poster 194 322 130 -120
Soliditet (%) 12,4 11,3 9,6 14,0
Balansomslutning 17 783 17 869 17708 18 599

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhdll resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 49 061 997 889 649 209 321933 2 018 092
Avsittning yttre fond 321933 -321 933 0
Arets resultat 194 408 194 408
Belopp vid arets utgang 49 061 1319 822 649209 194 408 2212 500

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 649 209

arets vinst 194 408
843 617

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 194 408

i ny rédkning overfores 649 209
843 617

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerférdndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2072 005
43 134
2115139

-1327 825
-69 641
-379 000

-1 776 466
338673

-144 265
-144 265
194 408
194 408

194 408
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2018-01-01
-2018-12-31

2087512
4050
2 091 562

-1216 830
-85 335
-379 000

-1 681 165
410 397

-88 464
-88 464
321 933
321 933

321 933
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

16 472 940
16 472 940

16 472 940

21461

9640
49 653
80 754

1229 643
1229 643
1310397

17 783 337
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2018-12-31

16 851 940
16 851 940

16 851 940

2500
-1 696
81196
82 000

935 483
935 483
1017 483

17 869 423
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061 49 061
Fond for yttre underhall 1319 022 997 089
Summa bundet eget kapital 1 368 083 1046 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 649 209 649 209
Arets resultat 194 408 321933
Summa fritt eget kapital 843 617 971 142
Summa eget kapital 2211700 2017 292
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 15 100 000 15350 000
Summa langfristiga skulder 15 160 000 15 350 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 107 186 178 370
Skatteskulder 30 122 20 812
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 334 329 302 949
Summa kortfristiga skulder 471 637 502 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 783 337 17 869 423
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 194 408 321933
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 379 000 379 000
Ovrigt -2 026 6350
Kassafléde fran den lpande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital 571 382 707 283
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -18 961 -2 600
Forandring av kortfristiga fordringar 31543 -16 942
Forandring av leverantorsskulder -71 184 65216
Forandring av kortfristiga skulder 31380 -25 396
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 544 160 727 561
Finansieringsverksamheten
Amortering -250 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 -200 000
Arets kassaflode 294 160 527 561

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 935 483 407 922
Likvida medel vid arets slut 1229 643 935 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Avskrivning enligt plan.

Not 2 Driftskostnader

Arvode teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snérdjning
Fastighetsforsékring
Bevakninskostnader
TV/bredband
Fastighetsavgift
Tradgéardskostnader
Ovriga driftskostnader
Telefon och porto
Revisionsarvode

Arvode f6r ekonomisk férvaltning

Not 3 Personalkostnader

Styreslearvoden
Sociala kostnader
Vicevird

Totalt

Not 4 Rot-ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden

2019

106 579
142 323
170 640
155988
162 659
47 545
22410
44913
4035
213 430
89 834
11397
75701
5116
7500
67755
1327 825

2019

43 500
11 141
15 000
69 641

2019-12-31

17216 207

2018

116 268
93 887
157 551
167 409
167 574
53 186
18 630
40 489
3 855
192 136
91 860
3 401
32 683
5116
9000
63 786
1216 831

2018

49 500
20335
15500
85335

2018-12-31

17216 207
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not S Byggnad
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsiakringspremier
Telenor

Vinerforvaltning AB

Bredband

Certego

Div

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea

2019
18297 000

Inteckningar

2018
18 297 000
Ansvarsfornbindelser Inga Inga

Riintesats
%

1,10

0,80

17 216 207

-10 621 688
-279 000
-10 900 688

6 315 519

26293 000
19 200 000
45493 000

2019-12-31

10 557 421
10 557 421

-300 000
-100 000
-400 000

10 157 421

2019-12-31
13411

16 770
18 772
0

700
49 653

Datum for
rinteindring
2022-05-18
2023-09-20
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17 216 207

-10 342 688
-279 000
-10 621 688

6 594 519

24 198 000
10 800 000
34 998 000

2018-12-31

10557 421
10 557 421

-200 000
-100 000
-300 000

10 257 421

2018-12-31

12 923
20 460
16 445
18772
12 596

0
81 196

Lanebelopp
2019-12-31
6 550 000

8 550 000
15 100 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupna réntor 27 000
Revisionsarvoden 5000
Fjérrvirme 20 881
K-d Energi 18473
Upplupna sociala avgifter 12 092
Bank 4929
Styresearvoden 40 000
Forskottsbetalda avgifter 205954
334 329
Karlstad
Johan Nilsson Henrik Jonsson
Ordforande Vice ordférande
Lisbeth Johansson Per Nordh
Sekreterare Ledamot
Lena Nordahl
Ledamot
Var revisionsberittelse har limnats
Stefan Mott Lennart Hjalmarsson

Godkind revisor Revisor
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2018-12-31

20 000
5000
25260
18213
12 092
4929
40 000
177 455
302 949
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Liljan nr 3
Org.nr 773200-0430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljan nr 3 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och

inhdamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.

Brf Liljan nr 3, Org.nr 773200-0430
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Liljan nr 3 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

’
/
v-\,/

Karlstad A% /)5 2020

% A /é//? = “Mw“‘“%
Stefan Mott Lennart Hjalmarsson
Godkénd revisor Intern revisor
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FORSLAG TILL BUDGET 2020 FOR BRF LILJAN 3

Budget Budge
2020 2019
Beriknade intikte
Arsavgifter/hyror 2 085 000 2 085 000
Réanteintikter 0 0
Totalt kronor 2 085000 2 085000
era S r
Fastighetsskotsel 140 000 140 000
Lokalvard 2000 2000
Vice vard 17 500 17 500
Ovriga personalkostnader 2000 2000
Resekostnader 2000 2000
Riksforsdkringsverket / ATP mm 15000 15000
Styrelsearvode 60 000 60 000
Revisionsarvoden 7000 7 000
Forvaltningskostnader 63 000 63 000
Ovr. féreningskostnader 5000 5000
Korttidsinventarier 5000 5000
Diverse 6vriga kostnader 10 000 10000
Vatten och avlopp 166 000 166 000
Bransle 180 000 180 000
El 250 000 250 000
Renhallning 45000 45 000
Sotning 15 000 15000
Forsdkringspremier 38 000 36 000
Bredband och TV-kostnad 200 000 200 000
Forbrukningsmaterial 3000 3000
Sno 25000 25000
Lopande investeringar 50000 50 000
Rep. och fastighetsunderhall 50 000 50 000
Rantor 141 000 117 000
Fastighetsskatt 97 000 95 000
Avsittning yttre fond 120 000 120 000
Avskrivning balkonger 100 000 100 000
Avskrivning ROT 279 000 279 000
Totalt Kronor 2087 000 2061000
Lan 15,4 mkr

8 550 000 kr 0,80% tom 2023-09-20

6 600 000 kr 1,10% tom 2022-05-18
Avskrivning+avsittning yttre fond paverkar inte kassan,
diremot amortering pa 200 000 kr.

Innebir att kassan 2020 skulle 6ka med ca 250 000 kr
om budgeten halls.
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Upplupna réantor
Revisionsarvoden
Fjérrviarme

K-d Energi

Upplupna sociala avgifter
Bank

Styresearvoden
Forskottsbetalda avgifter

Karlstad

Johan Nilsson
Ordférande

 cial

Lisbeth Johansson

Lena Nordahl
Ledamot

Stefan
Godkind revisor

27 000
5000
20 881
18 473
12 092
4929
40 000
205 954
334 329

Henrik Jonsson
Vice ordférande

Per Nordh
Ledamo
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Lennart Hjalmarsson
Revisor

10 (10)

20 000
5000
25260
18213
12 092
4929
40 000
177 455
302 949
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