Brf Liljan nr 3
Org nr 773200-0430

Arsredovisning for riikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrakning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus i tre
vaningar med totalt 63 bostadsritter.

Den totala boytan &r ca 2 874 kvm.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Liansforsékringar Virmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsviirde. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall p4 fastigheten.

Fastighetsforvalining

Foéreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Tridgérdstjdnst om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 69 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid &rets utgang upplatna. Under ret har 9 6verlatelser
skett.

Antalet anstéllda
Anton Gunnarsson Vice viird
Lennart Hjalmarsson Vice vird

Verksamhet under aret som gatt

Under aret har 16pande underhéll skett i normal omfattning samt
- Obligatorisk ventilationskontroll 24 400 kr.

- Rep avloppsledning 20 000 kr.

- Slamsugning 2 000 kr.

- Vattenskada 22 000 kr.

- Mindre underhallsarbeten 25 000 kr.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma,2018-05-21 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Henrik Jonsson Ledamot Ordforande
Johan Nilsson Ledamot Vice ordférande
Lisbeth Johansson Ledamot Sekreterare

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Anton Gunnarsson Ledamot

Siv Grundo Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Ove Pettersson i foreningen med en av
styrelsens ledamoter eller av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda sammantriden.
Arvode till styrelsen och vicevird har utgitt med 49 500 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsdkring tecknad hos Linsforsdkringar Virmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie LR-Revision
Lennart Hjalmarsson Ordinarie
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foreningens fastighetslan 4r placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Léanebelopp Amortering
sats till  2018-12-31 ar2018
Nordea 0,46% Rorligt 6 600 000 0
Nordea 0,55% Rorligt 8 750 000 200 000
Lanen ligger p4 3 méanader.
Arsavgifter

Arsavgifterna #r justerade 2016.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2018 alt. 1 377 kr per
ldgenhet samt 1% pa lokaler.
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Inkomstskatt
Efter dom i Regeringsritten i dec 2011 skall ej inkomstskatt utgé p4 féreningens réinteintékter.

Ekonomisk f6érvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsjimforelse

(alla belopp i tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 2092 2084 1 965 1 836
Resultat efter finansiella poster tkr 322 130 -120 196
Balansomslutning tkr 17 869 17 708 18 599 8 640
Soliditet i % (andel eget kapital) % 11,3 8,8 14,0 31,5

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande stir foljande resultat:

Arets resultat 321933
Balanserad vinst 649 209
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -321 933
Aterstar till féreningsstdimmans forfogande 649 209

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras sa

att i ny rakning 6verfors 649 209

649 209

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Arsavgifter bostider/Hyror

Summa roreseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga kostnader 2
Styrelsearvode 3
Avskrivning 4

Summa rielsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018

2091 562
2091 562
-1216 830

-85 335
-379 000

-1 681 165

0

410 397

-88 464

-38 464

321933

321 933
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2017

2 084 169
2084 169
-1 415520

-96 033
-379 000

-1 890 553 -

0

193 616

-63 201

-63 201

130415

130415




Brf Liljan nr 3
773200-0430

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Rot-ombyggnad

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa
Bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

(9,1

2018-12-31

10257 421
6594 519

16 851 940

16 851 940

7154
80 496

87 650

22 500
912 983

1023 133

17 875073
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2017-12-31

10357 421
6 873 520

17 230 941

17230 941

4 554
63 554

68 108

22 500
385 422

476 030

17706 971
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Kallskatt

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottsbetalda arsavgifter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2018-12-31

49 061
997 089

1 046 150
649 209
321 933

2017292

15350 000

15350 000

178 370

26 462
8 125 494
177 455

507 781

17 875 073

18 311 000

Inga
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2017-12-31

49 061
866 674

915735

649 209
130 415

1695359

15 550 000

15550 000

113 154
22 500
20112

137 447

168 399

461 612

17 706 971

18311 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Axrsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade
principer #r oféréndrade i jamforelse med foregdende &r.K-2 reglerna tillimpas f6r mindre bolag
och ekonomiska foreningar.

Reservering till fosreningens fond for yttre underhall redovisas éver balansrékningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker
overforing fran balanserad vinst till fond 61 yttre underhall.

Avskrivningar pé féreningens fastighet gérs enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Ovriga kostnader

2018 2017
Arvode teknisk forvaltning 116 268 123 370
Rep och underhall 93 887 181 949
El 157 551 168 417
Virme 167 409 159 751
Vatten occh avlopp 167 574 205 237
Renhéllning 53186 45 746
Snoréjning 18 630 6 846
Fastighetsforsékring 40 488 41 760
Bevakningskostnader 3 855 3675
Kabel-TV/Bredband 192 136 196 826
Fastighetsavgift 91 860 85510
Tradgardskostnader 3401 47 909
Ovriga driftskostnader 32 683 39240
Telefon och porto 5116 5585
Forbrukningsmaterial - 2615
Konsultkostnader - 30 000
Revisionsarvode 9 000 7 500

Arvode for ekonomisk forvaltning 63 786 63 584

Summa 1216 830 1415520
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Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode

Vicevird

Sociala kostnader

Summa

Not 4 Rot-ombyggnad

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde lokal
Taxeringsvirde mark

9(11)
2018 2017

49 500 65 000

15 500 15 000

20 335 16 033

85 335 96 033
2018-12-31 2017-12-31
17216 207 17 216 207
17216 207 17216 207
-10 342 688 -10 063 688
-279 000 -279 000
-10 621 688 -10 342 688
6594 519 6873 519
23 800 000 23 800 000
398 000 398 000

10 800 000 10 800 000
34 998 000 34 998 000
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Not 5 Byggnad

Ingéende anskaffningsvérden
Aktivering 2017

Utgiende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende uppskrivningar/nedskrivningar

Utgaende bokfort virde
Not 6

Forutbetalda forsdkringspremier
Telenor

Fabi

Viab

Bredband

Certego

Summa

Not 7 Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Avsittning dispfond

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond, frivillig
Ianspraktagande av yttre fond,
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Insats- Fond for yttre Dispositions-

kapital underhall
49 061 866 674

- 130415
49 061 997 089
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018 017

10 557 421 9588 201
- 969 220

10 557 421 10 557 421
-200 000 -100 000
-100 000 -100 000
-300 000 -200 000
10257 421 10357421
2018-12-31 2017-12-31
12923 20 030

20 460 -

- 9 407

16 445 16 000

17 442 18 117
13226 -

80 496 63 554
Arets

fond resultat

649 209 130 415

- -130415

- 321933

649 209 321933
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntor 20 000 20 000
Revisionsarvoden 5 000 5000
Fjarrvirme 25260 26 297
Kd Energi 18213 17 128
Upplupna sociala avgifter 12 092 24 092
Bank 4929 4929
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Summa 125 494 137 446

Karlstad 6 -£. 2019

Henrik Jonsson Johan Nilsson
Ordforande Ledamot

Per Nor dh? /Z Lisbeth Johansson .
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Ledamot
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FORSLAG TILL BUDGET 2019 FOR BRF LILJAN 3

Budget
2019

Beriknade intikt =
Arsavgifter/hyror 2085000
Réanteintdkter 0

Totalt kronor 2 085000
Berdknade kostnader
Fastighetsskotsel 140 000
Lokalvard 2000
Vice vird 17 500
Ovriga personalkostnader 2000
Resekostnader 2000
Riksforsakringsverket / ATP mm 15000
Styrelsearvode 60 000
Revisionsarvoden 7 000
Forvaltningskostnader 63 000
Ovr. féreningskostnader 5 000
Korttidsinventarier 5000
Diverse 6vriga kostnader 10 000
Vatten och avlopp 166 000
Brénsle 180 000
El 250 000
Renhallning 45000
Sotning 15 000
Férsdkringspremier 38000
Bredband och TV-kostnad 200 000
Forbrukningsmaterial 3000
Sné 25000
Lopande investeringar 50000
Rep. och fastighetsunderhall 50 000
Réantor 117 000
Fastighetsskatt 95 000
Avsittning yttre fond 120 000
Avskrivning balkonger 100 000
Avskrivning ROT 279 000

Totalt Kronor 2061000
Lan 15,4 mkr

Berdaknad rdnta 2019 till 0,75%

Avskrivning+avsattning yttre fond paverkar inte kassan,

diaremot amortering pa 200 000 Kr.
Innebar att kassan 2019 skulle 6ka med ca 300 000 kr
om budgeten halls.

Budget
2018

2085000
0
2085000

140 000

2000
17 500

2000

2000
15000
60 000

7000
63 000

5000

5000
10 000
160 000
180 000
250000
45000
15000
36 000
200000

3000
25000
50000
50000
117 000
90 000

120 000
100 000
279 000
2048000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Liljan nr 3
Org.nr 773200-0430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljan nr 3 for ridkenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att deri ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och

inh#mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.

BrfLiljan nr 3, Org.nr 773200-0430
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Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for

att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Liljan nr 3 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 var professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dédr avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad (S /R 2019
’ Ve ] < T
a4
Stefan Mott Lennart Hj almarfmn
Godkind revisor Intern revisor
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