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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Liljan 31 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Foreningens @ndamal

Foreningen, som dr en dkta bostadsrittsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Medlemsritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911, helrenoverades 1996-1997. Féreningen registrerades
1985-07-01 och den ekonomiska planen ir registrerad. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket
1999-02-01. Fastigheten dr belédgen pé Gastrikegatan 3, Stockholm, Stockholms Kommun. P4 fastigheten finns
tvé bostadshus innehallande 27 ldgenheter och 2 lokaler. Pa fastigheten finns dven 8 garageplatser.

Légenhetsfordelning:

5 stycken 1 rum och kok,
9 stycken 2 rum och kok,
3 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok
2 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 1 916 m2
Total lokalyta: 540 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvéirdeforsikrad i TryggHansa Forsikrings AB.

[ forsékringen ingar dven tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren. P
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Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2013-05-27 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Christina Moberg Ordférande
Martin Exner Vice ordférande
Christine Hartman Montalvo Sekreterare
Ann-Sofie Ahlén Kassor
Lena Bjorklund Blair Ledamot
Elisabeth Uggla Ledamot
Suppleanter Annika Wik Husvird
Bengt Carlqvist
Johan Haglind
Valberedning Jan Risberg
Philip Persson Suppleant
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor
Goran Ohlsson
Suppleant Anneli Noréus

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 11 st (12) protokollférda sammantriden.

Flerarsjimforelse

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2013 2012 2011 2010 2009 2008

Kassalikviditet % 118 51 62 72 87 77
Arsavgift bostider per kvm kr 621 575 561 561 561 561
Driftskostnader per kvmm kr 290 297 290 280 256 274
Fastighetslan per kvm kr 5371 5390 5445 5448 5532 5616
Genomsnittlig skuldrénta % 3,19 4,10 4,40 3,80 4,00 4,30

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av City Ekonomikonsult AB.

I samband med bytet av den ekonomiska forvaltaren har arsredovisningens uppstillningsform till viss del
dndrats. Jamforelsedret har klassificerats i enlighet med den dndrade uppstillningsformen och séledes finns
jamforbarhet mellan aren. Nyckeltalen beaktar dven de nagot dndrade forhallandena.
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Verksamheten under det gangna aret

Vid riikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under aret har 3 (1) dverlatelser
skett.

Antalet medlemmar var vid érets slut 37 st.
Hyresritten till restauranglokalen har dvertagits av Burger Bistro Stockholm AB.

Forutom 16pande underhall har foreningen under &ret utfort periodiskt underhall:

Rorarbeten i samband med byte av fettavskiljare 106 060 kr
Byte av taklucka i gardhuset 9490 kr
Tvittmaskin 31926 kr
Totalt: 147 476 kr

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Alla bostadsréttsforeningar med rikenskapsér som pabdrjas 2014 kommer att omfattas av ny
normgivning for redovisning. Det innebir att férening framtida &r kommer att uppritta drsredovisning
enligt ett s& kallat K-regelverk, Fordndringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pa
avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhéllsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jamforelsetal avviker frdn denna drsredovisning och budget for 2014.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat

193 595
Arets resultat 232185
kronor 425 780

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas s att
till fastighetens underhéllsfond avsittes enligt budget 173 346
1 ny rikning overfors 252434
kronor 425 780

)
Betriiffande ekonomin i dvrigt hiinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter. L‘
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Foreningens intékter

Summa nettoomséttning
Kostnader for fastighetsforvaltning

Lopande reparationer och underhall
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt férslaget i

vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)

lansprakstagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall,

utdver stadgeenlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

2013

1 885 485

1 885 485

-251 981
-603 639
-109 407

-90 490

-1 055 517

-176 320

653 648

4
-421 467
0

-421 463

232 185

232 185

232 185
0

-173 346
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2012

1797 627

-433 973
-651 322

=77 345
-84 495

-1247 135

-161 738

388 754

21
-541 779
-50

-541 808
-153 054

-153 054

-153 054
312 054

-159 000

0
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 33 694 685 33 871 005

Inventarier ! 0 0
33 694 685 33 871 005

Finansiella anldggningstillgdngar

Ovriga langfristiga fordringar 2800 2 800

Summa anliggningstiligangar 33 697 485 33 873 805

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2162 0

Ovriga kortfristiga fordringar 0 199

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21908 4277

24070 4476
Kassa och bank 559 133 126 789
Summa omsiittningstillgangar 583 203

131 265
34 280 688 34 005070 L

Summa tillgangar
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital S
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 18 385 400 18 385 400
Fastighetens underhallsfond 1929 351 2 082 405

20314 751 20 467 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 193 595 193 595
Arets resultat 232 185 -153 054
Summa eget kapital 20 740 531 20 508 346
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 13 046 196 13 237 855
Summa langfristiga skulder 13 046 196 13 237 855
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 99 996 0
Leverantorsskulder 114 637 29 420
Skatteskulder 10 806 4 899
Ovriga kortfristiga skulder 148 287 25113
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 120 235 199 437
Summa kortfristiga skulder 493 961

258 869

Summa eget kapital och skulder 34 280 688 34 005 070

Stillda sikerheter 8 19 212 000 19 212 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Liljan 31

8(12)
Org nr 716419-3901

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad forutom
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2) och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Om inte annat framgar ér de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med
foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgingamas redovisade virde i
balansridkningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs av enligt en annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid p& 50 ar p& ursprungligt
virde och 30 &r pa dérefter gjorda grundforbittringar. Annuitetsmodellen innebér att avskrivningarna varierar
fran 0,17 - 7,57 % per ar vid en avskrivningstid pa 50 &r. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgangar skrivs av linjirt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider
tillampas:

Inventarier 5ar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar

avseende tidigare rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintikter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta bostadsrittsféreningar.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens beldning per kvm berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i forhillande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
gcnomsnittliga fastighetslan.

Driftskostnader per kv beriknas som summan av Drifts- och Administrationskostnader i forhillande till 7
fastighetens totala antal kvadratmeter. (

A
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Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadsritter

Hyror lokaler

Hyror garage

Utdelning Brandkontoret

Ovriga intikter

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvédrde mark

Byggnadens taxeringsvdrde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

2013
1190 098
492 269
178 158
0

24960

0

1 885 485

2013-12-31

31513006

31513 006

-1492 001
-176 320

-1 668 321

3 850 000

33 694 685

30 112 000
27 670 000

57 782 000

52 000 000
5782 000
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2012

1101 258
515 564
166 590

3120
9157
1938

1797 627

2012-12-31

31513006

31513006

-1 331 407
-160 594

-1492 001

3850 000

33 871 005

29 074 000
23490 000

52 564 000

47 800 000
4764 000
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Not 4 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde inventarier

Ackumulerad avskrivning

Summa

Not 5 Eget kapital

Eget kapital 2013-01-01
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Disposition av foéregéende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

10(12)
2013-12-31 2012-12-31
5716 5716
-5716 -5716
0 0
Inbetalda Upplatelse Balanserat Arets
insatser  avgifter Yttre reparationsfond resultat resultat Summa
18 380 000 5400 2 082 405 193595  -153 054 20508 346
- - 159 000  -159 000 - -
- - -312 054 312 054 - -
- -153054 153 054 -
. - - - 232185 232 185
18 380 000 5400 1929 351 193 595 232 185 20740 531
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rinta 2013 2012
Nordea 3,74 4300000 4300 000
SEB Boléan 3,36 236 705 236 705
SEB Bolén 2,20 3333337 3425000
SEB Bolén 4,62 3926150 3926150
SEB Bolén 2,20 1350000 1350000
Summa fastighetslan 13 146 192 13 237 855
Avgar beriknade amorteringar nista
rikenskapsér, redovisas som kortfristig
skuld -99 996 0
Summa langfristig del 13046 196 13 237 855
Del av 1an som forfaller senare @n 5 ar till betalning 12 271 182 kr
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31

Ovriga upplupna kostnader 15 639
Deponerad hyra lokal 03 003 18516
Forskottsinbetalt for nya balkonger 14 113
Forutbetalda hyror och avgifter 71967
Summa 120 235

11(12)

Omsiittes

3 man
2016-06-28
2015-01-28
2015-12-28
2014-12-28

2012-12-31

87 537
18 516
14 113
79 271

199 437
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Not 8 Stillda sikerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 19 212 000 19 212 000
Pantbrev som forvaras i dgararkivet hos Lantmiéteriverket 1 000 000 1 000 000

Stockholm 201%. 6% -19

Chrlstma Moberg Martin Exner Chrlstme Hartman Montalvo
Ordforande

7744 (.{’7(,) ¥ A = (i_‘»—\\‘;fu\’.!i" i L&JZ\"'B/\--—"
Lena Bjorklund Blair Ann-Sofie Ahlén Elisabeth Uggla

Var revisionsberiittelse har limnats 2014- { &~ [¢

Ohrliqg_s PricewaterhouseCoopers AB

Goran{Ohlsson
Auktorjserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Liljan 31
org. nr 716419-3901

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Liljan 31 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ér dndamélsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dandamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust

samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Liljan 31 for &r
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust och om for-

valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ngon styrelsele-
damot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har éven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillriickliga och #inda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall den 18 juni 2014
'O;larli'r'l‘gs PricewaterhouseCoopers AB
{ . ) N '
o Mgl —
Gt')ra‘ Qhlsson

\
Aul(tﬁ(riscrad revisor



