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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1925-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades den 1935-05-07
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Odin 22 pa adressen Idungatan 6 i Stockholm. Fastigheten
forvarvades ar 1925. Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 1977 kvm och 2 lokaler om 142

kvm. Féreningen upplater vidare 10 garageplatser samt ett antal cykelparkeringsplatser i foreningens garage.

Fastigheten ar ansluten till fibernat via Opennet.

Fastigheten &r fullvardeférsikrad genom Brandkontoret, i vilken dven ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Johan Ahlander Styrelseledamot
Martin Mellberg Styrelseledamot
Karin Hjartstam Styrelseledamot
Mattias Wickberg  Ordférande

Under verksamhetsaret har styrelsens sammansattning forandrats. Moa Palstedt, Mikaela Kjell och Markus
Thorén lamnade sin plats i styrelsen under 2020. Mattias Wickberg tilltradde som styrelsens ordférande och
Martin Mellberg valdes in som styrelseledamot under aret.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
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REVISORER
Bosse Gustafsson  Revisor
Christina Werneker Revisorssuppleant

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-28. En extra stdmma holls 2021-01-19.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2020 OVK-arbete (pagaende)

2019 Spolning av avloppsstammar badrum

2019 Byte av kbksstammar

2019 Installation nytt bokningssystem for tvattstuga, bastu, innergard
2018 Entreport mot gatan renoverades

2018 Nytt inpasseringssystem installerades

2018 Stambyte av en koksstam i gardshuset

2018 Sakerhetsdorrar och postboxar installerades

2018 Miljéorum med kallsortering ersatte tidigare soprum

2017 Renovering av balkonger pa gatuhuset

2016 Nya snorasskydd och takstegar

2016 Sotning av samtliga rokkanaler

2015 Ommalning av samtliga fonster i sdderlage

2014 | samband med upplatelse av torkvinden i gardshuset byggdes befintliga vindsforrad om
2013 Trapphusen malades om och elen i trapphuset frastes in i vaggarna
2013 Rok- och imkanalerna renoverades

2013 Elstigare i gardshusets vastra del byttes

2013 Tvattmaskiner byttes ut

2011 Taket malades om

2007 Stambyte i badrum

2000 Fasaden putsades

1979 Stambyte kok

PLANERADE UNDERHALL

2021  Inga stora underhall har planerats
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FORVALTNINGSAVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning POS Fastighetsvard AB

VERKSAMHETSARET 2020

Utover det pagaende OVK-arbetet har har [6pande underhall i foreningen utforts vid behov. En
underhallsplan utformades 2017 av féreningens fastighetsforvaltare POS Fastighetsvard och utgor grund for
féreningens langsiktiga fastighetsunderhall.

Under verksamhetsaret 2017/18 uppstod tvist mellan féreningen och en medlem om tolkning av ett avtal
som ingatts vid forsaljning av vindsyta. 2019 vann féreningen arendet i tingsratten och hovréatten valde att inte
omprova arendet. | maj 2020 havde féreningen avtalet och i januari 2021 beslutade féreningen pa stimma att
utbetala ett slutgiltigt belopp till medlemmen i och med &tertagandet av vindsytan. Arendet har 3tdragit
foreningen juridiska kostnader vilka delvis belastat 2020 ars resultat.

Hyresgasten i den storre lokalen pa gatuplan flyttat ut i maj manad. Ny hyresgast flyttade in i lokalen under
augusti manad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1258 1273 1288 1281
Resultat efter fin. poster -24 333 176 265
Soliditet, % 21 21 19 21
Taxeringsvarde 75367 75367 53600 53600
Bostadsyta, kvm 1977 1977 1977 1977
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 441 452 451 457
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 366 4544 4251 3215
Genomesnittlig skuldranta, % 1,18 1,21 1,44 2,68
Beldningsgrad, % 83,31 87,71 95,95 80,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 453
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 1622
Arets resultat 333
Eget kapital 2408
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

333
-333

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

1955
-24

1931

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rakning

1931

1931

Disp av
ovriga poster

2020-12-31
453

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020-01-01 -
2020-12-31
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2019-01-01 -
2019-12-31

1273
481
1753

-587
-337

-378
-1346

408

34
-110

333

333
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
10 10361 10 824
10 361 10 824

10361 10824

119 311

11 18 219
12 45 33
182 563

772 925

772 925

954 1489

11315 12313
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

453
453

1955

1931

2384

8401
58

8459

201
40
27

204
472

11315

2019-12-31

453
453

1622
333

1955

2408

8544

8544

400
769
15

177
1360

12313



Brf Kungsgarden nr 1
702001-2295

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

925

381
-690
130

o

-284
-284

-154

772

2019-01-01 -
2019-12-31

855
333

378

711

-443
308
575

-1032
-1032

528
528

71

925
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsgarden nr 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 266 242
Hyresintakter, p-platser 141 135
Intaktsreduktion -24 0
Arsavgifter, bostader 872 892
Ovriga intakter 34 484
Summa 1289 1753
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Sjalvrisker

Summa
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2020
24

44

64
133

2020
76
76

2020
51
59
30

140

2020
22
46
70

137

2019
30
38
19
46
22
20

176

2019
118
118

2019
57
60
29

146

2019
17
44
68
18

148
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekostnader

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn

Ovriga rantekostnader

Summa
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2020
66
16
55
38

28
214

2020
11
31

41

2020

105
14

122

2019

257
36

40
337

2019
10
32

44

2019

105

110
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgadende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
13721 11277
0 2443
13 721 13 721
-2 897 2518
-463 -378
-3359 -2 897
10361 10824
315 315
21575 21575
53792 53792
75 367 75 367
2020-12-31 2019-12-31
18 18
0 200
18 219
2020-12-31 2019-12-31
4 4
15 15
16 10

0

9
45 33
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NOT 13, SKULDER TILL Rénteandringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2022-03-01 1,72 % 834 914
Stadshypotek 2020-03-01 1,35% 816
Stadshypotek 2020-03-01 1,35% 820
Stadshypotek 2022-03-30 1,74 % 300 320
Stadshypotek 2020-01-03 1,35% 223
Stadshypotek 2022-03-01 0,90 % 1726 1826
Stadshypotek 2020-02-06 1,35% 816
Stadshypotek 2020-01-09 1,35% 1004
Stadshypotek 2020-01-20 1,35% 1235
Stadshypotek 2020-03-20 1,35% 1000
Stadshypotek 2023-06-01 0,92 % 3858
Stadshypotek 2022-06-01 0,92 % 1683
Stadshypotek 2021-06-01 0,87 % 231

Summa 8632 8974
Varav kortfristig del 231

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknade uppl. sociala avifter 11 11
El 8 8
Forutbetalda avgifter/hyror 111 95
Kundférlust Zietz AB 16 0
Loner 32 32
Utgiftsrantor 14 17
Vatten 5 5
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 9
Summa 204 177
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 9316 8916
Summa 9316 8916

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningstdamma holls den 19 januari 2021. Stdmman hade bara ett drende som géllde godkannande av det
belopp som féreningen valde att betala i samband med havning och atertagande av vindslokal. Samtliga
foreningsmedlemmar réstade for beslutet och det foreslagna beloppet betalades ut i mars 2021. Féreningen
tog upp ett lan pa 1,5MSEK i samband med utbetalningen.

Underskrifter

Ort och datum

Johan Ahlander Karin Hjartstam
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Wickberg Martin Mellberg
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Bosse Gustafsson
Internrevisor
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E-mail invitation sent to hjartstam@hotmail.com
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E-mail invitation sent to mattias.wickberg@hotmail.com
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E-mail invitation sent to johan.ahlander@ericsson.com
2021-04-19 08:30:12 CEST,

E-mail invitation sent to markusthoren@hotmail.com
2021-04-19 08:30:12 CEST,

E-mail invitation sent to martinmellberg@gmail.com
2021-04-19 08:30:12 CEST,

Clicked invitation link Martin Mellberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
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09:33:18 CEST,IP: 78.66.183.142

Document viewed by Johan Ahlander
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36,2021-04-19
09:33:18 CEST,IP: 78.66.183.142

Document signed by JOHAN AHLANDER
Birth date: 1963/08/02,2021-04-19 09:34:01 CEST,

Clicked invitation link Mattias Wickberg Brataas
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 10:00:31 CEST,IP: 83.254.251.141

Document viewed by Mattias Wickberg Brataas
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 10:00:39 CEST,IP: 83.254.251.141

Document signed by MATTIAS WICKBERG BRATAAS
Birth date: 1990/12/26,2021-04-19 10:01:27 CEST,

Clicked invitation link Karin Hjartstam Stork
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36
Edg/89.0.774.77,2021-04-19 16:29:14 CEST,IP: 95.198.13.43

Document viewed by Karin Hjartstam Stork
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36
Edg/89.0.774.77,2021-04-19 16:29:22 CEST,IP: 95.198.13.43

Document sighed by Karin Hjartstam Stork
Birth date: 1961/01/30,2021-04-19 16:29:52 CEST,

E-mail invitation sent to bosse@heltaloprocent.se
2021-04-19 16:29:53 CEST,

Clicked invitation link Bosse Gustafsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36,2021-04-20
10:43:58 CEST,IP: 85.230.181.178

Document viewed by Bosse Gustafsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36,2021-04-20
10:43:59 CEST,IP: 85.230.181.178

Document signed by BOSSE GUSTAFSSON
Birth date: 1955/10/02,2021-04-20 10:44:31 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘y S
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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Revisionsberattelse

Till drsstamman i BRF Kungsgarden nr 1, org nr 702001-2295

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF Kungsgarden
nr 1 for rakenskapsaret 2020. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed.

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmznna rad
och ger i allt vasentligt en rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen och att
resultatet disponeras enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen samt att féreningsstimman
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2021
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Bosse Gustafgson



