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Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1925-11-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades den 1935-05-07
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Odin 22 pa adressen Idungatan 6 1 Stockholm. Fastigheten
forvarvades ar 1925. Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 1977 kvm och 2 lokaler om 142

kvm. Féreningen uppléter vidare 10 garageplatser samt ett antal cykelparkeringsplatser i foreningens garage.

Fastigheten dr ansluten till fibernét via Opennet.
Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad genom Brandkontoret, 1 vilken dven ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Johan Ahlander Styrelseledamot
Moa Péhlstedt Styrelseledamot
Mikaela Kjell Styrelseledamot
Markus Thorén Ordforande

Karin Hjartstam Styrelseledamot
Mattias Wickberg  Styrelseledamot

Under verksamhetsaret har styrelsens sammansattning fordandrats. Johan Von Sydow Licke, Patrik Kvie och
Mikael Johansson ldmnade sin plats i styrelsen under 2019. Markus Thorén tilltradde som styrelsens
ordférande och Johan Ahlander samt Mattias Wickberg valdes in som styrelseledaméter under 2019.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledamdterna.

Revisorer
Bosse Gustafsson  Revisor

Christina Werneker Revisorssuppleant

Féregdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14. En extra stimma holls 2019-12-17.
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Utforda historiska underhall

2019 Spolning av avloppsstammar badrum

2019 Byte av kdksstammar

2019 Installation nytt bokningssystem for tvattstuga, bastu, innergard
2018 Entreport mot gatan renoverades

2018 Nytt inpasseringssystem installerades

2018 Stambyte av en koksstam i gardshuset

2018 Sakerhetsdorrar och postboxar installerades

2018 Miljorum med kallsortering ersatte tidigare soprum

2017 Renovering av balkonger pa gatuhuset

2016 Nya snorasskydd och takstegar

2016 Sotning av samtliga rokkanaler

2015 Ommadlning av samtliga fonster 1 soderldge

2014 I samband med upplételse av torkvinden 1 gdrdshuset byggdes befintliga vindsférrad om
2013 Trapphusen méalades om och elen 1 trapphuset fréstes in 1 viggarna
2013 ROk- och imkanalerna renoverades

2013 Elstigare i gardshusets vistra del byttes

2013 Tvéattmaskiner byttes ut

2011 Taket malades om

2007 Stambyte i badrum

2000 Fasaden putsades

1979 Stambyte kok

Planerade underhall

2020  Inga planerade underhall

Forvaltningsavtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning POS Fastighetsvird AB

Verksamhetsdret 2019
Under 2019 har foreningen renoverat koksstammarna 1 samtliga ldgenheter. Installation har &ven genomforts
av nytt bokningssystem for tvittstuga, bastu, innergard.

Utover ovan storre atgiarder har 16pande underhall utforts vid behov. En underhéllsplan utformades 2017 av
foreningens fastighetsforvaltare POS Fastighetsvard och utgor grund for foreningens langsiktiga
fastighetsunderhall.

Under verksamhetsaret 2018 uppstod tvist mellan foreningen och en medlem om tolkning av ett avtal som
ingatts vid forsdljning av vindsyta. I syfte att 16sa frdgan har foreningen atdragit sig juridiska kostnader vilka
belastat 2018 och 2019 &rs resultat. Féreningen innehar forsikring hos Brandkontoret vilken ticker dessa
kostnader, for vilka ersdttning har utbetalats under 2019 1 samband med att beslut 1 tingsrétt foll till
foreningens fordel. Denna erséttning dr bokford som ”Ovriga intéikter”. Hovritten har valt att inte prova
drendet och hénvisar till tingsrittens beslut.

Hyresgésten i den storre lokalen vid gatuplan har i borjan av december 2019 flyttat ut. Ny hyresgéist har
flyttat in efter rakenskapsarets slut vilket medfort att 2019 ars hyresintikter ar nagot lagre jamfort med
foregéende ar.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 5 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1273 1288 1281 1137
Resultat efter fin. poster 333 176 265 226
Soliditet, % 21 19 21 19
Taxeringsvirde 75367 53600 53600 31029
Bostadsyta, kvm 1977 1977 1977 1977
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 452 451 457 448
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 544 4251 3215 3359
Genomsnittlig skuldranta, % 1,21 1,44 2,68 2,60
Belaningsgrad, % 87,71 95,95 80,59 81,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belé&ningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort viarde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 453 - - 453
Fond, yttre underhéll 0 - - 0
Balanserat resultat 1 446 176 - 1622
Arets resultat 176 -176 333 333
Eget kapital 2075 0 333 2408
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat 1622
Arets resultat 333
Totalt 1955

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny riakning 1955

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1273 1288
Rorelseintédkter 481 20
Summa rorelseintikter 1753 1308
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -587 -548
Ovriga externa kostnader 7 -337 -135
Personalkostnader 8 -44 -54
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -378 -319
Summa rorelsekostnader -1346 -1055
Rorelseresultat 408 253
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 34 12
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -110 -89
Summa finansiella poster -75 -77
Resultat efter finansiella poster 333 176
Arets resultat 333 176



Brf Kungsgarden nr 1
702001-2295

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark
Pégéende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2019

2019-12-31

10 824

10 824

10 824

311
219

33
563

925
925

1489

12 313

2018-12-31

8759
1411

10170

10170

67
18
35
120

855

H N
N “

11 144
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

453 453
453 453

1622 1 446

333 176

1955 1622

2408 2075

13 8 544 7974
0 42

8 544 8016

400 400

769 461

15 4

1 0

14 177 188
1360 1053

12313 11 144
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgédng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
855

333

378

711

443
308
575

-1 032
-1 032

528
528

71

925

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
168

176

319

[e)

494

-37
-36
421

-1783
-1 783

2 049
2049

687

855
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kungsgérden nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pd lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 242 250
Hyresintékter, p-platser 135 138
Arsavgifter, bostider 892 892
Ovriga intikter 484 28
Summa 1753 1308
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 30 0
Fastighetsskotsel 38 190
Snoskottning 19 10
Stadning 46 47
Tradgardsarbete 22 4
Ovrigt 20 5
Summa 176 256
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Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Arbetsgivaravg. for sem- och loneskuld
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

118
118

2019

57
60
29
146

2019

17
44
68
18
148

2019

257
36

40
337

2019

10
32

44

2019

105

110

2018

39
39

2018

61
48
28
137

2018

15
44
57

116

2018

95
22

15
135

2018

40

54

2018

85

89
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Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde

Arets inkdp

Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan
1 utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

11277
2443

13721

21575
53792
75367

2019-12-31
18

200

219

2019-12-31
4

15

10

3

2

33

2018-12-31

10 087
1191

11277

17512
36 088
53600

2018-12-31
18

0

18

2018-12-31
4

15

9

3

5

35
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Stadshypotek 2022-03-01
Stadshypotek 2020-03-01
Stadshypotek 2020-03-01
Stadshypotek 2022-03-30
Stadshypotek 2020-01-03
Stadshypotek 2020-03-01
Stadshypotek 2020-02-06
Stadshypotek 2020-01-09
Stadshypotek 2020-01-20
Stadshypotek 2020-03-20
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriaknade uppl. sociala avifter

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 15, Stilllda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

12

Rantesats

2019-12-31 2019-
1,72 %
1,35 %
1,35 %
1,74 %
1,35 %
1,45 %
1,35 %
1,35 %
1,35 %
1,35 %

2019-12-31

11

8

0

95

32

17

5

9

177

2019-12-31

9316

9316

Arsredovisning 2019

Skuld
12-31
914
816
820
320
223
1 826
816
1 004
1235
1 000
8974

430

Skuld
2018-12-31
994
836
840
340
273
1926
836

1 059
1300

8404

2018-12-31
11

15

2

111

32

15

0

2

188

2018-12-31

8916
8916
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Underskrifter

Ort och datum

Johan Ahlander Karin Hjartstam
Styrelseledamot Styrelseledamot
Markus Thorén Moa Palstedt
Ordforande Styrelseledamot
Mattias Wickberg Mikaela Kjell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Bosse Gustafsson
Internrevisor
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