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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsbacken 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 1999-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en odkta
bostadsrattsforening. Det vill séga att av foreningens intakter sa kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyresldgenheter. Foreningen klassas skattemassigt som odkta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande féretag.

Styrelsen

Hanna Valenta Ordf6rande
Marie Bergwall Ledamot
Mikael Backe Ledamot
Karl Anders Fransén Ledamot
Helene Jidstrém Ledamot
Margareta Stefenson Ledamot
Kawe Tajmir Ledamot
Mikael Hagberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Palmquist Ordinarie Extern BDO
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Valberedning
Svante Bengtsson Sammankallande
Karl-Goésta Nygren

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-19.

Extra féreningsstdmma hélls 2017-11-28. Extrastdmma med anledning av uppdelning av en medlems ldgenhet samt
konvertering av lokaler pa vaning 1 till bostader.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungsbacken 14 2001 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Moderna férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme (Fortum).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1861 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 424 m2, varav 2 118 m2 utgdr lagenhetsyta och 2 306 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

STOCKHOLMS CHOKLADOAS AB 33 m2 2016-12-31
BOYS DONT CRY AB 519 m? 2016-04-30
COPIA REVISION AB 130 m? 2014-07-30
Agentfirman 70 m2 2015-09-30
HALLBERT CECILIA 50 m? 2015-01-01
W8 Club Fitness Sverige AB 589 m2 2019-12-31
Holistic Sweden AB 34 m? 2016-09-30
Kawe Tajmir 10 m? 2014-12-11

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Cykelrum
Soprum
Tvattstuga
Vindsférrad
Garage
Kallarférrad

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ombyggnad vind + lokal i A till 2017 - 2018 Omvandling av hyreslokal + ravind

bostader till 4 nya bostadsratter

Renovering terass B 2016 Vattenskada, ldckage trapphus

Gardsrenovering gard B 2015 Helrenovering ytskikt samt
forstarkning av balkar pga alder
(lackage)

Genomgang av hissar 2013 -2014 Besiktning + atgard av
anmarkningar

Brandvarnare + brandslackare 2013 | samtliga gemensamhetsutrymmen

Reparation hiss A 2013 -2014 Justering av axel i maskineri

OVK + energideklaration 2012 - 2014 Besiktning + atgarder av
anmarkningar

Omldggning tak 2011 -2012 Omldggning av tak pa A-, B- & C
uppgang. montering sndrasskydd

Fasadrenovering 2011 -2012 Ny fasad mot Drottninggatan & C-
gard, ommalning och lagning av
fasad mot B-gard

Fonsterrenovering 2011 -2012 Ommalning & tatning fonster mot
C gard & Drottninggatan

Ommalning av trapphus 2008 - 2009

Utbyte till sakerhetsdorrar 2007 Samtliga lagenheter och lokaler

Omldggning av tak 2005 Omldggning del av tak

Utvanding malning av fonster 2005

Rorstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering gard C 2018 Alder, stort renoveringsbehov

Nya forrad i B-kéallare 2018 Flytt av férrad fran B-vind dar
lagenheter byggs

Nya forrad i A-kéllare 2018 Nya forrad till nya lagenheter

Renovering garage 2018 Alder, stort renoveringsbehov

Ombyggnad lokal + vind A och B till 2018 Omvandling av hyreslokal + ravind

bostader till 4 nya bostadsratter. Klart
sommar 2018.

Hiss Hus A, totalrenov maskin 2018 Alder, dalig funktion,

besiktningsanmarkning
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
% ComHem
Bredband Comhem
Stadning trapphus Winab
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC
Sophamtning Liselotte Lo6f
El Fortum
Entrémattor Berendsen

Foéreningens ekonomi

Styrelsen beslutade 2017 att behalla alla 1an pa rorlig 90-dagarsranta iom att féreningens ekonomi &r valdigt
foranderlig for tillfallet, vi troligtvis kommer betala av stora delar av [anen, samt for att en rorlig ranta ar och har varit
gynnsam for just nu.

| och med de stora ekonomiska férandringar som sker i féreningen nu har vi dven tittat pa att eventuellt skapa och

registrera en ny ekonomisk plan for féreningen for att en sddan battre ska kunna avspegla féreningens verkliga
ekonomiska situation. Den befintliga ekonomiska planen registrerades i samband med féreningens bildande &r 2000.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 200 457 2234195

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3671869 3575673
Finansiella intakter 540 3898
Minskning kortfristiga fordringar 0 262 715
Kapitaltillskott 310 965 0
Okning av kortfristiga skulder 11784 422 0
15 767 796 3842 286

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1946 310 2 488 903
Finansiella kostnader 952 661 1250454
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 310 965 0
Okning av kortfristiga fordringar 44 625 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 136 667
3 254 561 3876 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 713 691 2 200 457
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 12 513 235 -33 739

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Repa;/tioner Periodiskt
kostnader ° underhall
8%

25%

Arsavgifter Ovriga
23% intakter
4%

Taxebundna
kostnader
15%

Fastighets-
avgift
8%
Avskriv-
ningar Ovrig drift
Hyror 24% 18%

73%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen &r ett odkta bostadsféretag. Detta innebér att féreningen uttagsbeskattas fér mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férméan. Kontrolluppgift for detta
férmansvarde (utdelning m.m. pa deldgarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende pa fastighetens vardedr och att medlemmarna sjélva star for det inre
underhallet av sina lagenheter. Formanen deklareras fér medlem pa separat blankett, K12.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 har styrelsens arbete framst bestatt i att hitta basta vag till att bli akta férening. Vi har tillsammans med
en jurist undersokt foljande mojligheter - forsaljning av lokaler till tredje part via 3D-bildning, bli ékta av egen kraft
genom att konvertera hyreslokaler till bostader, eller om det ar béattre for medlemmar och foérening att forbli odkta
och jobba pa att sénka avgifterna. Efter noggranna berakningar och samrdd med jurist beslutades att det basta for
foreningen och dess medlemmar ar att bli dkta av egen kraft genom att konvertera tva hyreslokaler pa vaning 1 till
bostdder och pa sé vis hamna 6ver 60 % i kvalificerad anvandning (bostadsandamal). Darefter har mycket arbete
lagts ner pa att genomféra denna process med uppsagning av hyresgésterna och ansékan om bygglov for att dndra
anvandning fran kontor till bostad.

En extrastdmma holls 28 november for att besluta om uppdelning av en medlems lagenhet (objektnr 2) till 2
ldgenheter samt for att ge styrelsen mandat att pabérja uppsagning av lokalhyresgasterna pa vaning 1 och
konvertera dessa lokaler till bostader i syfte att bli dkta férening. Stémman rostade enhalligt ja pad bada beslut.

Samtidigt har byggandet av 4 nya lagenheter fortsatt pa vinden i A via entreprenéren Lenca Properties AB. Bygget av
dessa lagenheter ar dven det ett led i att vi ska kunna bli &kta forening. Lagenheterna forvantas bli klara till
sommaren 2018. Sammantaget kommer féreningen att 2018 (férutsatt att bygglov beviljas for konvertering av
lokalerna till bostader) ha fatt ca 8 nya bostadsldgenheter (antalet kan variera beroende pa hur manga lagenheter
som visar sig bast att skapa). Forsaljning av dessa kommer att inbringa pengar som kan anvéndas foér att amortera
stora delar av vara lan for att astadkomma en battre beldningsgrad (lan/kvm yta).

Vi har dven beslutat att behalla garaget i féreningen och hyra ut garageplatser till medlemmar. Detta for att aterigen
Oka den kvalificerade anvandningen av husets yta och kunna bli akta forening. Garaget har hyrts av samma hyresgast
i ca 30 ar och &r darmed i stort behov av underhall. Vi har darfér genomfért en besiktning av renoveringsbehovet i
garaget via Stockholms Betongkonsult och kommer att satta igdng renovering 2018. Det &r av yttersta vikt att detta
gors ordentligt eftersom garaget innehdller manga av husets grundpelare. Darefter ska garaget inredas for att kunna
ta emot bilar. Vi har uppskattat att det far plats ca 15 bilar och ett antal motorcyklar. Intresset for parkeringsplats har
varit stort bland medlemmarna och det kommer dérfér inte vara mojligt for alla lagenheter i féreningen att fa tillgang
till en plats, men vi kommer troligtvis att tillimpa nagon form av késystem for platserna.
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Vi har dven beslutat att genomféra en injustering av varmesystemet i huset da vissa lagenheter har haft kallt pa
vintern.

Vi har fattat beslut att uppdatera var underhallsplan fran 2000 och bérja félja den fér underhall av huset. Detta
kommer att utforas i samarbete med var tekniska férvaltare SBC under 2018.

/Styrelsen Kungsbacken 14

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 46

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 398 398 398 398
Hyror/m? hyresrattsyta 1169 1158 1425 1535
Lan/m? bostadsrattsyta 26 912 26 912 26 912 25 496
Elkostnad/m? totalyta 12 10 11 9
Varmekostnad/m? totalyta 88 90 87 73
Vattenkostnad/m? totalyta 12 10 10 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 215 283 344 364
Soliditet (%) 31 35 36 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -154 -1 084 -4 368 -770
Nettoomsattning (tkr) 3670 3575 4 266 4 471

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 118 m2 bostader och 2 306 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33888 000 0 0 33888 000
Upplatelseavgifter 3735000 0 0 3735000
Kapitaltillskott 2 595928 310 965 0 2 284 963
Fond for yttre underhall 328 000 328 000 -322 000 322 000
S:a bundet eget kapital 40 546 928 638 965 -322 000 40 229 963
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 035 664 -328 000 -762 103 -7 945 560
Arets resultat -18 027 -18 027 1084 103 -1 084 103
S:a ansamlad forlust -9 053 691 -346 027 322 000 -9 029 664
S:a eget kapital 31493 237 292 938 0 31200 299
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-18 027
-8 707 663
-328 000

-9 053 690

314 054

-8 739 636

Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3669 532 3575477
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 337 196
Summa rorelseintakter 3671869 3575673
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 512 007 -1988 435
Ovriga externa kostnader Not 5 -388 504 -500 468
Personalkostnader Not 6 -45 800 0
Avskrivning av materiella Not 7 -927 439 -924 317
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 873 750 -3413 220
RORELSERESULTAT 798 119 162 453
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 540 3898
Rantekostnader och liknande resultatposter -952 661 -1 250 454
Summa finansiella poster -952 121 -1 246 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -154 001 -1 084 103
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandring periodiseringsfond Not 13 135974 0
135 974 0
ARETS RESULTAT -18 027 -1 084 103
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 86 751 553 87 368 028
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 751 553 87 368 028
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 754 353 87 370 828
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 15 058 677 2 500 817
Summa kortfristiga fordringar 15 058 677 2500 817
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 058 677 2 500 817
SUMMA TILLGANGAR 101 813 030 89 871 645
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 623 000 37 623 000

Kapitaltillskott 2 595928 2 284963

Fond for yttre underhall Not 12 328 000 322 000

Summa bundet eget kapital 40 546 928 40 229 963

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 035 664 -7 945 560

Avrets resultat -18 027 -1 084 103

Summa fritt eget kapital -9 053 691 -9 029 664

SUMMA EGET KAPITAL 31 493 237 31 200 299

OBESKATTADE RESERVER Not 13

Periodiseringsfond 0 135974
0 135 974

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 57 000 000 57 000 000

Summa langfristiga skulder 57 000 000 57 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 257 254 561 057

Skatteskulder 646 656 602 352

Ovriga skulder 11 949 241 187 864

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 466 642 184 099

intakter

Summa kortfristiga skulder 13319 794 1535372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 813 030 89 871 645
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 35 ar 354r
Balkong 83-89 ar 85-89 ar
Tak 35 ar 354r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 842 702 842 702
Hyror lokaler momspliktiga 2 691 596 2 666 792
Hyror lokaler 4 350 4 350
Bredbandsintakter 82 176 82 176
Hyresrabatt 0 -68 833
Vatten-/varmeintakter 36 730 36 302
Serviceavgifter 12 000 12 000
Oresutjamning -23 -12
3669 532 3575477
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 2 337 196
2 337 196
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 963 11 006
Snéréjning/sandning 17 071 11325
Stadning entreprenad 49 990 48 490
Mattvatt/Hyrmattor 2799 2 650
Hissbesiktning 6 374 2982
Myndighetstillsyn 7215 0
Gard 249 12 860
Serviceavtal 10 576 10 207
Forbrukningsmateriel 4318 8472
Fordon 0 1290
99 555 109 283
Reparationer
Lokaler 10 465 3880
Gemensamma utrymmen 1587 0
Entré/trapphus 3452 1996
Las 0 16610
WS 11757 45973
Varmeanlaggning/undercentral 3562 0
Ventilation 0 4138
Elinstallationer 2334 68 735
Hiss 13426 1487
Garage/parkering 0 116 231
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1638
Vattenskada 14 429 0
61012 260 687
Periodiskt underhall
Byggnad 250 614 88 338
Lokaler 0 63 700
Entré/trapphus 63 440 0
Fasad 0 5163
Mark/gard/utemiljé 0 406 845
314 054 564 046
Taxebundna kostnader
El 51439 44 609
Varme 391 267 397 645
Vatten 53 780 46 070
Sophamtning/renhalining 58 096 56 846
554 582 545 170
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 225 47 833
Tomtrattsavgald 0 58 797
Samfallighetsavgift 30 071 0
Kabel-TV 78 428 79 547
Bredband 0 498
158 724 186 674
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 324 080 322 576
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1512 007 1988 435
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 2764 349
Juridiska atgarder 11 953 0
Inkassering avgift/hyra 2 975 2295
Revisionsarvode extern revisor 17 739 16 659
Foreningskostnader 3997 0
Styrelseomkostnader 667 2 044
Fritids- och trivselkostnader 449 2 000
Forvaltningsarvode 217 959 208 835
Administration 13 440 34 923
Korttidsinventarier 0 17 458
Konsultarvode 96 408 195 083
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5070
Ej avdragsgilla kostnader 15 082 15753
388 504 500 468
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 0
Sociala kostnader 10 800 0
45 800 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 551 102 551 102
Forbattringar 376 337 373 215
927 439 924 317
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 414 781 95 414 781
Nyanskaffningar 310 965 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 725 746 95 414 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 046 753 -7 122 436
Arets avskrivningar enligt plan -927 439 -924 317
Utgaende avskrivning enligt plan -8 974 193 -8 046 753
Planenligt restvarde vid arets slut 86 751 553 87 368 028
| restvardet vid drets slut ingar mark med 27 003 205 27 003 205
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 800 000 36 800 000
Taxeringsvarde mark 49 200 000 49 200 000
86 000 000 86 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 800 000 57 800 000
Lokaler 28 200 000 28 200 000
86 000 000 86 000 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 301 009 301 009
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 301 009 301 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -301 009 -301 009
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -301 009 -301 009
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Avrakning vidarefakturering 21 666 18 630
Skattekonto 323 320 281730
Klientmedel hos SBC 14 713 691 2 200 457
15 058 677 2500817
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 322 000 316 000
Reservering enligt stadgar 328 000 322 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -322 000 -316 000
Vid arets slut 328 000 322 000

Not 13  OBESKATTADE RESERVER 2017-12-31 2016-12-31

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond tax 14 0 -126 330
Periodiseringsfond tax 15 0 -9 644
0 -135 974
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 3 000 000 3 000 000 2018-01-02
Handelsbanken 1,250 % 17 000 000 17 000 000 2018-01-02
Handelsbanken 1,250 % 17 000 000 17 000 000 2018-01-02
Handelsbanken 1,150 % 17 000 000 17 000 000 2018-01-02
Handelsbanken 1,150 % 3 000 000 3 000 000 2018-01-26
Summa skulder till kreditinstitut 57 000 000 57 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
57 000 000 57 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 000 000 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 57 000 000 57 000 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 35 000 0

Sociala avgifter 10 800 0

Rénta 168 064 6133

Avgifter och hyror 217 301 177 966

Underhall port 35 477 0

466 642 184 099

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer bygget av vindslagenheter att fortsatta, garaget renoveras for att
kunna ta emot bilar, bygglov stkas fér konvertering av lokalerna pa vaning 1 till
bostader och, baserat pa om bygglov beviljas, ombyggnad ske av dessa lokaler till

lagenheter.

Styrelsens stora férhoppning ar att detta ska resultera i att vi blir en dkta férening under
2018 med avsevart lagre lan och ett fortsatt bra driftnetto.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 8 7 b — 2018

Hanna Val Marie Bergwall
Ordforande Ledamot

Mika# Karl Ahders Fransén
Ledamot Ledamot

Helene lidstrom Margareta Stefenson
Ledamot Ledamot

Kawe Tajmir

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /& 1& — 2018

Z L

Thomas Palmqyist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kungsbacken 14

Org.nr. 769605-0348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kungsbacken 14 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kungsbacken 14 for ar 2017 samt av
férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &@r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den /j’/f ~2e/§

/ ez, N
Thomas Palmgqvis

Auktoriserad revisor
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