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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsbacken 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och f&rvaltning av fastigheten, faststsila foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och d&rfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f&r underhllet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver Aren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av fbreningens likvida medel kan uti§sas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhalisplan som stréicker sig mellan Aren 2017 och 2027.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd féreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se linenoten.

o Arsavgifterna planeras att htjas.

Fler detaljer och mer information om de olika defarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
F8reningen har till Sndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadsfégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999;1229) och utgér darmed en 8kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Claes Henckel Ordfdrande
Anna Sandgren Sekreterare
Johan Franzon Ledamot
Per Rnnow Ledamot
Emelie Withers Ledamot
Stefan Jonsson Suppleant
Martin Larsén Revisor

Styrelsen har under aret avhllit 12 protokollfrda sammantriden.
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Valberedning
Sofia Larsen
Joel Rexed Linnér

Stimmor

Sammankallande

Ordinarie f8reningsstimma hélls 2019-06-05.
Extra féreningsstdmma hélls 2019-06-20. Stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv
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1912

Fullvdrdesf&rsskring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsdkring ingar fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvérme.

Virdearet &r 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 922 m?, varav 2 390 m? utgdr lagenhetsyta och 532 m? utgdr

Féreningen upplater 27 ligenheter med bostadsréatt samt 4 lokaler med hyresritt.

lokalyta.
Ligenhater och lokaler
Lagenhetsfordelning:
9
i i
4 &S .
: i
Ii 'I'] L’— ! : !
i i b -
1 rok 2 rok

3 1ok 4 1ok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

Teknisk status

Féreningen féljer en underhalisptan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2027.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Reparation av vattenldckage fran 2018
stam

Reparation av vattenlackage fran 2017
takaltaner

Planerat underhall Ar
Renovering av trappuppgang 2020
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Forvaltning
Fdreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Levarantér
Lagenhetsfdrteckning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB

Ekonomisk f&rvaltning

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

Ovrig information

Foreningen bildades ursprungligen 1903 med namnet Eken u p a i syfte att anskaffa bostider till sina medlemmar.
Fastigheten uppférdes under ren 1911-1912 och &r 2000 ombildades féreningen till en bostadsrittsforening med

namnet Kungsbacken 11.

Féreningens ekonomi

Likvida medel uppgick den 31 dec till 2 770 tkr men nedamorterades den 2 januari med 700 tkr. Overlikviditeten

kommer att anvandas till trapphusrenoveringen under det férsta halvaret och en upplaning till maximalt 10 mkr

kommer att ske under det andra halvaret for att slutféra denna upprustning.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften fran 368 till 380 kr /kvm den 1 januari 2020 efter att den ha varit

oférdndrade under en femtonarsperiod.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder
_Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intiikter och kostnader
Ovriga Avskiiv- Kapital-
intékter ningar kastrader
Arsavgifter 2%: 25% o 5%
43% !
Reparationer
19%
Ovrig drift N~
8% SR
underhall
3%
Fastighets- 1 Taxebundna
avgift kostniader

7% 22%

Skatter och avgiftar

Fastighetsavgiften f8r hyreshus &r 1 377 kr per bastadstigenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhGrande tomtimark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalermas
taxeringsvirde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utfarts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatalser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- ach pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlAtelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 42
Tillkommande mediemmar: 4

Avgaende medlemmar. 7
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 39

" Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 368 369 368 368
Hyror/m? hyresrattsyta 2144 2130 2135 1875
Lan/m? bostadsrattsyta 3 607 3651 3679 3 802
Elkostnad/m? totalyta 1 10 9 7
Vérmekostnad/m? totalyta 122 120 116 119
Vattenkostnad/m? totalyta 13 15 15 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 35 36 L)
Soliditet (%) S0 51 51 51
Resultat &fter finansiella poster (tkr) 82 -125 -201 -696
Nettoomsattning (tkr) 2035 1952 1952 1830

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 2 390 m? bostider och 532 m? lokaler, E-
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Forandringar eget kapital
Disposition av
fregdende
Ars resultat
Belopp vid Féréndring onl stimmans Balopp vid
drets utging under Aret beslut drets Ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1192944 0 0 1192944
Uppskrivningsfond 5 000 000 0 0 5 000 000
Upplatelseavgifter 6 952 996 0 0 6 952 996
Fond fér yttre underhall 465595 288600 -258617 435612
S:a bundet eget kapital 13611535 288 600 -258 617 13 581 552
Fritt aget kapital
Balanserat resultat -3 885 604 -288 600 134 080 -3 731084
_Arets resultat 8195 81 956 124 537 -124 537
S:a ansamlad férlust -3 803 648 -206 644 258 617 -3 855 621
S:a eget kapital 9 807 887 81 956 0 9 725 931
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande stér foljande medel:
drets resultat 81956
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 597 004
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _-288600
summa balanserat resultat -3 803 648
Styrelsen f6resldr féljande disposition;
av fond for yttre underhall ianspraktas 66609
att | ny rdkning dverfors , -3 737039

Betraffande foreningens resultat och stéillning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter. ) ) 7

v
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2035 138 1952 074
Ovriga rérelseintikter Not 3 20 175 22 650
Summa rdrelseintikter 2055 313 1974724
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 214 891 -1319 477
Ovriga externa kostnader Not5 -152 400 -120 565
Personalkostnader Not 6 0 -60 280
Avskrivning av materiella Not 7 -497 078 -497 078
anléggningstillgangar i

Summa rorelsekostnader -1 864 369 -1997 399
RORELSERESULTAT 190 944 -22 675
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 340 375
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 328 -102 237
Summa finanslella poster -108 988 -101 862
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 81 956 -124 537
ARETS RESULTAT 81 956 -124 537
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Balansrakning
TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligngar
Byggnader och mark Not 8 16724 473 17 221 551
Summa materiella anldiggningstiligngar 16 724 473 17 221 551
Finanslelia anliiggningstiligingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav __ Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anliggningstlligingar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16727 273 17 224 351
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 5899
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2773545 1723867
Summa kortfristiga fordringar 2773545 1729 766
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 0 29904
Summa kassa och bank 0 29 904
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2773545 1759670
SUMMA TILLGANGAR 19 500 818 18 984 021 AN
/ | 2 ;.I -
JI
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 145 940 8 145 940
Uppskrivningsfond 5 000 000 5000 000
Fond for yttre underhall Not11 465 595 435612
Summa bundet eget kapital 13611 535 13 581 552
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 885 604 -3731084
Arets resultat 81 956 -124 537
Summa fritt eget kapital -3 803 648 -3 855 621
SUMMA EGET KAPITAL 9 807 887 9725 831
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 168 750 3420000
Summa lingfristiga skulder 2 168 750 3420 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 451 250 5307 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 702 510 76 599
Skatteskulder 28 750 9427
Ovriga skulder -469 491 89 073
Upplupna kostnader och fdrutbetalda Not 14 811 162 355991
intakter o _ .
Summa kortfristiga skulder 7524 181 5 838 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 500 818 18 984 021
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER ~

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 201610, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvdnts som fdregaende 4r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i Arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fdr yttre underhdll f8r arets periodiska undernall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p4 anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsf5rbattringar 25 &r-50 ar 25-50 ar
Vérmeanlaggning 20 ar 20 4r
Elanldggning 40 ar 40 ar
Port/sakerhetsddir 20 ar 204
Stambyte 40 ar 40 ar
Fasad 254r 25ar
Balkong/terrass 25 &r 25ar
Tak 25 4r 253r
Restaurang 15ar 15 ar
Lokalombyggnad 304r 30ar
Likvida placeringar véirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

_Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 879 667 882 496
Hyror lokaler momspliktiga 1 140 582 1 064 998
Avgift andrahandsuthyrning 14854 4548
Oresutjdmning - 35 ) 32 A

2035138 1952074 4 'J,_’,- )
i G N\V4
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring farsskringsbalag 19425 19 425
Ovriga intakter 750 3225
20175 22 650
_Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1108 - 23480
Fastighetsskotsel bestdfning 1205 2829
Snérdjning/sandning 11 646 15043
Stddning entreprenad 27 466 27 454
Stédning enligt bestalining 6 644 0
Sotning 0 6753
OVK Obl. Ventilationskontroll 11828 o
Hissbesiktning 41395 0
Gard 0 4641
Serviceavtal 15 490 17779
_Forbrukningsmateriel 928 5474
go 710 103 454
Reparationer
Fastighet forbattringar 9084 0
Lokaler 8280 9451
Gemensamma utrymmen 10689 0
Tvdttstuga 6 480 0
Entré/trapphus 2352 4131
Las 297 3761
WS 5644 3396
Ventilation 964 0
Hiss 12 804 7 808
Fénster 9048 0
Skador/klotter/skadegérelse 6 626 0
Vattenskada 300 000 243 945
372 268 272 491
Perlodiskt underhall
Tvéttstuga 31979 0
Ventilation 0 258 617
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 34 630 0
66 609 258617
Taxebundna kastnader
El 31296 28 393
Varme 355 653 346 942
Vatten 37 167 43779
Sophdmtning/renhalining 16 60B 21690
440 724 440 804
Gvriga driftkostnader
FOrsakring 55 265 54 391
Sjalvrisk 0 19 585
Kabel-TV 60 136 60 015
115401 133 991
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 179 110119
TOTALT DRIFFTKOSTNADER 1214 891 1319477 /‘1\%
i
ML
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Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 2144
Revisionsarvode extern revisor 15 141 15 050
Féreningskostnader 1489 2637
Styrelseomkostnader 10 692 ) 0
Fritids- och trivselkostnader 653 0
Forvaltningsarvode 79 291 76 842
Administration 13573 3717
Konsultarvode 21685 15375
Foreningsavgifter 4 986 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4 890 4800

152 400 120 565

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft nigon anstilid.

Foljande ersiittningar har utghtt
Styrelse och internrevisor 0 47 200
_Sodiala kostnader 0 13080
0 60 280
_Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 4884 4884
Férbé4ttringar 492 193 492 193
497 078 497 078
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets btrjan - 22 528 496 22 528 496
Utgdende anskaffningsviirde 22 528 496 22 528 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan -5 306 945 -4 809 867
Arets avskrivningar enligt plan o -497 078 -497 078
Utgdende avskrivning enligt plan -5 804 022 -5 306 945
Plananligt restviirde vid drets slut 16 724 473 17 221 551
| restvérdet vid rets slut ingar mark med 5277 160 5277 160
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 25 713 000
Taxeringsvarde mark o 66 200 000 46 889 000
96 200 000 72 602 000
Uppdelning av taxeringsvilrde
Bostdder 86 000 000 65 200 000
Lokaler o — 10 200 000 7402000
96 200 000 72 602 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
___ VHRDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 800 2800
2800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3924 12 385
Klientmedel hos SBC . 2769621 1711482
2773545 1723 867
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 435612 217 806
Reservering enligt stadgar 288 600 217 806
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -258 617 _ 0
Vid drets siut 465 595 435612 / |/
W
Mi—~
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_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT I
Réintesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 &ndringsdag
Handelsbanken 1,410 % 945 000 955 000 2020-06-30
Handelsbanken 1,250 % 1600 000 1632 000 2020-03-04
Handelsbanken 1,500 % 1700 000 1720 000 2020-03-30
Handelsbanken 1,300 % 1 900 000 1920 0600 2020-01-02
Handelsbanken ~ 1,190 % 2 475 000 2 500000 2021-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 8 620 000 8 727 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 451 250 -5 307 000
2168 750 3420000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppg3 till 7 750 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 9755 500 9 755 500
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
____FORUTBETALDA INTAKTER .
Arvoden 45 500 45 500
Sociala avgifter 14 296 14 296
Rédnta 7 482 10195
Avgifter och hyror 443 884 286 000
Vattenskada 300 000 0
811 162 355991 .,
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Under 2020 genomfores en renovering/utbyte av samtliga germensamma dérrar och de
som s& Onskar erbjuds majlighet till installation av sékerhetsdérr.
Vidare kommer trapphusen att ommalas , de bada hissarna att breddas och postboxar
att installeras pa bottenvaningen.
Styrelsens underskrifter
STOCKHOLMden (o 7 5‘” 2020
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