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Bif Killingen 31 IRE)
Org.nr 769604-1289

Styrelsen for Brf Killingen 31 far harmed avge érsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhbeten
Allmiéint om verksamheten

Férenmngens dndamél 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsligenheter for permanent boende utan tidsbeginsning.

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Féreningen sger forvaltar fastigheten Killingen 31 pd
Sveavagen 122 1 Stockholm. Fastigheten uppférdes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestér av 33
lagenheter dar samtliga &r bostadsritter. Féreningen uppléter ocksé 2 lokaler med hyresritt. Fastigheten
har en total bostadsyta om 1 474 kvm samt lokaler om ca 584 kvm (exkl garageytor). Totalt ca 2 058
kvm.

Foreningen beskattades 2019 som ett privatbostadsforetag (akta férening).
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Teknisk Forvaltning City Forvaltnings AB

Gérden Elfstroms Tradgardsanldggningar AB
Trappstidning Catarina Larssons Cleaning AB

Foéreningen har sitt sate 1 Stockholm.
Visentliga handelser under rékenskapsdret
* OVK har slutforts och godkants.

* Ommélning av trapphuset.
* Reparation av garageport.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets bdrjan 52 och vid &rets slut 53 stycken.
Antalet dverlételser under &ret har varit 6 stycken.

Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstamma 2019-05-21 har varit:

Henrik Birath Ledamot {(ordforande)
Anita Forsberg  Ledamot (kassér)

Ola Sigvardsson Ledamot

Jonas Ardhe Ledamot

Emma Rosengren Suppleant
Ova Lundin Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 6(5) protokollférda sammantriden.

Revisor har varit Margaretha Morén, auktoriserad revisor p4 BDO Malardalen AB.

Flerarséversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 2082 2084 2 066 2053
Resultat efter finansiella poster 289 422 170 329
Soliditet (%) 74,3 72,9 72,1 71,0

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 21473388 4314238 1643063 38 951 421 880 27891520
Disposition av féregiende
ars resultat: 180573 241 307 -421 880 0
Arets resultat 288 783 288 783

Belopp vid arets utgang 21473388 4314238 1823636 280 258 288783 28180303

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 280 259
arets vinst 288 733
569 042

disponeras si att

reservering fond {6r yttre underhall 238 800
1 ny rékning dverfores 330242
569 042

Foreningens resultat och stéllning i gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerférindrin gar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostmader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-61
-2019-12-31

2082224
2 082 224

-1175516
-161 404
-60 407

LSS NN ]

-293 880
-1 691 267
391 017

0
-102 234
-102 234
288 783

288 783

288 783

309

2018-01-01
-2018-12-31

2 083 903
2 083 903

-1 011639
-195 754
-13 514

-293 388
-1 514 295
569 608

14

-147 742
-147 728
421 880

421 880

421 880
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstiligingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AN L

2019-12-31

36471 454
151 116
36 622 570

36 622 570

503 491
16 110
0

519 601

781 035
781 035
1300 636

37923 206

409

2018-12-31

36 748 166
168 284
36 916 450

36 916 450

423 118
708 960
37747
1169 825

189 211
189 211
1359 036

38 275 486
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiza skulder

Leverant§rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

25787 626
1823636
27611262

280259
288 783
569 042
28 180 304

9 000 000
9 600 000

90 851
36 187
65 694
550170
742 902

37923 206

50)

2018-12-31

25 787 626
1 643 063
27 430 689

38 951

421 880
460 831
27 891 520

9 500 000
9 506 060

79713
13 698
148 969
641 586
883 966

38275486
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 0,93%
Maskimer och inventarier 10%
Installation fastighetsnat 5%
Not 2 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskéotsel 77 131 47300
Stadning 73 981 67 853
Tillsyn, besiktning, serviceavtal 22 380 18 034
Tradgardsskotsel 23322 38433
Snéréjning/sandning 4535 4399
Reparationer 247 652 114 851
Elavgifter 72 662 81323
Fjarrvarme 251 574 259 149
Vatten 38 587 45392
Renhéllning/dtervinning 76 809 89 400
Fastighetsforsakring 85 028 40 818
Fastighetsskatt lokaler/garage 146 000 117910
Fastighetsavgift bostader 45 441 44121
Ovriga fastighetskostnader 517 8922
Kabel-TV/bredband 9 894 6075
Underhall byggnad 0 36 580
1175513 1020 560

Kostnaden for fastighetsforsékringen avser 2 &r p g a andrade redovisningsprinciper.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Porto/telefoni

Administration

Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Styrelse-/medlemsméten
Revisionsarvaden

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode ek forvaltn tidigare forvaltare
Ovriga externa kostnader

Not 4 Arvode och personalkostnader
Arvode och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvode och andra ersittningar

Sociala kostnader
Totala arveden, andra ersittningar samt sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

4512
15 689
4 446
7176
7584
4902
13 421
23 600
68 108
23511
7251
180 200

2019

50 000
10 407
60 407

2019-12-31

40341 693
40341 693

-3 593 527
-276 712
-3 870 239

36 471 454
33 200 600

46 400 000
79 66C G600

709

2018

50 000
13514
63 514

2018-12-31

40 341 693
40 341 693

-3 315 631
=277 896
-3 593 527

36 748 166
29200 000

30 991 000
60 191 600
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek ranta fn 0,940 villkorsandringsdag 2020-01-29
Stadshypotek ranta fn 1,250% villkorsandringsdag 2022-10-30
Stadshypotek ranta fn 1,530% villkorsandringsdag 2023-10-30

Foreningen har under &ret extraamorterat 500 000 kr.

Not § Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen har féreslagit att under 2020 gdra en energideklaration samt en underhalisplan.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

260152
260152

-91 868
-17 168
-109 036

151 116

2019-12-31

1 000 000
4000 000
4 000 000
9 000 000

2015-12-31

22 500 000
22 560 060

8(9)

2018-12-31

260 152
260152

-76 376
-15492
-91 868

168 284

2018-12-31

1 500 000
4 000 000
4 000 000
9 560 000

2018-12-31

18 500 000
18 500 600
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Henrik Birath ™
Ordférande

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Killingen 31
Org.nr. 769604-1289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fsr Brf Killingen
31 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberé&ttelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationat Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund f5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed
iSverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision entligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Empliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

= utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Killingen 31 f&r ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedGmning av om utdelningen 3r fGrsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller p3 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedbma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. .

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
érsredoVisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till

. dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
bed6ma om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
forsummelser som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fOreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fértust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2020.

BDO Malardalen AB

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor



