2013090601602

319720/13

Uppréattad 2013-03-06

EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsféreningen Brf Killingen 21,
Stockholm kommun

Org.nr.: 769610-3543

Registrerades av Bolagsverket 2013-09-10

Upprattad i samarbete med

i\ RESTATE

BJURFORS - ISAKSSON + BROLIN




2013090601603

Ekonomisk plan fér Bostadsratisféreningen Killingen 21

INNEHALL

EMDIBHIBIC [BIED . ovv.munesssowsiuvmsnisssessisaonss s s 5 s A VSRS 0
AlIMENNE TOTULSETININGAT .1ttt eaee e rasae et easasesasasssss e ssess s enssearassensseas 2
Beskrivning av fastighet@n ... e easne e anr e nas s 3
Taxeringsvérde enligt férenklad fastighetstaxering 2010 ..o, )

Berdknade kostnader for féreningens fastighetsfErvary .........oovirvciiiiciesenenceesineenn 0

FINGNSIEMNGSPIAN (.ooivitiiitcierecst e ts s s et s s s a e b eae s b eaesmsns e e bt es et 6
Berdknade |6pande kostnader 0ch INTEKLET ..o e 4
LAGENNEtSTOrTECKNING 1viciirerrireiriiieies it sb e ea s asss st senasanssa ettt neene 9
AN O RO TUING . vssomsmos sy s mns s A R AT e R S R T STy 11
Ekmnomisk progros/ferslighetsanalys cawmammosmmmpusrmmmssmsnsmmmarsesssim 12
Sarskilda FOrhAllAaNAEN ..ottt s 13
Inty@ ekoNOMISK PIAN ..ottt sbe b e nanne s 14

Bilaga 1: Stadgar
Bilaga 2: Teknisk utredning




2013090601604

Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Killingen 21

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsftreningen Brf Killingen 21, Stockholm kommun, som registrerades hos
Bolagsverket 2004-01-16, organisations nr: 769610-3543. Féreningen har till andamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan éven
avse mark. Medlems rétt i féreningen pé& grund av sddan uppldtelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm kommun.

Fastighetsagaren till fastigheten Killingen 21, Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att
forvérva namnda fastighet med adress Sveavégen 140 och Frejgatan 47 i Stockholm, nedan
kallad fastigheten, planerat tilltride under sommaren 2013.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614} har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
foreningens forvary av fastigheten avser den slutliga férvirvskostnaden samt berakning av
foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for
planens uppréttande kdnda forhallanden. Drifiskostnaderna &r delvis baserade pa saljarens
uppgifter och uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till hyresgésterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
latelse av bostadsratterna beréknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féreningen pa extra féreningsstimma beslutat forvérva fastigheten for ombildning fran
hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har 2013-04-18 utfdrts av Sven Jacobsson, Restate Bjurfors Isaksson Brolin
AB.
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Ekonomisk plan f&r Bostadsratisféreningen Killingen 21

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Agandeform:
Markareal:
Byggnad:
Byggnadsar:
Vérdear:

Antal bostads-
légenheter:

L&genhetsarea:

Lokaler:

Total yta:

Killingen 21, Stockholm kommun

Sveavagen 140 och Frejgatan 47, Stockholm
Aganderétt

908 kv

Hyreshusenhet, bostider och lokaler, typkod 321
1929

1997

46 lagenheter
2774 kvm
947 kvm
3721 kvm

Ytorna ovan dr uppgivna av siljaren och ej kontrollerade.
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsfreningen Killingen 21

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Uppvérmning:
Ventilation:
Avfallshantering:
Hiss:

OVK:
Energideklaration:
Tomt/mark:

Tvéattstugor:

Byggnadsbeskrivning

Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader:
Balkonger:

Fonster:

Entrédorrar:
Invandiga vaggar:
Invéndiga tak:
Golv:
Kéksinredning:

Badrum:

Kommunalt.

Fiarrvérme, central placerad i kéllarplan.
Sjalvdrag.

Separat miljshus.

Hiss i bada trapphusen.

Godkénd. Utford 2012-11-22.

Utford 2008-08-27.

Asfalt, cykelstdll, miljshus.

Tvattstuga i kallarplan.

Berg.

Grundmurar/plintar.

Betong och murtegel.

Betong.

Takplat.

Fasadputs.

Balkongplattor i betong, rdcken av smidesjarn.

2+1 glas med karmar och bégar av tr3, utvindigt klidda med
plat.

Tradorrpartier.

Tapetserade/malade.

Malade.

Plastmatta/linoleum/tragolv, parkett i vardagsrum.
Normal koksinredning, utrustat med kyl, frys och spis.

Kaklade vdggar, klinkersgolv och malade tak, Badkar/dusch.
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Ekonomisk plan f6r Bostadsrittsféreningen Killingen 21

Noterade brister

Angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella kostnader och

mervérdesskatt.

Byggdel
Yttertak
Fasader
Trapphus, hiss

Undercentral,
varmesystem

Spillvattenledningar

Tvittstuga

Dagvattenledningar, -

brunnar
Ventilation, OVK
Mark

Vindsplan
Elcentral
Garage

Summa

Entrépartier
Fénster
Balkonger

Isolering av

varmeledningsrér

Ligenhetsfarrad

Summa

Summa

Atgé'rd

Taksdkerhet, isblastring av takplat m.m.

Ny fasadputs.

Renovering av ytskikt. Modernisering av hissar.

Injustering av varmesystemet. Utbyte av radiator-
ventiler, kdnselkroppar, cirkulationspump m.m.

Hégtrycksspolning av spillvattenledningar.
Atgarda ventilationen.

Hogtrycksspolning, montering av fallskydd.
Atgardande av takavvattning.

Installation av nya frénluftsflaktar, frinluftsdon m.m.
Asfalt vid sockel.

Forbatiring av uppstigningsstege och —plats.
Upprétta fullgott brandskydd.

Lagning av skadade ytor.

Beddmda atgarder snarast

Yiskiktsrenovering.
Underhallsmalning mellan fénsterbagar.
Avtvaitning.

Sanering av skadade rérisoleringséndar, alternativt
pamalning.

Reparation av skadat virke.
Bedomda atgérder inom 10 &r
Kostnad fér projektledning

Totalt under 10-arsperioden

Beddmd kostnad

ca 432 000 kr
ca 1972000 kr
ca 2 030 000 kr

ca 446 000 kr

ca 80 000 kr
ca 42 000 kr

ca 44 000 kr

ca 808 000 kr
ca 35000 kr
ca 65 000 kr
ca 35 000 kr
ca 80 000 kr

5978 000 kr

ca 65 000 kr
ca 245 000 kr
ca 70 000 kr

ca 10 000 kr

Ca 15000 kr
405 000 kr
90 000 kr

6 473 000 kr
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Killingen 21

TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-
TAXERING 2010

Typkod: 321

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 33450000 varav 33 000 000 450 000
Byggnad 46 600 000 varav 38 000 000 8 600 000
Summa 80 050 000 71000 000 9 050 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARV

SEK
Képeskilling 142 000 000
Lagfart 2132 000
Pantbrevskostnader 1100 000
Dispositionsfond/Reparationsfond 6 500 000
Initialkostnader/Féreningsbildning 575 000
Summa total och slutligt k&nd anskatfningskostnad 152 307 000
FINANSIERINGSPLAN
Lan Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny beléning i kreditinsitut, bottenlan 55724713  3,50% 1950 365
Summa lan 55724713 1 950 365
Insats fran medlemmar 96 182 287
Upplatelseavgift 1) 400 000
Summa finansiering 152 307 000

1) Féreningen kommer att disponera en tom légenhet pa tillirédesdagen. Denna bariknas

inbringa upplatelseavgift pa 400 000 kr {vinst).

Finansieringen &r baserad pd att ca 85 % av antalet lagenheter férvarvas sdsom bostadsritter
samt att ca 15 % kvarstar som hyreslagenheter (Igh. 1001-1007). Dessa ldgenheter &r slump-
massigt utvalda for att visa vad som hander vid ungeférlig 85 % anslutningsgrad.

Bindningstid for lan, avses att mixas till maximalt angiven genomsnittsrénta (3,5 %).
Sakerhet for lan utgdrs av pantbrev.
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Ekonomisk plan f&r Bostadsréttsforeningen Killingen 21

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Rantekostnad

Avskrivningar 1)
Summa kapitalkostnader

Driftskostnader 2)
Administration
Forsakring

Tillsyn, skotsel och underhall
Reparationer
Varmeférbrukning
Vattenforbrukning
Elférbrukning
Sophamtning

Stadning

Summa driftskostnader

Skatt och avgald
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift
Summa skatt och avgald

Sammanstéllning av kostnader
Kapitalkostnad

Driftskostnader

Skatt och avgald

Summa kostnader

Amorteringar/Avsattningar
Amorteringar

Avsattningar borjar ar 11

Summa amorteringar/avsattningar

1) Avskrivningar enligt komponentbaserad avskrivningsplan.

SEK
1950 365

134 596
2 084 961

75000
40 000
355 000
g5 000
500 000
55 000
60 000
100 0CO

50 000
1 330 000

146 160
146 160

2 084 961
1 330000

146 160
3561 121

o

o

2) Driftkostnad &r riktvarden hamtad frAn REPAB FAKTAs normalvédrden samt uppgifter fran

séljaren.
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Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Killingen 21

Intékter SEK
Hyresintakter, bostader 632 820
Hyresintakter, lokaler 1509 414
Fastighetsskatt, lokaler 91 588
Arsavgifter fran medlemmar 1327 299
Summa intakter 3561 121
Nettokostnad inklusive avskrivning 1327 299
Nettokostnad inklusive inklusive fondavsttning 1192 703
Nodvandig arsavgift enligt Boverkets riktlinjer 1327 299

Kostnad 16r 1&n per 3 ar, 5 851 095 kr.

Foreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
foreningens bokféringsméssiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

Avsattning till underhall kan ske via uppréttande av underhéllsplan. Féreningen startar med
6,5 MKR i reparationsfond varfor inga avsattningar utéver avskrivningar bedéms behdvas de

férsta 10 &ren.

Enligt planen berdknas féreningen fa 7 st. hyresratter (457 kvm).
Avsattning till dispositions-/reparationsfond alternativt amortering av féreningens 13n kan ske
med att hyreslagenheter upplats som bostadsritt da dessa blir lediga.

Forsékringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltrddesdagen vara férsikrad till fullvarde.
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Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Killingen 21

LOKALFORTECKNING

Lokalnr Lokalyta | Arshyra Lokaltyp
6821-2401 35,0 m2 98 366 kr | Butik
6821-2404 78,0 m2 211 386 kr | Kontor
6821-2413| 48,0 m?2 127 675 kr | Butik
6821-2422 | 786,0 m? 1071 987 kr | Butik

947 m? 1509 414 kr

11
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Ekonomisk plan fér Bostadsratisféreningen Killingen 21

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststélld drsavgift. Arsavgiften avvags sa
att den i férhallande till ligenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av
foreningens kostnader, samt amortering och avséattning till fonder.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens, beraknade
kostnader och intékter m.m. hénfdr sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutsattningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hgre dn beréknat kan
féreningen komma att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt e] uppgar till 60 % kan féreningen skattemaéssigt bli en s.k.
odkta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med tillagg fér bostadsratisldgenhet.
Utdver drsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

| &vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller
vid féreningens upplésning eller likvidation.

Stockholm den 18 juni 2013

Bostadsrattsféreningen Killingen 21

John Kristiansson Fyedrik Annby r S
Morgan Grahh/" ————Evalandest3hl

E Q/& y SQ/Q{L N
Peter Sellin

13
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Intyg

Undertecknade, som fSr &ndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforening Killingen 21, org. nr 769610-3543 far hiirmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse f6r beddmande av freningens
verksamhet. Férutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen éir riktiga och stimmer Sverens med tillgiingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna fSrutsittningarna. Vi har utver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutltande, bankoffert, aviseringslista,
lokalhyreskontrakt, fastighetstverlatelseavtal, planritningar samt utdrag ur fastighetsregistret

Vi har inte sjélva gjort négon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéallsbehov.

Den genomsnittliga réintan f8r fSreningens l&n #r initialt beriiknad till 3,5 %. Denna kommer
att foréindras med det allménna riinteldget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
péverkas av detta héinvisas till kéinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har s#rskilt
noterat drsavgiftens paverkan av ett hogre réntelige.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fér fsreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2013-06-25

...............................................

Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer




