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Brf Kikaren 9
716418-7747

Styrelsen {or Brf Kikaren 9 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Forvaltningsberiittelse
Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning sedan foregéende ordinarie freningsstimma:

tom
Linus Lindersj6 ordfSrande 27-okt ddrefter Maria EIf
Maria EIf sekreterare 27-okt
Camilla Olin kassor
Jan Ahlqvist ledamot 27-okt ddrefter ledamot/sekreterare
Fredrika Bolse suppleant
Linnea Bengtsson suppleant

Revisorer och valberedning

Terbyérn Liv/”/cdz S
Revisor (extern) har varit Patrik Olofson. Valberedning har varit Maria Bshme och Helen.e_NoLbeLg.
Medlemsfragor

Arsméte avholls den 9 juni 2020. Styrelsen har haft 6 protokollfSrda sammantriden och har i
dvrigt haft kontinuerliga kontakter i olika foreningsangeligenheter.

Under éaret har 3 ldgenhetstverlatelser skett.

Forvaltning

Foreningens ekonomi och likviditet &r god. Arets resultat 4r negativt beroende av kostnader i
samband med en genomgéende renovering av portiken. Freningen har inga ldneskulder och
mojligheten att finansiera kommande reparationer och investeringar 4r bra. Inga planer finns f.n.

att dndra arsavgifterna.

Den administrativa forvaltningen har under 2020 skotts av Dahléns Bokforing KB och den tekniska
forvaltningen av styrelsen. Fastigheten #r forséikrad hos Brandkontoret.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
En langsiktig underhallsplan for fastigheten har tagits fram. Radonhalten har uppmiitts med gott

resultat/ldga mitvérden. Spolning och filmning av stammar har utforts. Stambyte eller relining
ska goras framover.
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Fakta om foreningen och fastigheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-08-21 och forvirvade fastigheten 1985. Nuvarande stadgar
registrerades 2004-02-05 hos Bolagsverket. Foéreningen upplater med bostadsritt 26 bostadsligenheter samt 3

lokaler.

Foreningen far ta ut 6verlatelse- och pantsittningsavgift enligt stadgar. Policy dr ocks4 att
andrahandsuthyrning inte godkénns.

Fastigheten

Fastigheten byggdes ca 1890 och renoverades pa 40-talet samt 1975 d4 nuvarande stammar byttes. Taket
renoverades 1994, fasaderna 2001-02 (da balkonger tillkom) och trapphusen 2005. # &b q = 20 2LO

Byggnadernas totala yta efter senaste ombildning och tidigare vindstillbyggnationer 4r 2 404 kvm varav
bostadsritter utgér 2071 kv och lokaler 333 kvm.

Lagenheterna fordelas pa; 2 rok (11 st), 3 rok (9 st), 4 rok (6 st).

Nyckeltal i Tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm, bostadsriittsyta 337 337 337 337 337
Virmekostnad/kvm, totalyta 133 144 144 143 147
Totalyta 2404 2 404 2404 2404 2404
Skulder till kreditinstitut/kvm, totalyta 0 0 0 566 624
Skulder till kreditinstitut/kvm, brf yta 0 0 0 694 766
Resultat efter finansiella poster (kSEK) -668 -849 -344 293 277
Ovrigt

Fastigheten har bredband och kabel-tv genom Comhem. Fr.o.m. december 2014 dven fiber genom Ownit.

Fastigheten #r sedan 2008 energideklarerad enligt lagen om energideklaration SFS 2006:985.
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Forindring eget kapital

Medlems- Fond for yttre Ansamlad Arets

insatser reparationer forlust resultat

Belopp vid arets ingéng 20317 500 273 000 -1 842 600 -848 602

Overforing till yttre fond 21 000 -848 602 848 602

Arets resultat -667 849

Belopp vid arets utgang 20 317 500 294 000 -2 691 202 -667 849
Totalt eget kapital 17 252 449

Da foreningen uppvisar en ansamlad forlust har under ett antal ar ndgon avsittning till yttre reparationsfond inte
gjorts i enlighet med BFNR 2003:4.

Fr.o.m. 2010 gors omforing till yttre reparationsfond i enlighet med foreningens stadgar.
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten och arets resultat:
balanserad forlust -2 691 202
arets forlust -667 849
behandlas s4 att:

till yttre fond Sverfores -21 000
i ny rékning overfores -3380 051

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella-
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1448 068
3 46 900
1494 968

-1 895 908

-35 761

6 -226 341
-2 158 010

-663 041

0

-4 808
-4 808
-667 849

-667 849

2019-01-01
-2019-12-31

1 477 347
0
1477 347

-1999 075

-97 649

-226 341
-2 323 065

-845 718

0

-2 884
-2 884
-848 602

-848 602
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 2020-12-31

11 120 289
11 120 289

11 120 289

0

8 126
0

325 685

325 811

6404 747
6 404 747

6 730 559

17 850 848
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2019-12-31

11346 630
11 346 630

11 346 630

6 844
1392
6 831
324 116
339 183

6 648 137
6 648 137

6 987 319

18 333 949
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre reparationer
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Totalt eget kapital
Langfristiga skulder 7

Ovriga avsiittningar
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder 8
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31

20317 500
294 000
20 611 500

-2 691202
-667 849
-3 359 051

17 252 449

=

176 175
36 573
0

385 651
598 399

17 850 848

2019-12-31

20317 500
273 000
20 590 500

-1 821 600
-848 602
-2 670 202

17 920 298

189 333
20 999
0

203 319
413 651

18 333 949
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Noter
1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Byggnader

Sedan 2011 skrivs fastigheten av dver en period om 100 &r i enlighet med direktiv
fran Bokfdringsndmndens allménna rad.

2 Rorelseintiikter lagerforindringar mm 2020-12-31
Arsavgifter - bostider 696 384
Hyror - bostidder 0
Hyror - lokaler 751 662
Ovriga intikter 23

1 448 068

3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter 46 900

46 900

Summa rorelseintikter 1 494 968
Sida 7 av 10

2019-12-31

696 391
0

780 945
12

1477 347

0

1477 347



Brf Kikaren 9
716418-7747

4 Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Stddning, entreprenad
Snordjning

Renhallning - grovsopor
Kabel-TV

Bredband

Gérden

Hisskotsel inkl. besiktning
Forbrukningsmaterial
Fjéarrvarmeavgifter

Vatten- & avloppsavgifter
Elf6rbrukning
Sophédmtning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Revisionsarvode
Konsultarvode / Underentreprentr
Administration

Porto, tele, kontorsmaterial
Avgift till organisation

Underhallskostnader
Reparationer - byggnad
Reparationer - hyreslidgenhet
Reparationer - lokaler

Reparationer/underhéll - gemensamma utrymmen

Reparationer - installationer

Periodiskt underhall - gemensamma utrymmen

Periodiskt underhall - installationer
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Loner och erséttningar
Styrelsearvoden

Avser konsultarvoden (intern/extern)
Ovriga personalkostnader
Arbetsgivaravgifter

2020-12-31

-42 587
-74 204
-3 683
-24 726
-37492
-48 421
-3940
-13 159
-8 463
-319 482
-58 165
-49 749
-31 191
-135514
-44 579
-45 560
-15 140
-48 513
-11792
-2 127
-4 992
-1 023 479

-31418

0

-53 346
-563 405
-172 618
-51 198

0

-444

-872 429
-1 895 908

-32139

-3 622
-35761
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2019-12-31

-2934
-59 540
-3 648
-12 406
-36 433
-37 557
-17 459
-4 021
-14 169
-339 569
-61 058
-53 313
-8 515
-134 162
-43 286
-38 021
-4 445

0

-22 591
-198

-4 952
-898 276

-16 060

0

-4 396
-137 654
-103 753
=790 936
-40 121

-7 879

-1 100 799
-1 999 075

-34 874
-40 000

22775
-97 649
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5 Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Réntekostnader skattekontot

Ovriga kapitalkostnader

6 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Fastighetsforbéttringar

Fastighetsforbittringar skrivs av §ver den forvintade livsldngden.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Under éret aktiverade kostnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bostéderna har ett taxeringsvirde om 44.800.000 kronor och lokalerna har ett taxeringsvirde om

7.485.000 kronor.

2020-12-31

0

-362

-4 445

-4 807
2020-12-31

4 407 790
4 407 790

-396 702
-44 078

-440 780

3967 010

2 545 345
2 545 345

2 545 345

6 426 164
0
0
6426 164

-1 635967
-182 263
-1 818 230

4 607 934
11 120 289

22 401 000
33 884 000
56 285 000

2019-12-31

0

-179

-2 705

-2 884
2019-12-31

4 407 790
4 407 790

-352 624
-44 078

-396 702

4 011 088

2 545 345
2 545 345

2 545 345

4317 295
2108 870

0
6 426 165

-1 453704
-182 262
-1 635 966

4790 199
11 346 632

22 401 000
33 884 000
56 285 000

e
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7 Langfristiga skulder

Kreditinstitut Réinta Loptid
Stadshypotek 0,00%

8 Skattefordringar

Beridknad fastighetsskatt

Skattekonto

Betald preliminir skatt

9 Stiillda sikerheter avseende skuld till kreditinstitut
Pantbrev i fastigheten Kikaren 9

10 Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar 9
Fastighetsinteckningar

varav ¢j belanade
Eventualforpliktelser

Stockholm den 9 april 2020

Maria EIf Camilla Olin
ordforande kassor
v N

ledamot/sekreterare
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

Patrik Olofson
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

-135 514
126

98 815
-36 573

7 750 000
7 750 000
Inga

2019-12-31

-134 162
1392
111 771
-20 999

7 750 000
7 750 000
Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kikaren 9

Org.nr. 716418-7747

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kikaren 9 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
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lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Kikaren 9 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
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* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 april 2021

Patrik Olofson

Auktoriserad revisor
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