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Styrelsen for Brf Kikaren 10 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Foérvaltningsberattelse
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-08-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-18 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsréattsférening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Kikaren 10 byggdes 1889 och har vardear 1960. Byggnadens totalyta ar enligt

taxeringsbeskedet 2153 kvm varav 1940 kvm utgér lagenhetsyta och 213 kvm utgor lokalyta. Tomtytan &r
1005 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten bestar av:
Gatuhus: 5 vaningar, vind, kallare. Tva lokaler och ett garage i bottenvaningen, i évrigt bostader. Vinden

ar upplaten. | kéllaren finns forrad till samtliga lagenheter i gatuhuset.

Gardshus: 4 vaningar, vind och kallare, innehallande enbart bostader. Vinden utnyttjas till forrad. Kallaren
ar outnyttjad.

Féreningen har fjarrvarme.

4 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och kdk

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av
Loudden Bygg- och fastighetsservice AB.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Visentliga handelser under rakenskapsaret

-Féreningen har under arets extrastamma rostat ja till att dra in fiber i fastigheten.
-Slutbesiktning av taket.
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Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

- Efter réakenskapsérets slut har avtal skrivits med Stockholms stadsnét AB.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 21 st medlemslégenheter varav 5 st har éverlatits under aret. Féreningen upplater

med hyresrétt 1 st bostader, 4 st lokaler. Féreningen har varken p-platser eller garage.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljiande sammanséattning:

Anders Vernholt Ordférande

Maria Oygun Vice ordférande/Kassér
Mats Gadestam Sekreterare

Helena Ahlden Suppleant

Robin Wagman Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels.
Ordinarie féreningsstamma hélls i maj 2015. Extrastamma hélls 8 december ar 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 12 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 18 000 kr.

Ekonomi
Taxeringsvérdet fér fastigheten ar 49 383 000 kr varav 27 897 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostéder 45 400 000 kr samt lokaler

3983 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit ofsréandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1363 811 1362 574 1297 200 1388 267
Resultat efter finansiella poster 181745 -4 318 116 104 835 292 293
Soliditet (%) 92,0 90,0 97,0 100,0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 462 462 410 462
Lan/kvm bostadsrattsyta 1 067 1067 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 18 21 24 21
Varmekostnad/kvm totalyta 146 146 161 170
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 18 14 17
Avsattn. till underh.fond/kvm tot 42 42 42 129

Nettoomsiittning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intédkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till fond for yttre underhall féreslas att avséattas

i ny rékning 6verféres

-3 800 934
181745
-3619 189

90 000
-3 709 189
-3 619 189

3(10)

Fran 2014 har en ny redovisningsprincip trétt i kraft. Féreningen har valt att tillimpa K2. Dar regleras bla
vad man far ta upp som investering respektive direkt kostnad. Projekt som fasadrenovering maste enligt

den nya principen belasta resultatet savida det inte &r prestandahgjande.

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
>
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa roérelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

)

Not 2015-01-01
-2015-12-31

1 1363 811
1363 811

2 -824 930
-76 034
4 -23725
-218 021

-1 142710

221101

w

27
-39 383
-39 356
181 745

181745

181 745
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2014-01-01
-2014-12-31

1362573
1362573

-5 319108
-107 676
-32 127
-218 021
-5 676 932
-4 314 359

35

-3792

-3 757

-4 318 116

-4 318 116

-4 318 116
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&

Not 2015-12-31

5 26 319 599

-2 383
6 68 918
66 540

1038 166
1104 706

27 424 305
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2014-12-31

26 537 620

17 979

543
78 852
97 374

1177 129
1274 503

27 812123
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Balansrakning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 737 589
Fond fér yttre underhall 90 489
Summa bundet eget kapital 28 828 078
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 800 934
Arets resultat 181745
Summa ansamlad férlust -3 619 189
Summa eget kapital 25208 889
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 69 269
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 11670
Forutbetalda avgifter och hyror 67 404
Upplupna kostnader 9 67 073
Summa kortfristiga skulder 215 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 424 305
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stdllda sakerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jimforliga sékerheter

Fastighetsinteckningar 7 504 874
Summa stillda sdkerheter 7 504 874
Ansvarsforbindelser Inga

“
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2014-12-31

28 737 589
699 489
29 437 078

-91 818
-4 318 116
-4 409 934
25 027 144

2 000 000

65 289
2375
78 477
171 986
466 852
784 979

27 812123

7504 874
7 504 874

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar och félier Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berédknad

nyttjiandeperiod.

Not Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 200
Fastighetsforbattringar 20
Varmeanlaggning 20
Tak 33
Noter
Not 1 Nettoomsittningens foérdelning
2015 2014

Arsavgifter bostader 866 688 866 688
Hyresintakter bostéader 69 212 69 212
Hyresintakter lokaler 380 641 381 046
Deb. fastighetsskatt 39 631 39 631
Hyresintakt kabel-tv 864 864
Paminnelseavgift 100 50
Pantférskrivningsavgift 2224 2660
Overlatelseavgift 4 452 2223
Administrativ avgift 0 200
Ores- och kronutjamning 0 0

1363 812 1362574

o
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
OVK

Hyresratt
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyreslokal
Tvattstuga
Trapphus

Dérrar och las

VA

Véarme

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Foénster

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Sotning

Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

>

40 756
2969
7333

20 375

0

38 408

313 964

37 864

32276
2300

45248
3368
4 845

39 830

27 346

824 929

2015
4 597
6 687
1377
4642
12 750
2629
36 252

1250
4 950
900
76 034
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2014

41 656
9970
37 653
10 625
0

7 113
3218
3624
5577

4 134
21100
53 889
1741
3363
16 979
1609
577 132
3 937 680
5 091

6 797
11 200
837

46 119
313678
38 468
29608
13 000
42 564
0

8 079
39 830
26 774
5319 108

2014
1785
0
5242
740
15 500
3827
36 252
600
37 531
1250
4 950
0

107 677
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Férutbetalda kostnader

Férutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald Np gruppen
Forutbetald fastighetsdgarna
Forutbetald fastighetsférvaltning
Forutbetald hemsida

Forutbetald serviveavta

Not 7 Férdandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 22 388 836

Reservering yttre fond

Disposition av féregadende

ars resultat:

lanspraktagande yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 22 388 836

S
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2015 2014

18 000 24 500

5725 7 627

23725 32127

2015-12-31 2014-12-31

20 664 324 20 664 324

0

20 664 324 20 664 324

-1 887 589 -1 669 568

-218 021 -218 021

-2105 610 -1 887 589

18 558 714 18 776 735

21 486 000 21 486 000

27 897 000 27 897 000

49 383 000 49 383 000

18 558 714 18 776 735

7 760 885 7 760 885

26 319 599 26 537 620

2015-12-31 2014-12-31

39085 41695

0 1615

0 9 063

5238 5010

5579 5 525

10 673 10 414

5531 5531

2813 0

68 919 78 853
Upplat. Fond yttre Balans. Arets
avgifter underhall resultat resultat
6 348 753 699 489 -91817 -4318 116

90 000 -90 000
-4 318116 4318 116
-699 000 699 000

181 745
6 348 753 90 4389 -3 800 933 181745
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga (&n.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % réntedindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 1,96 2019-12-01 2 000 000 2 000 000
2000 000 2 000 000

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 000 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupet revisorsarvode 12 500 12 000
Upplupen kostnad varme 43 532 50718
Upplupen kostnad el 5785 6 371
Upplupen kostnad vatten 0 1625
Upplupen kostnad stédning 0 3138
Upplupen kostnad fasad 0 386 500
Upplupet styrelsearvode 4 000 5000
Upplupna sociala avgifter 1256 1600
67 073 466 8562

Stockholm ;) 0 [k ~04-16
/

IRV Yamn, Oy

Anfilers Vernholt Maria Oygun
Ordférande Vice Ordférande/Kassor

o

Mats Gadestam
Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2 /é/ 2206

W
Hakan Daniels
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstimman i Brf Kikaren 10
Org.nr. 769604-6411

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kikaren 10 for ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som dr dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och #indamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kikaren 10 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund {or mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den< Yapril 2016

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor
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