DocuSign Envelope ID: 6E6A49C8-DB75-472F-91F2-65E2E91C46C0

Brf Kejsarkronan 7
716417-5700

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kejsarkronan 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Anders Wennstréom Ordférande
Hjalmar Johan Stenbeck Vice ordférande
Andreas Tommy Ake Lydén Kassor

Stenlund

Rolf Samuel Spetz Fastighetsansvarig
Malin Margareta Inge Ledamot

Susanne Barbro Christine Thuren Ledamot

Fredrik Marten Ahlén Suppleant

Helena Ulrika Ekholmer Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG AB, Knut Heilborn Ordinarie Extern Huvudansvarig revisor

Sida 1av 15



DocuSign Envelope ID: 6E6A49C8-DB75-472F-91F2-65E2E91C46C0

Brf Kejsarkronan 7
716417-5700

Valberedning

Fereshteh Ahmadi

Birgitta Andersson

Malin Hasselblad Wennstrom Sammankallande
Lina Jansson

Claes-Mikael Stahl

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kejsarkronan 7 1981 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 555 m2?, varav 4 291 m2 utgdr lagenhetsyta och 264 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34

12 .
0 4 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Installation av torkskap och 2020
cirkulationsflaktar i tvattstuga

Partiell lagning av tak 2019
Installation av sakerhetsddrrar 2019

Byte av undercentral 2017
Renovering av hiss i A 2016
Stamrenovering, relining 2015-2016
Fasadrenovering (uppgdng A och E) 2015
Ommalning av tak 2011

Balkonger i uppgangarna E och F 2010
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Planerat underhall

Kommentar

Brf Kejsarkronan 7
716417-5700

Renovering av trappuppgang
Renovering av tak
Renovering av fasad
Renovering av fénster

Under planering
Under planering
Under planering
Under planering

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk foérvaltning
Loudden Fastighetsskotsel
Comhem Kabel-TV och internet
Hissen AB Hiss- och driftlarm
Anticimex Skadedjur

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1898 412 3863988
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 752 835 2 659 696
Finansiella intakter 99 150
Minskning kortfristiga fordringar 0 16 435
Okning av kortfristiga skulder 59 647 183 899

2 812 581 2860 180
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3154 321 3569 545
Finansiella kostnader 88 52
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1256159
Okning av kortfristiga fordringar 30 843 0

3 185 252 4 825 757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1525 740 1898 412
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -372 671 -1 965 577
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

H
135/;0(/3: Ovrig drift
56% Avskriv-
ningar

Arsavgifter
82%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamman holls digitalt 14/5 i enlighet med da gallande rekommendationer fran Folkhdlsomyndigheten med
anledning av Coronasituationen. P4 stamman informerade styrelse om fastighetens underhallsbehov och det
kommande renoveringsarbetet. Féreningen har genomfort varstadning i maj och gemensam hoststadning 25/10.

Styrelsen lanserade under aret en nyhetsbulletin vid namn Vasaslottet. Bulletinen kommer distribueras med jamna
mellanrum och innehélla nyheter om vad som &r aktuellt i féreningen.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-04-01 med 5 %. Styrelsen omférhandlade &ven avtalen med
hyresgasterna Café Blabar samt Skomakaren."

Styrelsen valde att inte férlanga avtalet ned féreningens TV- och bredbandsleverantér Comhem, avtalet |6per ut i
april 2021. Styrelsen avser att teckna ett avtal med en TV- och fiberleverantor under 2021 som ersatter avtalet med
Comhem.

Under forra verksamhetsaret genomférde styrelsen en matning av fastighetens radonhalter. Féreningen har detta
verksamhetsar fatt ett godkant resultat som tyder pd att halterna av radon i huset ar 1aga.

Under hosten har ett nytt torkskap installerats i tvattstugan och i gamla torkrummet har nya cirkulationsfléktar
installerats.

| september genomfdrdes obligatorisk ventilationskontroll besiktning (OVK). Besiktningen visade att det ar god
ventilation i de flesta lagenheter och i ndgra fa fall upptacktes brister som medlemmar behover dtgarda innan
arsskiftet.

| slutet av aret Gvergick foreningen till separat matavfallssortering i tva karl med tdmning en géng i veckan.

Under aret har féreningen anlitat SBC:s jurister Jacqueline Carsbo och Jacob Franck fér att driva och na en forlikning i
tva juridiska tvister. Darav har det uppstatt kostnader vilka redovisas under Juridiska atgarder och framgar av not 5.
Dock har féreningen via Brandkontoret ett rattsskydd, som forvantas att tdcka majoriteten av dessa kostnader.

Den bygg- och projektledare som anlitades 2019 har under aret samlat en konsultgrupp (arkitekt, platslagare,
fasadkonsult och byggnadsvardsantikvarie) och arbetat fram ett forslag pa renovering av tak, fonster och fasad.
Forslaget redovisas 2021.

Stockholms stads miljo- och halsoinspektion under hosten visade att fastigheten i allménhet &r i gott skick i dessa
avseenden.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82

Tillkommande medlemmar: 11
Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

Brf Kejsarkronan 7
716417-5700

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 531 511 513 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1502 1411 1294 0
Elkostnad/m? totalyta 7 13 9 0
Varmekostnad/m? totalyta 138 146 151 0
Vattenkostnad/m? totalyta 15 16 15 0
Soliditet (%) 96 96 98 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -531 -993 634 0
Nettoomsattning (tkr) 2720 2 647 2 631 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 291 m2 bostader och 264 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 408 644 0 0 6 408 644
Upplatelseavgifter 20 187 840 0 0 20 187 840
Fond for yttre underhall 778 420 386 994 -1 000 000 1391426
S:a bundet eget kapital 27 374 904 386 994 -1 000 000 27 987 910
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 158 426 -386 994 7185 -12778 617
Arets resultat -530 598 -530 598 992 815 -992 815
S:a ansamlad forlust -13 689 023 -917 592 1000 000 -13 771 432
S:a eget kapital 13 685 881 -530 598 0 14 216 478
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -530 598
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -12 771 431
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -386 994
summa balanserat resultat -13 689 023

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -13 689 023

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2719983
32 852
2752 835

-1 867 424
-1 188 335
-98 562
-129 122
-3 283 444
-530 609
99

-88

11

-530 598

-530 598

2019

2 646 696
13 000
2 659 696

-3 180 993
-292 114
-96 439
-83 063

-3 652 609
-992 913
150

-52

98

-992 815

-992 815
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 12 665 098 12 794 221
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 665 098 12 794 221
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 665 098 12 794 221

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 487 13163
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 574 537 885 579
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 40 490 70 834
intakter

Summa kortfristiga fordringar 630 514 969 576
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1010 527 1 005 527
Summa kassa och bank 1010 527 1005 527
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1641 041 1975103
SUMMA TILLGANGAR 14 306 140 14 769 323
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 596 484 26 596 484
Fond for yttre underhall Not 11 778 420 1391426
Summa bundet eget kapital 27 374 904 27 987 910
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 158 426 -12 778 617
Arets resultat -530 598 -992 815
Summa fritt eget kapital -13 689 023 -13 771432
SUMMA EGET KAPITAL 13 685 881 14 216 478

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 214 440 252 125
Skatteskulder 64 230 12 801
Ovriga skulder -1 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 341 590 287 919
intakter

Summa kortfristiga skulder 620 259 552 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 306 140 14 769 323
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sakerhetsddrr 25 ar 253ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 198 030 2 112 645
Arsavgifter - lokaler 51590 49 725
Hyror bostader 68 381 68 381
Hyror lokaler 413 710 384 530
Hyresrabatt -38 103 0
Vattenintakter 24 000 24 000
Avgift andrahandsuthyrning 2 365 7 363
Oresutjamning 11 53
2719983 2 646 696
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 11799
Extra statligt stod 19 052 0
Ovriga intakter 13 800 1201
32 852 13 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 162 888 79 804
Fastighetsskotsel bestallning 16 815 26 118
Fastighetsskotsel gard entreprenad 10 190 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 21 005 50 401
Snéréjning/sandning 12 138 45 489
Stadning entreprenad 95 220 96 254
OVK Obl. Ventilationskontroll 30 800 0
Hissbesiktning 1585 6 795
Myndighetstillsyn 12 664 1770
Sophantering 2754 0
Gard 10 283 31 258
Serviceavtal 18 765 21528
Forbrukningsmateriel 919 5840
Brandskydd 19 683 3398
415 709 368 655
Reparationer
Hyreslagenheter 7 900 0
Brf Lagenheter 2431 0
Lokaler 9749 1216
Gemensamma utrymmen 0 14 302
Tvattstuga 56 437 0
Entré/trapphus 3326 18 439
Las 3830 12 626
WS 44 792 100 245
Varmeanlaggning/undercentral 21 001 0
Ventilation 7 948 0
Elinstallationer 0 2995
Hiss 37 751 23663
Tak 0 47 125
Fasad 2 250 50 282
Fonster 0 14 271
Skador/klotter/skadegoérelse 20 267 20 300
Vattenskada 15014 0
232 696 305 464
Periodiskt underhall
Byggnad 0 421 945
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 303 472
Tak 0 639 040
Mark/gard/utemiljo 0 39 200
0 1403 657
Taxebundna kostnader
El 33924 59 694
Varme 628 878 666 675
Vatten 70 588 72 031
Sophdmtning/renhalining 225 807 103 404
959 197 901 804
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 828 39762
Sjalvrisk 43 300 0
Kabel-TV 48 800 35616
130 928 75378
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 128 895 126 035
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1867 424 3180993
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2 145 2757
Tele- och datakommunikation 7 587 3133
Juridiska atgarder 429 396 112 447
Inkassering avgift/hyra 1800 8 050
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 14 563 14 281
Foreningskostnader 13 073 2736
Styrelseomkostnader 185 6 480
Fritids- och trivselkostnader 0 7111
Forvaltningsarvode 100 768 66 040
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 8 481
Administration 5352 3934
Konsultarvode 608 282 51 400
Foreningsavgifter 5184 5142
Ovriga driftskostnader 0 121
1188 335 292 114
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 562 21439
98 562 96 439
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 78 876 78 876
Forbattringar 50 246 4187
129 122 83 063
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 13 815 544 12 559 385
Nyanskaffningar 0 1256 159
Utgaende anskaffningsvarde 13 815 544 13 815 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 021323 -938 260
Arets avskrivningar enligt plan -129 122 -83 063
Utgaende avskrivning enligt plan -1 150 446 -1021 323
Planenligt restvéarde vid arets slut 12 665 098 12794 221
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4974726 4974726
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 085 000 58 085 000
Taxeringsvarde mark 120 945 000 120 945 000
179 030 000 179 030 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 174 000 000 174 000 000
Lokaler 5030 000 5030 000
179 030 000 179 030 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 59 324 461
Klientmedel hos SBC 515213 885118
574 537 885 579
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 40 490 38 828
Kabel-TV 0 9185
Fastighetsskotsel 0 18 505
Serviceavtal 0 4316
40 490 70 834
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1391426 649 487
Reservering enligt stadgar 386 994 773988
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 000 000 -32 049
Vid arets slut 778 420 1391426
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 11 807 300 11807 300

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 1563 6 209

Varme 74 911 82 872

Vatten 0 12 033

Avgifter och hyror 265 116 186 805

341 590 287 919

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen avser att teckna ett avtal med en TV- och fiberleverantér under 2021 som

ersatter avtalet med Comhem.
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Styrelsens underskrifter
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