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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kejsarkronan 33

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-18
och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsug Riddarsporrens Samfallighetsférening. Féreningens andel ar
9 procent. Samfalligheten forvaltar sopsugning.

Styrelsen

Margareta Ostman Ordférande

Hans Mellin Vice ordférande Fran och med 2020-12-01
Linda Nyman Vice ordférande Till och med 2020-11-30
Nils Lindstrand Sekreterare

Per-Erik Pilestad Kassor

Marie Karlsson Ledamot Fran och med 2020-06-25

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Marie Karlsson, Hans Mellin och Margareta Ostman.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Robert Lundstrom Ordinarie Extern Revideco AB
Tore Lidbom Ordinarie Intern

Valberedning

Lena Nettelbladt Sammankallande
Asa Ottosson

Eva Sartorius

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-25.
Extra foreningsstdmma holls 2020-02-05. Anledning éverldtelse av ravind..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kejsarkronan 33 2002 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1900 - 1987 och bestar av 2 flerbostadshus. Gardshuset byggdes 1900 och gathuset 1987.
Vardedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 703 m?, varav 4 936 m? utgdr ldgenhetsyta och 767 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

24

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forskola 483 m2 2025-09-30

Halsokost 123 m2 2025-09-30

Konditori och cafe 109 m2 2025-09-30

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal Lokalen kan hyras av féreningens
medlemmar.
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Forskolan 2020 Renovering av forskolans lokaler.

Samtliga fonster 2020 Renovering och malning

Avloppsstammar 2020 Stamspolning

Gathus 2020 Byte av belysning

Tvattstuga 2019 Ny tvattpelare PODAB

Trappuppgangar CD o F 2019 Malning

Styrelserum 2019 Omlagt golv p.g.a. réta

Tvattstuga 2019 Ny takbelysning

Trappuppgangar 2019 Nya namntavlor

Rokluckor 2018 Nya rokluckor i gathuset.

Cykelstall 2018 Nya cykelstall monterade.

Tvattstuga 2018 Sanering av fuktskada i taket.

Bergvarmeanlaggning 2018 - 2019 Utredning av Atwork Consulting.

Rattsparr 2018 Rattsparr installerad i avloppet.

Takarbeten 2018 Nyinstallation av taksakerhet pa gat- och
gardshus.

Hyreslagenheter 2017 - 2018 Besiktning och renovering

Ventilation 2017 Byte av ventilationsaggregat i gathuset, utfort
av Inventprojekt.

Tvattstuga 2017 Ny ventilation av Inventprojekt och nytt
torkskap.

Kallardorrar 2017 Malning och nya trosklar pa gardshusets
kallarytterdorrar.

Filmning och spolning av 2016 Gathus och gardshus

avloppsstammar

Ventilationsunderhall 2016 Atgarder av anmérkningar i OVK.

Radonmadtning 2016 Matning i ett stickprov av lagenheter. Samtliga
matvarden under gransvardet.

Drénering av gardshus 2016 - 2017 Utford av Lawab.

OvK 2016 Lagstadgad kontroll, utférd av Inventprojekt.

Sanering av gardshuset 2015 Utredning av Dry It AB och sanering utford av
Corvara av vind samt tva lagenheter.
Aterstallning av lagenheterna av BVS Stockholm
AB.

Tradvard 2015 Inventering, inspektion och vard av
innergdrdens trad

Installation av fibernat 2013 Bredband fran Ownit

Renovering av férskolans gard 2012 -2013

Ventilation 2011 -2012 Omfattande 6versyn

Installation snorasskydd 2010 Sakerhetsatgard pa tak

Installation vattenmatare 2010 Individuell varmvattenavldsning

Foreningslokal 2009 Ombyggnad kallarutrymme till féreningslokal

Installation av bergvarme 2008 - 2009 Installation och intrimning av anlaggning

Tvattstugan 2007 Totalrenovering samt nya maskiner

Tradgarden 2007 - 2010 Fornyelsearbete tradgarden

Gardshusets vind 2007 - 2009 Forsaljning av ravind, ombyggnad till lagenheter

Gathusets vind 2006 Lagenheter fardigstallda i féreningens regi

Malning av fonster 2005 Utvandig malning av samtliga fénster

Nya portar 2005 Ny port mot gatan samt i gathuset

Malning av trappuppgangar 2004 Malning sv samtliga trappuppgangar

Malning av tak 2003 Renovering och malning av samtliga yttertak

Putsning av fasad 1987

Byte av stammar i gardshus 1987 Omfattande renovering av hela gardshuset
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Planerat underhall Ar Kommentar
Avloppstammar 2021 Stambyte.
Fasadrenovering 2022 Gardshus
Takbekladnad och malning 2023 Gathus och gardshus
Hissar 2027 Renovering av hissar.
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elnat Ellevio AB

Atervinning Veolia AB

Anlaggning fér sopsug

Service av hissar

Vattenforsorjning

Kabel TV

Bredband

Elenergi

Vattenmatare, avlasning och service
Snéroéjning av tak

Tradgardsskdtsel och snéréjning av
gard

Teknisk forvaltning (inkl
fastighetsskotsel och stadning)
Hyresférhandlingar

Service varmepumpanldggning
Byte av entrémattor
Tomtrattsavgald
Forsakringsformedling
Lagenhetsforteckning

Las

Stadning

Riddarsporrens Samfallighetsforening
Hissgruppen AB

Stockholm Vatten AB

ComHem

Ownit AB

Skellefted Kraft

EcoGuard

Jonaeson Bleck & Platslageri AB

Tva Smalénningar AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsdgarna

ETK Service AB

Initial Sverige AB

Stockholm stad

Hjerta

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Begelds AB

Stadpoolen AB

Lagenhetsforsaljningar

Ar 2020
Genomsnittligt pris per kvm 115 300
Lagsta pris 84 100
Hdogsta pris 142 900

2019 2018 2017 2016
98 900 87400 104 700 95 800
85 100 73300 92900 83 400

119 650 105400 114700 103 600
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Foreningens ekonomi
Se handelser under verksamhetsaret.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-04-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-07-01 med 3 %.

Brf Kejsarkronan 33

716421-9839

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1904 946 1901 384
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5034 469 4881 046
Finansiella intakter 907 52
Minskning kortfristiga fordringar 0 5210
Balkongfond 984 0
Okning av langfristiga skulder 2 349 132 0
Okning av kortfristiga skulder 380 368 0
7 765 860 4 886 308
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 544 075 4378438
Finansiella kostnader 176 618 147 348
Okning av kortfristiga fordringar 22 241 0
Minskning av langfristiga skulder 0 90 868
Minskning av kortfristiga skulder 0 266 092
8742934 4882 746
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 927 872 1904 946
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -977 075 3562
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar

3% 31%

Arsavgifter
49%

Fastighets-

avgift  [—
Taxebundna

kostnader

Hyror 7%

48%

8%

Kapital-

kostnader

7

Periodiskt

2%

Reparationer
10%

underhall
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsavgiften hojdes med tre % fran 1:a juli

Nya femdriga hyresavtal har slutits med lokalhyresgasterna,

Nytt elavtal (rorligt) har skrivits med Skellefted Kraft AB.

Avtal med SBC har omférhandlats (bade for teknisk-och ekonomisk férvaltning samt fastighetsskétsel) for de

kommande fem aren.

e Den planerade renoveringen av forskolan enl. underhallsplanen pabérjades och kommer att slutféras under
2021.

e Renovering av fonster enl. underhallsplan har utférts. Under arbetet upptacktes forekomst av asbest i
gardshusets fonsterkitt, vilket ocksa atgardades. Samtliga rotskadade tradetaljer i gardshuset byttes ocksd. Dessa
tillkommande atgarder gjorde att kostnaderna skenade ivag.

o Aven 2020 drabbades fastigheten av ett flertal &versvamningar. Det medférde att spolning och filmning av
samtliga stammar gjordes samt frasning av rost i betongror (25 kg frastes bort.

e Avluftningsror fran plan 6 i A-porten har bytts.

e Senaste somrarnas ldgenhetsinbrott har medfért att vi under sommarmanaderna infort rondering av
sakerhetsvakter och fortsatter med det i ar.

e Dessa handelser har paverkat féreningens ekonomi och styrelsen beslutade att ny uppldna 2 500 000:- Vilket
gjordes hos Handelsbanken.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell méatning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da foreningen anvander sig av IMD for varmvatten innebéar det att féreningen under aret har momsregistrerat sig
och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och
darfor har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa foér ar 2018 och 2019. Det kan innebara en
bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregadende rakenskapsaret, da bade intakter och
kostnader har minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser fér aren 2018 och 2019 ar gjord
under 2020 sd kan det dven innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och kommande
rakenskapsar, dd momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 14 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 101
Tillkommande medlemmar: 24

Avgaende medlemmar: 22
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 103

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 522 507 484 481
Hyror/m2 hyresrattsyta 2412 2 357 2223 2 145
Lan/m2 bostadsrattsyta 3771 3272 3291 4194
Elkostnad/m? totalyta 82 99 101 102
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 19 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 26 33 43
Soliditet (%) 80 83 83 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 397 -367 -1 665 -2124
Nettoomsattning (tkr) 4920 4 863 4 663 4 641

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 936 m2 bostader och 767 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 075 393 0 0 70 075 393
Upplételseavgifter 26 674 935 0 0 26 674 935
Kapitaltillskott 281 892 0 0 281 892
Fond fér yttre underhall 3010952 1533313 -674 668 2 152 307
Balkongfond 984 984 0 0
S:a bundet eget kapital 100 044 156 1534 297 -674 668 99 184 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 183 563 -1 533313 307 838 -17 958 089
Arets resultat -4 397 136 -4 397 136 366 830 -366 830
S:a ansamlad férlust -23 580 699 -5 930 449 674 668 -18 324 918
S:a eget kapital 76 463 457 -4 396 152 0 80 859 609
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -4 397 136
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -17 650 250
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 533313
summa balanserat resultat -23 580 699
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 3010952
att i ny rékning 6verfors -20 569 747

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

4920174
114 295
5034 469

-7 421124
-1 008 621
-114 330
-711 818
-9 255 893
-4 221 425
907

-176 618
-175 711
-4 397 136

-4 397 136

2019

4 862 923
18 123
4 881 046

-3 801 965
-458 339
-118 134
-722 142

-5 100 580
-219 534

52
-147 348
-147 296
-366 830

-366 830



Brf Kejsarkronan 33
716421-9839

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 94 447 980 95 159 798
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 447 980 95 159 798
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 447 980 95 159 798

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 079 1248
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 972 334 1927998
Summa kortfristiga fordringar 974 413 1929 246
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 974 413 1929 246
SUMMA TILLGANGAR 95 422 393 97 089 045
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 750 328 96 750 328
Kapitaltillskott 281 892 281 892
Fond for yttre underhall Not 11 3010952 2 152 307
Balkongfond 984 0
Summa bundet eget kapital 100 044 156 99 184 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 183 563 -17 958 089
Arets resultat -4 397 136 -366 830
Summa fritt eget kapital -23 580 699 -18 324 918
SUMMA EGET KAPITAL 76 463 457 80 859 609
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 17 751 962 15402 830
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 511 256 254 274
Skatteskulder 68 108 43 701
Ovriga skulder 160 579 118 473
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 467 031 410 158
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 958 936 16 229 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 422 393 97 089 045
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 éar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-200 ar 10-200ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Varmeanldggning 35ar 35 ar
Port/sakerhetsdorr Fullt avskriven Fullt avskriven
Kodlas Fullt avskriven Fullt avskriven
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Tradgard 10 ar 10 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Balkonger 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 455 758 2 385560
Hyror bostader 314 447 306 950
Hyror lokaler momspliktiga 2 077 367 2030316
Hyror lokaler 8 449 8429
Bredbandsintakter 1428 1428
Vattenintakter 2136 2136
Varmvattenintakter 60 557 128 099
Oresutjamning 31 5

4920 174 4862 923

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019 och
2020, sa kan det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende
rakenskapsaret.
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 20 640 0
Forsakringsersattning 77 872 0
Aterbaring forsakringsbolag 15 302 13 480
Ovriga intakter 481 4 643

114 295 18 123

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 14 727 13515
Fastighetsskotsel gard entreprenad 63 223 66 799
Fastighetsskotsel gard bestallning 88476 60 417
Snéroéjning/sandning 17 439 81 841
Stadning entreprenad 165 305 161748
Stadning enligt bestallning 6724 14 515
Mattvatt/Hyrmattor 35797 30 804
Hissbesiktning 10177 8 475
Myndighetstillsyn 2 400 18 003
Bevakning 64 375 32017
Gemensamma utrymmen 0 1329
Sophantering 7 549 0
Serviceavtal 147 501 78 783
Forbrukningsmateriel 4 383 6977
Teleport/hissanlaggning 2 557 1181
Brandskydd 7 551 11872

638 184 588 276
Reparationer
Hyreslagenheter 11170 0
Brf Lagenheter 6910 10 685
Lokaler 11424 13 047
Forskola 16 800 1635
Tvattstuga 563 7027
Entré/trapphus 44 960 6 661
Las 59 666 25784
WS 339 193 37 424
Varmeanlaggning/undercentral 3438 20 827
Ventilation 13734 75593
Elinstallationer 39 871 41 053
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 14010
Bredband 0 3392
Hiss 63 806 63 869
Vattenskada 375 276 26 509
986 811 347 515
Periodiskt underhall
Forskola 552 733 0
Tvattstuga 0 119 857
Sophantering/atervinning 116 340 0
Entré/trapphus 0 469 723
WS 127 332 20 698
Elinstallationer 169 688 0
Fasad 0 64 390
Fonster 2 738 197 0
3704 289 674 668
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Not4  DRIFTKOSTNADER, forts 2020 2019

Taxebundna kostnader
El 466 137 563 980
Vatten 98 458 94 397
Sophamtning/renhalining 64 144 158 435
628 739 816 812

Ovriga driftkostnader

Forsakring 181779 203014
Tomtrattsavgald 806 800 806 800
Samfallighetsavgift 105 336 0
Kabel-TV 8 804 8788
Bredband 62 639 61834
1165 358 1080 436
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 297 743 294 259
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7421124 3801965

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019 och
2020, sa kan det innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende

rakenskapsaret.
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 3177 5141
Juridiska atgarder 172 334 19 375
Inkassering avgift/hyra 900 3825
Revisionsarvode extern revisor 26 504 21 306
Foreningskostnader 19 286 19 834
Styrelseomkostnader 3 066 2 500
Fritids- och trivselkostnader 1140 1120
Studieverksamhet 0 1278
Forvaltningsarvode 235639 232 085
Forvaltningsarvoden 6vriga 130513 11 561
Administration 6 285 4737
Korttidsinventarier 7 948 0
Konsultarvode 296 476 123 068
Tidningar facklitteratur 999 999
Foreningsavgifter 5502 5029
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 620 6 480
Ovriga driftskostnader 92 233 0
1008 621 458 339
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 000 92 000
Sociala kostnader 21330 26 134
114 330 118 134
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 475 655 475 655
Forbattringar 188 619 198 943
Markanlaggning 47 544 47 544

711 818 722 142

Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 106 262 010 106 262 010
Utgaende anskaffningsvarde 106 262 010 106 262 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11102 212 -10 380 070
Arets avskrivningar enligt plan -711 818 -722 142
Utgaende avskrivning enligt plan -11 814 030 -11102 212
Planenligt restvarde vid arets slut 94 447 980 95 159 798
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 93 600 000 93 600 000
Taxeringsvarde mark 144 600 000 144 600 000

238 200 000 238 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 218 000 000 218 000 000
Lokaler 20 200 000 20200 000
238 200 000 238 200 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 396 171 396 171
Utgaende anskaffningsvarde 396 171 396 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -396 171 -396 171
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -396 171 -396 171
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 43 975 23052
Klientmedel hos SBC 927 872 1904 946
Fordringar kreditfakturor 487 0

972 334 1927 998
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2 152 307 1533000
Reservering enligt stadgar 1533313 1533313
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -674 668 -914 006
Vid arets slut 3010 952 2 152 307
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,160 % 2 877 500 2912 500 2021-02-24
Nordea 1,160 % 2 874 462 2910330 2021-02-24
Handelsbanken 1,650 % 1 600 000 1 600 000 2021-02-08
Handelsbanken 0,750 % 1975 000 1995 000 2021-08-17
Handelsbanken 0,750 % 2 962 500 2 992 500 2021-08-03
Handelsbanken 0,750 % 987 500 997 500 2021-08-17
Handelsbanken 0,750 % 1975 000 1995 000 2021-07-05
Handelsbanken 0,670% 2 500 000 0 2021-09-24
Summa skulder till kreditinstitut 17 751 962 15 402 830
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 751 962 -15 402 830
0 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 997 622 kr.

Lanen redovisas efter rekommendation fran srfU8 vilket innebar att 1an som har slutférfallodag inom ett
ar fran bokslutsdagen samt Stiborlan redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker

hos bank.

Sida 15 av 17



Brf Kejsarkronan 33
716421-9839

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 26 014 25 824
Avgifter och hyror 341 069 367 950
Varmeanlaggning/undercetral 0 16 384
Hyresreduktion 92 233 0
Vattenskada 7715 0
467 031 410 158
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny sopsug for matavfall planeras.

Maleriarbeten forskolan under sommaren.

Stambyte av liggande stammar i kallarna under varen.
Upphandling av fasadrenovering gardshuset under aret.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstdmman i Brf Kejsarkronan 33, org.nr 716421-9839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kejsarkronan 33 fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férm3agan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hég grad av siikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. W



e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Kejsarkronan 33 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende: w



o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

®  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och férhallanden
som dr véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhqlm 2021-05-27

ide

P

RobertLundstr Tore Lidbom
Auktoriserad revisor Internrevisor



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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