STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
KASTANJEN 49

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Fareningens firma dr Bostadsrittsforeningen Kastanjen 49.
Fareningen har till indamdl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostider och lokaler Gt medlemmarna till nyttjande utan
tidshegrinsning. Medlems rtt i foreningen pé grund av
s@dan upplételse kallas bostadsriitt.
Medlemmar som innehar hostadsritt kallas
bostadsrittshavare.
Styrelsen har sitt siite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH UPPLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Niir en bostadsritt overldtits till en ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritt och flytta in i ligenheten endast om han
eller hon antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren av
bostadsritt ska ansdka om medlemskap i foreningen pé det
sttt som styrelsen bestammer.

38
Medlemskap i fareningen kan beviljas fysisk person som
overtar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsriitt har Gvergitt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om fareningen skiligen bor godta forvirvaren
som hostadsrittshavare. Om det kan antas aft forvirvaren
for egen del inte permanent ska bosiitta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen rtt att viigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt
far viigras medlemskap i fareningen om inte bostadsritten
efter farviirvet innehas av makar eller sédana sambor pé
vilka sambolagen ska tillimpas.

Fareningen godtar inte en juridisk person som medlem.

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt
overldtits till inte antas till medlem i foreningen. Sirskilda
regler giiller enligt bostadsrattslagen ndr en bostadsritt
forvirvats vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning.

INSATS, ARSAVGIFT OCH UPPLATELSEAVGIFT

4%

Insats, drsavgifter och i forekommande fall uppldtelseavgift
faststiills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Fareningens kostnader finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till fareningen.
Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsldgenheterna i
forhdllande fill ligenheternas andelstal.

OVERLATELSE-, UPPLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT
58
Overltelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften fér
uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till 1 % av
det prishashelopp som giller vid tidpunkten far ansgkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse av
pantsittning.

Overltelseavgift betalas av forviirvaren och
pantstttningsavgift betalas av pantsdttaren.

AVGIFT FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

6%

Avgift for andrahandsuppldtelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften for andrahandsupplételse fir drligen
uppgd till hdgst 10 % av det prishasbelopp som giiller under
respektive kalenderdr som ligenheten uppldts. Om en
ldgenhet uppldts under del av kalenderdr berdknas den
hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som
ligenheten dr uppldten. Uppldtelse under del av
kalendermdnad riknas som hel manad. Avgiften ska betalas
av bostadsrittshavare som uppldter sin ligenhet i andra
hand.

BETALNING AV AVGIFTER TILL FORENINGEN

7%

Avgifterna ska betalas pd det sttt som styrelsen bestammer.
Om inte avgifterna betalas i rdtt tid utgdr drdjsmdlsrinta
enligt riintelagen pd den obetalda avgiften till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH

SKYLDIGHETER

8%

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hdlla ligenheten

i gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner.

Detta giiller dven forrdd och annat som ingdr i upplételsen.
Bostadsrdttshavarens ansvar for ligenhetens underhdll

och reparationer omfattar sdlunda bland annat faljande.

- Ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ythehandling, som krvs for att anbringa
ytbeldggning pd ett fackmannamdssigt stt.

= Icke birande innerviiggar.

- Till fanster horande beslag, gdngjirn, handtag,
lasanordning, viidringsfilter och tdtningslister inklusive
balkong, med tillhgrande rullgardiner, persienner, beslag
och inglasning samt all mélning forutom utviindig mélning
och kittning av fanster. For skada pé fonster genom
inbrott eller annan dverkan pd fanster svarar dock
bostadsrittshavaren.

- Till ytterdarr hgrande beslag, géngjdrn, glas, handtag,

ringklocka och lds inklusive nycklar, all mélning med
undantag for mélning av ytterdorrens utsida,



motsvarande giller balkong- eller altanddrr. For skada pé
ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan pé dorren
svarar dock bostadsrittshavaren, motsvarande giiller
balkong- eller altanddrr.

- Vid eft eventuellt byte till skjutddrr mot balkong kriivs
styrelsens tillstdnd samt utforande enligt gillande
bygglov. Underhdllsansvaret dvergdr dd frin foreningen
till berrd bostadsrittshavare.

= Innerddrrar och sikerhetsgrind.
- Eldstdder med tillhgrande rokgdngar.
- Lister och foder.

- Hradiatorer; i friga om vattenfyllda elradiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for malning och luftning.

- Golvviirme som hostadsriittshavare forsett ligenheten
med.

- Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
dtkomliga inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ligenhet.

- Undercentral (sikringsskdp) och ddrifrdn utgdende el- och
informationsledningar (telefon, kabel-tv, data m.m.) i
ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

- Ventiler och luftinsldpp, dock endast mdlning.

- Brandvarnare.

- Forrdd — Igsdre i forrddsutrymme ska héllas ovanfar golv
for att medge luftcirkulation. Porgst material, sdsom

kartong, ska hdllas ovanfar golv och avskilt frén
ytterviigg for att medge luftcirkulation runtom.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsriittshavaren dirutover bland annat dven for:

- fuktisolerande skikt,
- inredning och belysningsarmaturer,
- vitvaror och sanitetsporslin,

- kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlds,

- ifarekommande fall tviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning,

- kranar och avstdngningsventiler,
- ventilationsfldkt,

- iforekommande fall elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren
for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

vitvaror,
- koksflikt,

rensning av vattenlds,

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pd vattenledning,

kranar och avstingningsventiler.

98

Bostadsritthavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

10§

Far reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i
enlighet med bestammelserna i bostadsrittslagen.

113§

Om lidgenheten Gr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for renhdllning
och sndskottning. Andring av ytskikt, inre viiggar, tak och
golv pd balkong fir endast ske efter skriftligt fillstand frén
styrelsen.

12§

Bostadsrittshavaren dr skyldig aft till foreningen anmdila fel
och brister i sGdan lagenhetsutrustning som forening svarar
for i enlighet med bostadsrittslugen och dessa stadgar.

VANVARD

13§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sddan utstrickning att annans sikerhet
iiventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd
annans egendom har foreningen, efter rattelseanmdrkning,
ritt att avhjtlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

GEMENSAM UPPRUSTNING

14§

Foreningsstimma kan i samband med beslut om gemensam
underhillsétgdrd besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar far.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

15§

Anordningar s@som luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, etc. far sittas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkinnande. Bostadsrdttshavaren svarar for
skotsel och underhdll av samtliga sddana anordningar. Om
det behdvs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsheslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sidana anordningar pé
egen bekostnad.

16 §

Bostadsriittshavaren fdr foreta fordandringar i ligenheten.
Bostadsrittshavaren fdr inte utan styrelsens tillstind utfora
atgard i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,



2. tndring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller
vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge fillstand till en Gtgdrd som
avses i forsta stycket om inte dtgdrden dr till pdtaglig skada
eller oldgenhet for fareningen. Bostadsrdttshavaren svarar
for att erforderlign myndighetstillstdnd erhdlls. Fordndringar
ska alltid utforas pd ett fackmannamissigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

17 §

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten till ndgot
annat Gndamdl @n det avsedda.

18§
Bostadsrittshavaren dr skyldig aft ndr han eller hon
anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som kriivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de strskilda regler som
foreningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska tillse att detta ocksd iakttas av den
som har till hans eller hennes hushdll eller gistar honom
eller henne eller av ndgon annan som han eller hon inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for hans eller hennes
rikning.

Foremdl som enligt vad bostadsrdttshavare vet dr eller
med skl kan misstinkas vara behiftat med ohyra fér inte
foras in i ldgenheten.

TILLTRADESRATT
19§
Foretridare for foreningen har ritt att komma in i ldigenheten
nir det behvs for tillsyn eller for att utfara arbete som
foreningen svarar for. Nr bostadsratten ska siljas genom
tvangsforsiiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att ldta
visa ldgenheten pé lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte [imnar foreningen filltride
till ldgenheten, nir foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansoka om handrickning.

ANDRAHANDSUPPLATELSE

20§

En bostadsrittshavare fdr uppldta sin ldgenhet i andra hand
till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke.

Tillstdnd ska limnas om bostadsrittshavaren har skl for
uppldtelsen och fareningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra saumtycke. Tillstandet ska begriinsas till viss tid. Ett
tillstdnd till andrahandsuppltelse kan forenas med villkor.

Bostadsrittshavare som dnskar att uppldta sin ldgenhet i
andra hand ska pé sitt som styrelsen bestdmmer ansoka om
samtycke till uppldtelsen.

INNEBOENDE

21§

En bostadsrattshavare fdr inte lata utomstdende personer bo
i ligenheten, om det kan medfara olidgenhet for fareningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

22§

Nyttjanderdtt till en ligenhet som innehas med bostadsritt
kan i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
uppldtelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

- lidgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende person il
men for fareningen eller medlem,

- ligenheten anviinds fill annat Gndamal @n det avsedda
och avvikelsen @r av viisentlig betydelse for foreningen
eller ndgon medlem,

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits
till i andra hand, genom vérdslashet dr vdllande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmél underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till
att ohyran sprids i huset,

= hbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller rattar sig efter de sirskilda
ordningsregler som fareningen meddelar,

= bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten
och han eller hon inte kan visa giltig urstkt for detta,

- bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs,

- ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgar eller vilken i en inte oviisentlig del ingdr i
brottsligt farfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

HINDER FOR FORVERKANDE

238§

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger

bostadsrittshavaren till last @r av ringa betydelse.
Bostadsriittslagen innehdller bestaimmelser om att

foreningen i vissa fall ska anmoda bostadsrittshavaren att

vidta rattelse innan foreningen har ritt att siga upp

bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte

skiljas frdn ldgenheten.



ERSATTNING VID UPPSAGNING

24 §

Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren fill avflyttning
har foreningen rdtt till erstttning for skada.

TVANGSFORSALINING

25§

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd
av uppstgning ska bostadsritten tvingsforsiljas i enlighet
med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

STYRELSEN

26 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamdter med
minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av
foreningsstimman for hogst tva dr. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas make eller sambo till
medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Valbar ir endast den som Gr bosatt i foreningens
fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfarande och andra
funktionirer. Foreningens firma tecknas — farutom av
styrelsen — av tvé styrelseledamdter i forening.

27§

Vid styrelsens sammantriide ska protokoll foras, som justeras
av ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen
utser.

28 §

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet ledam@ter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut giller den mening fdr vilken mer @n hilften
av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening
som bitrtids av ordforanden. For giltigt beslut nir for
beslutsfarhet minsta antalet ledam@ter @r ndrvarande
erfordras enhdllighet.

29§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda fareningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta
viisentliga till- eller omhyggnadsdtgdrder pd sédan egendom.

308
For vissa beslut finns sdrskilda villkor i bostadsrittslagens
bestimmelser.

318

Styrelsen ska i enlighet med bostadsriittslagens
bestimmelser fora medlems- och ligenhetsfarteckning.
Bostadsrittshavaren har ritt att pé egen begdran fd utdrag
ur ligenhetsfarteckningen avseende sin
bostadsriittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

328§

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en
mdnad fdre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen fill
revisorerna avlimna forvaltningsberdttelse, resultatrikning
och balansrikning.

338

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvé med minst en
och higst tvd suppleanter. Revisorer och suppleanter viiljs pd
foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma
fram fill ndista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna —
som inte behdver vara medlemmar — ska minst en vara
auktoriserad eller godkiind.

348
Revisorerna ska avge revisionsherdttelse fill styrelsen senast
tre veckor fore foreningsstamman.

358

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmdrkningar ska hdllas tillgdngliga for medlemmarna minst
tvd veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
36§

Ordinarie foreningsstimma ska hdllas drligen tidigast 1 mars
och senast fore juni ménads utgdng.

378§

Medlem som Gnskar limna forslag till stimman ska anmiila
detta senast den 31 januari eller vid den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestimma.

388

Extra foreningsstimma ska hdllas nir styrelsen finner skiil
till det. Styrelsen ska ocksd kalla till extra foreningsstimma
nidr revisor eller ndr minst 1/10 av samtliga rostherdttigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pd stimman.

398§
Pd ordinarie fareningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfaranden

Anmdlan av stdmmoordfarandens val av protokollférare
Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare

Frigan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Faredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns berdttelse

0. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
1. Beslut om resultatdisposition
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12. Frdgan om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden dt styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamater och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjuta frdgor samt av
foreningsmedlem anmiilt Grende

18. Avslutande

Pd extra foreningsstamma ska utver punkt 1—7 och 19
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst.

40 §

Kallelse till foreningsstdimma ska innehdlla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pé stimman. Beslut fér inte
fattas i andra drenden Gn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska vtfirdas
tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse till extra foreningsstimma ska vtfirdas tidigast
sex veckor och senast tvé veckor fore fareningsstimman.
Kallelse till extra foreningsstimma ska dock vifirdas senast
fyra veckor fore foreningsstimman om stimman ska
behandla
7. enfriga om dndring av stadgarna,

Z. enfraga om likvidation, eller
J. enfrdga om att fareningen ska gd upp i en annan
juridisk person genom fusion.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning i postfack eller
genom e-post till de medlemmar som uppgett en e-
postadress. | vissa i lagen om ekonomiska foreningar sdrskilt
angivna fall stills hogre krav pé kallelse via e-post. Utaver
vad som angetts ovan ska kallelse dessutom anslés pd
ldmplig plats i fastigheten eller publiceras pé foreningens
hemsida.

41§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rgst. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rgstritt har endast den medlem
som fullgjort sina Gtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

42§
En medlem som inte dr personligen nirvarande vid
foreningsstimman fdr utdva sin ritt vid stdmman genom
ombud. En medlem fér inte foretrddas av fler @n ett ombud.
Endast make, sambo, annan medlem eller stillfaretridare
for annan medlem far vara ombud. Ombudet fér inte
foretrada mer @n en medlem. Ombudet ska ha en skriftlig,
daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. En
fullmakt giller hogst ett dr frdn utfdrdandet.
En medlem eller ett ombud fdr ha med sig hogst ett
bitrdde vid foreningsstamman. Bitrddet far yttra sig vid

foreningsstimman. Bitride far endast vara medlemmens
make, sambo, annan niirstdende, annan medlem eller god
man.

Om medlemmen har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretrids av sin formyndare.

43§
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt
mer Gn hilften av de avgivna rasterna eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rastetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattats.

Far vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrdttslagen.

44 §
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma hdllits.

45 §
Protokoll fran foreningsstimman ska hdllas tillgingligt for
medlemmarna senast fre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

46 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, pd
foreningens webbplats, e-post eller utdelning.

FONDER
47 §
Inom foreningen ska bildas fdljande fonder:

* Fond far yttre underhdll

* Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll ska drligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

UTDELNING, UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.
48 §

Om foreningen upploses ska behdllna tillgéngar tillfalla
medlemmarna i forhdllande till [dgenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas vt ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhdllande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsdret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska fareningar samt
ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie
foreningsstimma den 31 maj 2018.



