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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten ’
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-12-22.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 26 bostadsritter om totalt 1 722 kvm och 3 lokaler om 225 kvm.

Forsakring
Fastigheten ar forsidkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Louise Nicolin Ordf6rande

Frida Schneider Suppleant

Linnéa Lindvall Sekreterare

Ellinor Ohlin Kommunikations- och medlemsansvarig
Andreas Lennegren Kassor, 16pande

Christopher Beselin Delvis kassor

Kenneth Hammarlund  Teknisk forvaltning

Valberedning
Cina Blidmo och Salar Roshandel.

Firmateckning
Fimran tecknas av styrelsen, tva ldedaméter i forening.

Revisorer

Eva Stein Auktoriserad revisor  Allegretto Revision
Kajsa Lindberg  Intern revisor

Sammantriden och styrelsemaoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2019-2020 Overgang till vattenburen varme
2019-2020 Renovering fonster

2019 Installation ny takvirmeanldggning
2017 Oversyn av avloppsstammar for planerad stamrenovering
2015 Sikerhetsdorrar

2014 Tvittstuga

2014 Entrédorrar

2013 Stamspolning

2012 Gards-killarrenovering

2011-2012 FFU

2010 Belysningsstyrning i allmdnutrymmen
2009 Fjarrvirmecentral

2008 Malning av tak

2008 Installation takvdirmeanliaggning

2007 Installation av bredband

Planerade underhall

2020-21  Stamrenovering / Relining

Avtal med leverantorer

Internetleverantor Ownit
Ekonomisk forvaltning Nabo
Forsdkring Brandkontoret
Teknisk fastighetsjour Dygnet
Pappers- och glasatervinning Stena Recycling

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Upptagning av lan Nordea, infor dvergang till vattenburen varme.

Omforhandling lan Handelsbanken, flytt till SEB, sankning av réntor.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under éret var 2 och

avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 overlatelser. -
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Flerarsoversikt

2019 20
Nettoomsittning 1342 1,337
Resultat efter fin. poster -270
Soliditet, % 73

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital /
totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2017 20
1315 13
128
79

Disp av arets

Disp av

Arsredovisning 2019

2018-12-31 ars resultat resultat  Ovriga poster 2019;1_2:?_1
Insatser 27977 - = 27977
Upplatelseavgifter 3953 - - 3953
Fond, yttre underhall 2552 - -71 2 481
Balanserat resultat -3 197 56 71 -3070
Arets resultat 56 -56 70 . -270
Eget kapital 31 341 0 =270 0 31071
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3070
Arets resultat 270
Totalt -3 340

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 222
Att fran yttre fond i ansprak ta -471
Balanseras i ny rakning -3 091

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

179 %4
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Resultatrikning

N 2019-01-01 - 2018-01-01 -
ot 5019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter . T
Nettoomsittning 1342 I 354
~ Rorelseintikter S 0 0
Summa rirelseintikter - J 34:2 S »l 337
Rorelsekostnader I
Driftskostnader 3-7 -1 184 =737
Ovriga externa kostnader 8 -105 -118
Personalkostnader 9 0 -62
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -276 319
Summa rorelsekostnader -1565 -1 23é
Rorelseresultat -224 101
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 62 65
Rintekostnader och liknande resultatposter -108 -110
Summa finansiella poster -46 -45
Resultat efter finansiella poster -270 56
Arets resultat =270 36




j Arsredovisning 2019
Brf Kastanjen 49 Arsredovisning
769603-7212

Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar S ————
Byggnad och mark 10 40379 37 826
Maskiner och inventarier I 0 10
Pagaende projekt - 7 S 64 0
Summa materiella anliggningstillgangar - B i()- -ﬁi(ﬁ“m 3_ 7 f{ﬁ
Finansiella anliggningstillgangar ) -
Langfristiga virdepappersinnehav 12 3 3,
Summa finansiella anliggningstillgangar 3 3
Summa anliggningstillgangar 40 445 37839
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 2
Ovriga fordringar 13 107 85
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 3 0
Summa kortfristiga fordringar 144 87
Kassa och bank
Kassa och bank 1970 1 898
Summa kassa och bank 1970 1 898
Summa omsitiningstillgangar 2114 7985
Summa tillgangar 42 559 39 824
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital S -
Medlemsinsatser 31 930 31930
Fond for yttre underhall - 24 24 552
Summa bundet eget kapital 34 4ar 4»:744_82
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3070 -3 197
Arets resultat -270 — 56
Summa fritt eget kapital -3340 -3 141
Summa eget kapital 31071 31341
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 10 693 8109
Summa langfristiga skulder 10 693 8109
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 17
Leverantdrsskulder 360 65
Skatteskulder 148 138
Ovriga kortfristiga skulder 0 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 271 143
Summa kortfristiga skulder 795 374
Summa eget kapital och skulder 42 559 39 824
W
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Kastanjen 49 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre toretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbittringar 10 - 63 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 406 392
Intiktsreduktion =20 0
,fu'savgifter, bostider 934 934
Ovriga intdkter 21 11
Summa 1342 1337
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Not 3, Fastighetsskitsel 2019 2»018
Besiktning och service 25 159
Fastighetsskotsel 3 11
Snéskottning 9 I
Stadning 36 24
Tradgardsarbete 2 0
Ovrigt 10 . 9
Summa 84 204
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer - - - 203 49
Summa - 203 49
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Fonstermalning 471 0
Ovrigt 0 71
Summa 471 71
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 59 51
Sophamtning 70 52
Uppvirmning 104 66
Vatten 79 86
Summa 312 256
Not 7, (")vriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 11 42
Fastighetsforsakringar 18 38
Fastighetsskatt 78 69
Kabel-TV 6 8
Summa 113 157
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Not 8, Ovriga externa kostnader S 2019 - 2018
Forbrukningsmaterial 1 2
Juridiska kostnader 5 0
Kameral forvaltning 52 76
Konsultkostnader 0 21
Revisionsarvoden 12 12
Styr.méte/stimma/stiddag 5 |
' Ovriga forvaltningskostnader 30 .
i Summa D ) 118
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
] Sociala avgifter 0 14
Styrelsearvoden 0 48
Summa 0 62
:
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
: Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 41383 41383
Arets inkop 2818 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 44201 41383
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 557 -3254
Arets avskrivning -265 -303
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 823 -3557
Utgaende restviirde enligt plan 40 379 37 826
[ utgaende restvdrde ingar mark med 12 440 12 440
% Taxeringsvirde
,1 Taxeringsvirde byggnad 24 713 19 677
| Taxeringsvarde mark 49 296 27394
Summa 74 009 47071

10

T —




Brf Kastanjen 49
769603-7212

Arsredovisning 2019

Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde _l_ll 1
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 1 L1l
Ingaende ackumulerad avskrivning -100 -85
Avskrivningar -10 -15
Utgaende ackumulerad avskrivning wilfkd -100
Utgaende restviirde enligt plan 0 10
Not 12, Langfristiga viirdepappersinnehav 2019-12-31 2018;12-31
Insats Branschorganisation ' 3 3
Summa 8 3
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 85 85
Ovriga fordringar 21 0
Summa 107 85
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 6 0
Forsidkringspremier 18 0
Forvaltning 8 0
Kabel-TV 2 0
Réntor P 0
Summa 37 0
" S Rintedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
t
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2019-12.31  2019-12-31  2018-12-31
Stadshypotek 2019-12-01 1,02 % 700
Stadshypotek 2020-01-30 1,69 % 3 215 3215
Stadshypotek 2020-06-28 0,94 % 924 941
Stadshypotek 2020-01-30 1,02 % 3270 3270
Nordea 2020-09-28 0,97 % 2 600
SEB 2020-11-28 0.83 % 700
Summa 10 709 8126

Varav amorteras inom 12 manader
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
El 5
Forutbetalda avgifter/hyror 141
Loner 46
Sociala avgifter 14
Uppvarmning 23
Utgiftsrintor 2
Vatten 20
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20
Summa 271

2018-12-31
0

0

46

14

0

1

0

82

143
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Not 17, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

Stoaliles o

AR 06 /S

Ort och datum

)

Andr}a‘s'_%:nnegren

Kassor, 16pande

Bl D

Arsredovisning 2019

2019-12-31
15 500
15500

Ellinor Ohlin
Kommunikations- och medlemsansvarig

VZ,MW,%MW

Linnéa Lindvall
Sekreterare

rarRa— N .
AR

Allegretto Revision
Eva Stein
Auktoriserad revisor

Kenneth Hammarlund
Teknisk forvaltning

Louise Nicolin
OrdfSrande

ajsa Lindberg
Internrevisor
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2018-12-31
15 500
15500
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kastanjen 49
Org.nr 769603-7212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kastanjen 49 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller missta
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska ¢
beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdd i
' ! O0me och har en profes eptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: P IERELSapES

- :dentlﬁgrfir ogh bedéme‘rjag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
Pah?egemhgr'ne.ter eller_mlsstag, t{tfo‘rma_r och utfor granskningsitgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden
1\
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter ér hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kKan innefatta agerande i maskopt, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontrofl.

3 - skaffar jag mig en forstielse av den del av fOreningens interna kontroll som har betydelse 16r min revision
) for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men mnte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

om fortsatt drift vid upprittandet
revisionsbevisen, om huruvida det
anden som kan leda till

tsen att det finns en

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhall
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsa
i visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i

‘ arsredovisningen om den visentliga osiikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Kastanjen 49 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

’ Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
—
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organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av {orvaltningen, och ddrme
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelsel

d mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
edamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eva Stein / Kajsa Lindberg

Auktoriserad revisor Intern revisor
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