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Styrelsen i BRF Karlbergsvigen 80 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fiéreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

Skalen 12 2009 Stockholm

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvéarmning 4r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av tva flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3 125 kvadratmeter, varav 2 662 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta och 463 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 40 ligenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter och 1 lokal med hyresritt.
Den mindre lokalen blev vakant fr.o.m. 2014-02-01.

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2009 och striicker sig nagra &r framat.

D4 foreningen investerat och underhallit kraftigt under dren 2011-13 &r det mesta av underhéils- och
investeringsbehov avklarat. Det som kvarstér av storre karaktér, forhoppningsvis under 2015 eller 2016,
#r renovering av fastighetens finster.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten under senare ir:

Genomford dtgdird Ar
Stamspolning 2014
Renovering av trapphusen 2013
Sakerhetsddrrar till samiliga ligenheter 2013
Nya balkonger 2013
Renovering av entrédrrar 2012
Ny fjarrviirmecentral 2012
Totalrenovering av tvittstuga inkl ny maskinpark 2012
Ommaélning av taket 2011
Underhdlisplanen for kvarvarande frigor ser ut som foljer:

Storre, diskuterade,underhalis-och investeringsposter

2015/2016

Fastighetsunderhall;

-kéllarutrymme ventilationsbehov?

-Hissar [6pande underhall

-Foénster renovering

-Hyresléigenheter genomgang

-Lagenheter OVK (2016)
-Avfallsh#mtning sopsnutra erséittas av kiirl
Kommersiella lokaler:

-Hyreslokal,vakant: iordningsstillande

-Forskolan 16pande dtgirder OVK (2017)
Triidgirdsytor:

-Tréd pa forgdrd,innergard och bakre yta arborist

-Staket vid cykelparkeringen byte?

-Innergird dversyn av mojligheter till frbattring
Forvaltning

- Ekonomisk forvaltning och ligenhetsfdrteckning: Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning: Fastighetstigarna AB

Féreningen har kabel-tv och bredbandsuppkoppling via Com Hem.
Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen #r 40 st.

Under 2014 har styrelsen beviljat tva andrahandsupplételser.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Max Loxbo Ledamot Ordftrande
Fredrik Innerstedt Ledamot

Jan-Erik Léfolom Ledamot

Daniel Hjelte Ledamot

Barbro Nordgren Suppleant

Marcus Grinberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Revisor
Nina Astrém, Parameter Revision AB

Valberedning
Emelie Carlsson och Hans Rudolfsson.

Stimmor
Ordinarie fSreningsstimma avseende 2014 hélls den 21 maj 2015.

Visentliga hindelser under riikenskapsiret och utférda underhillsarbeten

- Ej langre négra byggrelaterade kostnader kvar hiinforliga till tidigare projekt

- Beslut togs tidigt under aret att att ta ned kostnader medftrande att renhéallningen av fastigheten
konkurrensutsattes samt att byte av fastighetsfrvaltare, frin Valvet AB till Fastighetsiigarna skedde vid
arskiftet 2014/15. Uppskattad besparing: c:a 30.000.-

- Byggrenoveringsaktdrer kontaktats i syfte aft gora en upphandling avseende renovering av fastighetens
fonster

- Reparation av forskolans ventilationsutrustning samt OVEK-genomgéing p& densamma

- Stamspolning av avloppsstammar i fastigheten

- Ljudmaétning utforts i fastigheten fr att analysera lyhdrdheten genom bjélklaget

Féreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningen uppvisar under éret ett bokforingsmissigt underskott om -519 101 kr. Det kan konstaterats
att resultatet framst dr hinforligt till avskrivningar pd de stdrre investeringarna som gjorts och som, till
den stérsta delen, nu dr avklarade samt p& dndrade redovisningsregler som inforts under aret {(K2).

Som en konsekvens av de nya redovisningsreglerna kommer féreningen att behva skriva av byggnaden
pé 100 dr jmf tidigare 200 ar.

Foreningen kommer via sitt val av att anviinda sig av de nya redovisningsreglerna, K2, f3 ta stbrre
investeringar, som tidigare aktiverats i balansrdkningen och skrivits av under sin berfiknade livslingd,
som en kostnad i resultatrkningen.

Det kan noteras att resultatet, exklusive avskrivningar om -816 456 uppgdr till +297 355.-, dvs
féreningen genererar positivt kassafldde och tticker med nuvarande avgifisniva 16pande driftskostnader
plus rintor samt med iakitagande av befintlig kassabehélining uppgéende il 1 68 6083.-dven
prognosticerade investeringsbehov.
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Under 2015 bersknar vi att rintekostnaden kommer att bli ¢:a 215 000.-1dgre dn for 2014 d4 vi far
heldrseffekt pa det 1n pa 10 000 000 med rdnteniva 4,08 % som omsattes den 15 november 2014 till nytt
kapitalbelopp

8000 000.-, efter amortering med 2 000 000.~,samt till ny réntesats 1,86 %.

Resterande lan pa totalt 18 837 150.- som 16per med 2,76 % rénta omsitts mot slutet av 2016.

Arsavgifter
Avgifterna fir féreningens bostiider har varit ofSrindrade under perioden 2009-2014.

Lén

Foreningen har 3 stycken l&n hos SEB om sammanlagt 26 837 150 kr. Under 2014 har det amorterats
2 000 000 kr pa foreningens lan.

Rintevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifier

Foreningen 4r skattemissigt att betrakta som en ikta bostadsréttsforening. Enligt géllande regler betalar
freningen statlig fastighetsskatt for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde, For bostiderna
betalas en kommunal fastighetsavgift om 1217 kr per bostadsiigenhet.

Flerrsiversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning (tkr) 2394 2422 2 485 2459 2594
Resultat efter fin.poster (tkr) -519 -466 -28 -338 -184
Arsavgifter/ kvm

bostadsréttsyta(kr) 554 544 555 555 552
Léan /kvm bostadsrittsyta (kr) 10 555 11342 13 099 11 865 11 865
Uppvirmingskostnad/kvm och

ar(kr) 128 129 119 117 135
Soliditet (%) 73 71 63 69 69

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad [Srlust -1 477 323
arets forlust -_519101
-1 996 424

behandlas s att:
lanspraktagande av upplatelseavgifer balkonger -39 647

Till fond for yttre UH avsiittes 218610
iny rékning dverfores -2 175 387
~-1996 424

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfGljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsiéittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings-och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintéikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

Not

~1 N L s

2014-01-01
-2014-12-31

2393079
1224
2394 303

-718 255
382710
-94 545
-44 400
-816 456
-2 056 366

337 937

27 846

-884 834

-857 038

-519 101

~519 101

-519 101

5(13)

2013-01-01
-2013-12-31

2416 267
5883
2422 150

-781 641
-456 448
-91 636
-44 500
-530 203
-1 904 428

517 722
10123
-993 772
-983 649
-465 927

-465 927

-465 927
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materialla anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstiligingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

8 98 477 868

98 477 868

98 477 868

1369

75 800
77169

1 686 083
1763 252

100 241 120

6(13)

2013-12-31

98 471 574

98 471 574

98 471 574

142 331
87 184
229 515
3079 294
3308 8G9

101 780 383
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Balansriikning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 552 155 67 552 155

Upplatelseavgift 2 696 760 2 696 760

Fond for yttre underhall 672112 453 502

Insats batkong 0 3148 540

Upplatelseavgift balkong 3964 717 0

Balkongfond 12432 0
74 898 176 73 850 957

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -1 477 323 =792 786

Arets resultat -519 101 -465 927
-1 996 424 -1258 713

Summa eget kapital 72 901 752 72 592 244

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 26 837 150 28 837 150

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 30312 04 873

Aktuella skatteskulder 3523 3229

Forutbetalda avgifter och hyror 291 874 93 991

Upplupna kostnader 176 509 158 896

Summa kortfristiga slulder 502 218 350 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100241 129 101 780 383

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 32 500 0600 32 500 000
32 500 000 32 560 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisning-och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rad.

Arsredovisningen upprittades for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebiira en
bristande jimforbarhet mellan rdkenskapsaret och det nirmast féregéende rakenskapséret.

Samma virderingsprinciper har anviints som fiiregdende ar forutom avskrivningstid avseende byggnad
som #ndrats fran 0,5 % till 1%.

Féreningens fond for yitre underhall redovisas 1 enlighet med Bokf8ringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4) och Bokfringsnimndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsriittsféreningar, 2003-09-12.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokfdringsnfimndens allménna rid (BENAR 2003:3, intikter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pi
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anliggningstiligéngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Uteplats 20 %
Forbittring tvittstugan 10 %
Undercentral 6,67 %
Cykelrum 10 %
S#kerhetsdort/trapphus 5%
Uppfart 10 %
Balkonger 1%

(Ovanstdende Ombyggnation/forbittringar redovisas gemensamt i not 8 som Ombyggnad)
Markvérdet dr inte foremal f6r avskrivning, utan eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar viirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det iigsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga viirdet.
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Medlemmar med balkonger betalar en extra avgift. Denna avgift intiktsfirs inte utan sittas av till
underhallsfond for balkongerna.

Anskaffningsvirdet for balkongerna uppgar till 4515 504 kronor. Foreningens medlemmar har
{inansierat balkongbyggnationen med 3 964 717 kronor genom inbetalda upplatelseavgifter, se not 9,
Balkongerna skrivs av med 1 % arligen, dirfor foreslar styrelsen att 1% av uppldtelseavgifterna ska
ianspriktagas arligen, Genom detta férfarandestitt belastar inte avskrivningarna p4 balkongerna som #r
finansierade av medlemmarna foreningens fria egna kapital.

Inkomstskatter/ Latent skatteskuld

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Skatteskulder respektive skattefordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning skall
erldggas till eller erhillas fran Skatteverket, Uppskjuten skait avseende framtida skatieeffekter redovisas
¢j i resultat- och balansriikningen.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2014
Arsavgifter 1409 135
Hyror bostdder 165 085
Hyror lokaler 818 859
2393079
Not 2 Ovriga intiikter
2014
Intékter for kabel-TV 1224
Ovriga ersttningar & intikte 0
1224
Not 3 Fastighetskostnader
2014
Reparation & Underhéll -117 287
Underhall gard och mark -160
El -57 831
Uppvirmning -399252
Vatten -51 102
Sophéimining -53 272
Kéllsortering -39 351
-718 255
Not 4 Driftskostnader
2014
Stidning -35 491
Sotning -3 209
Besiktningskostnader -20 663
Ventilationskontroll OVK -13 650
Hissar -18 066
Ovriga fastighetskostnader -5 623
Fastighetsforsikringar -61 989
Hyressittningsavgift, HGF -417
Kabel-TV -36 844
Fastighetsskotsel -52 944
Fastighetsskatt -129 814
Snordjning -4 000
-382 710

10 (13)

2013

1383083
172 992
860192

2 416 267

2013

1 683
4200
5883

2013

-154 413
-4 536
-85 035
-404 621
-51 045
-50 338
-31 653
~781 641

2013

-39 535
-1361
-12 250
0

-80 329
-11 761
-53 982
-417

-36 058
-55 315
-129 520
-15 920
-456 448
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Not 5 Ovriga forvaltnings-och externa kostnader

Postbefordran

Res revisionsarvode
Forindring res rev.arvode
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Fireningsavgifier

Not 6 Personalkesinader

Res styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Bygpnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan-byggnad

Vid arets borjan-mark

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

2014

-864
-20 600
-5 682
-50 752
-3 446
-5 063
-3 448
-5290
-94 545

2014

-44 400
-44 400

2014

-482 197
-334 259
-816 456

2014-12-31

48219722
43 381 123

0
91 600 845

-1 001 239
-482 197
-1 483 436

90 117 409

11(13)

2013

-17 000
-5 438
-50752
-1 950
~7 000
-4 456
-5 040
-91 636

2013

-44 500
-44 500

2013

-241 (699
-289 104
-530 203

2013-12-31

48219722
43 381 123

]
91 600 845

=760 140
-241 099
-1 001 239

90 599 606
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Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostiider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets birjan-ombyggnad
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvitrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid irets slut
Planenligt restviirde vid drets slut byggnader och mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

33518000
39352000
72 870 000

65 000 000
7870000
72 870 000

8251 488
822 750
9074238

-379 520
~334 259
~713 779

8 360 459

90117409

8 360 459
98 477 868

12 (13)

33 518 000
39 352 000
72 870 600

65 000 000
7 870 000
72 870 000

2613751
5637737
§ 251 488

-90 416
-289 104
-379 520

7 871 968

20 599 606

7 871 968
98 471 574
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Not 9 Forindring av eget

Inbetalda Insatser
Upplatelseavgifi
Upplatelseavgift balkong
Fond for ytire UH
Balkongfond

Balanserad firlust

Arets resultat

kapital

Belopp vid
drets ingdng

67 552 155
2 696 760
3 148 540
453 502

0

- 792786

- 465927
72 592 244

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
SEB
SEB
SEB

Riéintesats
Y%

2,76

1,86

2,76

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Stockhotrpden ‘T May 2015
‘/,,." re /J“
- S
W . - o,
Vs £ e _&"A_‘v“/

//

M‘é& Loxbo { .~
i x\\
P

Yol o

Jan-Erik Lofblom

k

Vir revisionsberittelse har limnats A

Parameter Revison AB

Nina Astrém
Auktoriserad revisor

13 (13)
Disp av foreg. Forindring Belopp vid
ars resultat under dret  Arest utging
0 67 552 155
0 2 696 760
816 177 3964717
218 610 672 112
12 432 12432
-465 927 -218 610 -1477 323
465 927 -519 101 -519101
0 309 508 72 901 752
Datum fér Lénebelopp Linebelopp
rénteiindring 2014-12-31 2013-12-31
2016-10-28 8 837 150 8837150
2019-11-28 8§ 000 000 10 000 000
2016-10-28 10 000 000 10 000 000
26 837 150 28 837 150
0 0

/W\
<;/ K’/::;\( /7

Daniel Hjelte

7 mﬁ 2019




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Karlbergsvigen 80
Org.ar. 769604-6213

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Karlbergsvégen 80 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddviandig f6r att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. '

Revisorns ansvar

Véart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen. :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner

betriiffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Karlbergsvigen 80 for ar
2014.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret fr férslaget tifl dispositioner betréiffande freningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltaingen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgiirder och forhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forfusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholn den 7 maj 2015

Parameter Revision AB

SIECE

Nina Astrém
Aulctoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)




