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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréattsforeningen Karlbergsvégen 80 intygar att

resultatrakningen samt balansréakningen i arsredovisningen har faststélits pa ordinarie
féreningsstamma den 17 juni 2014. Féreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till hur férlusten ska foérdelas.
Jag intygar ocksa atf innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens meg

originalen. !
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Styrelsen i BRF Karlbergsvigen 80 far hdrmed avge arsredovisning fir rikenskapséret 2013.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegréinsning,

Grundfakta om foreningen
BostadsréttsfSreningen registrerades 1999-07-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2009-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-13 hos Bolagsverket, Nya stadgar har antagits
av foreningen vid extrastimma 2012-10-22 men har av misstag ej registrerats hos Bolagsverket. Dock
har stadgarna nu skickats in f5r registrering.

Fakta om vir fastighet
Féreningens fastighet har férvétvais enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

Skélen 12 2009 Stockhoim

Fastigheten 4r fullvirdesftrsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmming 4r fjirrviirme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av tva flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 3 125 kvadratmeter, varav 2 662 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta och 463 kvadratmeter utgér lokalyta,

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ligenheter med bostadsriitt samt 2 ldgenheter och 1 lokal med hyresriitt.

En lokal, 27 kvm, blev vakant fr.o.m. 2014-02-01,

Byggnadernas tekniska status
Féreningen filjer en underhéllsplan som uppréttades 2009 och stricker sig fram till 2031.

Underhéllsplanen 4r under uppdatering.

 —
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Férvaltning

- Ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning: Botema Fastighets AB
- Teknisk forvaltning: Valvet Férvaltning AB

Féreningen har kabel-tv och bredbandsuppkoppling via Com Hem.
Medlemsinformation

Antalet medlemsligenheter i foreningen #r 40 st,

Under 2013 har styrelsen beviljat en andrahandsupplatelse,

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning;

Barbro Nordgren Ledamot Ordforande
Emelie Carlsson Ledamot

Fredrik Innerstedt Ledamot

Jan-Erik Lifblom Ledamot

Christoffer Mars Suppleant

Max Lobo Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter, tvd i forening,

Revisor
Nina Astrém, Parameter Revision AB

Valberedning
Max Loxbo och Hans Rudolfsson.

Stimmor
Ordinarie freningsstimma avseende 2013 holls den 17 juni 2014.

Utfbrda investeringar och underhillsarbeten

Genomford dtgdrd Ar

Renovering av trapphusen 2013
S#kerhetsddrrar till samtliga ligenheter 2013
Renovering av entréddrrar 2012
Nya balkonger 2013
Ny fjérrvérmecentral 2012
Totalrenovering av tviittstuga inkl ny maskinpark 2012
Ommélning av taket 2011

I
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Viisentliga hiindelser under riikenskapséret och utforda underh#llsarbeten
Nedanstdende dtgdrder har genomforts under dret

Renovering av trapphusen 2013
Stkerhetsddrrar till samtliga ldgenheter 2013
Nya balkonger 2013

Féreningens ldn
Under 2013 har det amorterats 3 000 000 kr pa fireningens 1an

Ny version av underhdlisplan
En ny version dr under utarbetande och kommer att firdigstallas &r 2014,

En av fSreningens hyresritter har konverterats till bostadsréitt och avyttrats f5r 6 100 000 kr. Féreningen
ersatte den tidigare hyresgisten med flytters4ttning och en del av den kvarvarande vinsten har anvénts

for att amortera av féreningens lan.

Under 2013 har vissa ligenheter forsetts med balkonger fran Balcona. Fastighetens tva trapphus har
totalrenoverats av Svenska Skydd och samtliga lagenheter har forsetts med stkerhetsdrrar. Samtliga
entréddrrar har renoverats och uppfarten fran Karlbergsvigen har b.l.a forsetts med ny markbeliggning.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen uppvisar under &ret ett underskott om 465 927 kr. Det kan konstaterats att resultatet 4r en

konsekvens av de stdrre investeringarna som gjorts och som, till den stérsta delen, nu 4r avklarade.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostéider har varit ofSriindrade under perioden 2009-2013.

Lan
Féreningen har 3 stycken l4n hos SEB om sammanlagt 28 837 150 kr. Rintevillkor och bindningstider

framgér av not 15

Skatter och avgifter
Foreningen #r skatteméssigt att betrakta som en #kta bostadsrittsférening. Eniigt gillande regler betalar

foreningen statlig fastighetsskatt for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde, Fir bosttiderna
betalas en komrmunal fastighetsavgift om 1210 kr per bostadslégenhet.
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Flerarstversikt (tkr) 2013
Nettoomsittning (tkr) 2422
Resultat efter fin.poster (tkr) -466
Arsavgifter/ kvm

bostadsriitsyta(kr) 544
Lan /kvm bostadsréttsyta (kr) 11342
Uppvirmingskostnad/kvm och

ar(kr) 129
Soliditet (%) 71

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen fresldr att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust
&rets forlust
behandlas s att

till fond for yttre UH avsittes
i ny rdkning §verfores

2012

2485

555
13 099

119
63

2011

2 459
-338

555
11 865

117
69

-792 786
-465 927

-1258 713

218610
-1 477323

-1258 713

2010

2594
-184

552
113865

135
69

4(14)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintékter

Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Av- och nedskrivningar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1383083

I 1 034 867
4200

2 422 150

-158 949
-622 692
-326 928
-136 136
-129 520

W oh oW R

6,7,8,9,
10, 11,
12,13 -530 203
-1904 428
517 722
10123
-993 772
-983 649
-465 927
-465 927

-465 927
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2012-01-01
-2012-12-31

1349015
1135831

300
2 485 146

-80 958
-576 538
-299 770
~167 495
~-127 900

-319 207
-1 571 868

913 278
51658
-992 956
-941 298
-28 021

-28 021

-28 021




BRF Karlbergsviigen 80
Org.or 769604-6213

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstifigdngar
Byggnader och mark

Uteplats

Pagdende trapphusrenovering
Forbitiring tvittstugan
Stkerhetsddri/trapphus
Undercentral

Cykelrum

Balkonger

Uppfart

Summa materialla anliiggningstiligdngar
Finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsitiningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1
12
13

2013-12-31

90 599 606
24615

0

366 958
3104 552
247903
162 521
3692754
272 665

98 471 574

98 471 574

142 331
87184
229 515
3079294
3 308 809

101 780 383

6(14)

2012-12-31

90 840 705
36 923
3750

412 828
1795 200
266 983

7 651

0

0

93 364 040

93 364 040

9 565
77202
86 767

8360 341
8447 108

101 811 148
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Insats balkong

Ansamiad forlust
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sdkerheter

For egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

e ——— T

Not

14

2013-12-31

67 552 155
2 696 760
453 502
3148 540
73 850 957

-792 786
-465 927
-1258 713

72 592 244

28 837 150

94 873
3229
252 887
350 989

101 780 383

32 500 000
32 500 000

Inga

7(14)

2012-12-31

64 670 258
287 157
258 331

0

65 215 746

-569 594
-28 021
-597 615

64 618 131

31837150

1916 810

2 665
3436392
5 355 867

101 811 148

32 500 060
32 500 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Redovisningsprinciper

Tiliampade redovisningsprinciper dverensstdmmer med Arsredovisningsiagen samt uttalanden och
allménna réd frén Bokfdringsndmnden. Nér allménna rad frdn Bokfdringsnimnden saknas har
viigledning hamtats frin Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden
av Far. Nér sa #r fallet anges detta i sdrskild ordning nedan, Principerna #r oforindrade jimfort

med foregdende 4r.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning gors systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt foljande:

Byggnader 0,5 %
Uteplats 20 %
Forbittring tvittstugan 10%
Undercentral 6,67%
Cykelrum 10 %
S#kerhetsdéri/trapphus 5%
Uppfart 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, utan eventuell virdenedging hanteras gerom nedskrivning.

Inkomsiskatter/ Latent skatteskuld
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt 4r.

Skatteskulder respektive skattefordringar véirderas till vad som enligt fireningens bedémning skall
erléggas till eller erhallas fran Skatteverket. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas

ej i resultat- och balansrikningen.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Hyresintiikter

Hyra lokaler
Hyra bostider
Intékter for kabel-TV

Not 2 Underhillskostnader

Reparation och underhail
Underhdll gard och mark

Not 3 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning
Killsortering

Not 4 Ovriga driftskostnader

Hissar

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

F-skiitsel

Obl besiktningskost OVK hiss
Ovriga fastighetskostnader
Stidning

Snoskottning

Sotning

Hyressittningsavgift

Ovriga skétsel och stidkostnader

2013

860 192
172 992

1 683
1034 867

2013

-154 413
-4 536
-158 949

2013

-85 035
-404 621
-51045
-50 338
-31 653
-622 692

2013

-80 329
-53 982
-36 058
-55315
-12250
-11 761
-39 535
-15920
-1 361
-417

0

-326 928

9(14)

2012

856 669
277 326

1 836
1135831

2012

=77 181
-3777
-80 958

2012

-75 456
-373 260
-50 779
-44 919
-32124
-576 538

2012

-42 634
-48 051
-35016
-46 396
-2238
-49 191
-39 842
-28 510
-1958
-417

-5 517
299770
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Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsfirvaltning
Bankkostnader

Foreningsavgift

Méteskostnader

Res styrelsearvode

Res revisionsarvode

Féréndr res revisionsarvode fireg ar
Konsultarvode

Radgivning
Inkasso/BetalningsfSreldggand

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan

Justering

Utghende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde iir uppdelat enligt féljande
Bostéder
Lokaler

2013

-50 752
-4 456
-5040
-1950

-44 500

-17 000
-5 438
-7 000

0
0
-136 136

2013

91600 845
0
91 600 845

=760 140
-241 099
-1 001239

90 599 606

33518 000
39 352 000
72 870 000

65 000 000
7 870 000
72 870 000

i
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2012

=50 500
-7123
-5 040
-4 035

-44 000

-12 000

146

-25 450

-19250

-243
-167 495

2012

91 600 845
0

91 600 845

-519 041
-241 099
=760 140

90 840 705

31399000
33 658 000
65 057 000

58 000 000
7 057 000
65 057 000
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Not 7 Uteplats

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid frets bérjan

Nyanskaffhingar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Not 8 Forbittring tvittstugan

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets btrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

2013
61 539
61 539

-24 616
-12 308

-36 924

24 615

2013

458 698
0
458 698

-45 870
-45 870
-91 740

366 958

11 (14)

2012
61539
61539

-12 308
-12308

-24 616

36923

2012

0
458 698
458 698

0
-45 870
-45 870

412 828
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Not 9 Siikerhetsdorr/trapphus

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid 4rets slut

Not 10 Undercentral

Ackumulerade anskaffoingsviirden
Vid drets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 11 cykelrum

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid é&rets biirjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgfende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

2013

1795 200
1472750
3267950

0
-163 398
-163 398

3104 552

2013

286 063
0
286 063

-19080
-19 080
-38 160

247 903

2013

8 501
173 022
181 523

-850
-18 152
-19 002

162 521

12 (14)

2012

0
1795 200
1795200

oo

1795200

2012

0
286 063
286 063

0
-19 080
-19 080

266 983

2012

8 501
8501

-850
-850

7 651
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Not 12 Balkonger

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bbrjan 0 0
Nyanskaffningar 3692 754 0
Utgdende anskaffningsviirde 3692754 0

Medlemmar med baikonger kommer att i betala en extra avgift. Denna avgift kommer inte att
intéktsfiras utan s4ttas av till en underhallsfond for balkongerna. [ och med att man fonderar for
balkongernas underhall gor féreningen ingen avskrivning pa balkongerna.

Not 13 Uppfart

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 0 0
Nyanskafthingar 302 961 0
Utgdende anskaffningsviirde 302 961 0
Ackumulerade avskrivniugar enligt plan
Vid &rets bérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -30 296 0
Utgéende avskrivningar enligt plan -30 296 0
Planenligt restviirde vid 4rets slut 272 665 0

Not 14 Foriindring av eget kapital

Beloppvid  Disp foreg Foriindring  Belopp vid
iretsingdng firs resultat  under dret Arets utgéng

Medlemsinsatser 64 670 258 2 881 897 67 552 155
Upplatesleavgift 287157 2 409 603 2 696 760
Fond for yttire UH 258 331 195171 453 502
Insats balkong 0 3 148 540 3 148 540
Balanserat resultat -569 594 -28 021 -195171 -792 786
Arets resultat -28 021 28 021 -465 927 -465 927

64 618 131 0 7974113 72 592244
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Not 15 Skulder till kreditinstitat

Riintesats Datum for Lénebelopp

Léngivare % réintefindring 2013-12-31
SEB 2,76 2016-10-28 8837150
SEB 4,08 2014-10-28 10000 000
SEB 2,76 2016-10-28 10 000 000
SEB 0
28 837 150

0

Kortfristig del av langfristig skuld

Stockholm den A2 < 2014

rbro Nor

42

Fredrik Innerstedt

Emelie Cattsson

v

W

Jan-Erik Léfblom

Vér revisionsberiittelse har ldmnats depy B Jlmf 7 Ol‘f

Parameter Revision AB

N~

Nina Astrém
Auktoriserad revisor
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Lénebelopp
2012-12-31

8837150
10000 000
10000 000

3 000 000
31837 150

0




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Karlbergsviigen 80
Org.nr. 769604-6213

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for BRF Karlbergsvigen 80 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &t nddvéndig for att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen p4 grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom clika atgéirder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisomn viljer vilka tgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #ir
relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgérder som &r 4ndamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergripande presentationen i

arsredovisningen,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstiikningen for

foreningen.

Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver vér revision av arsredovisningen har vi iven utfirt en revision om forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Karlbergsviigen 80 for ar

2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust, och det r styrelsen som har ansvaret f5r férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar Ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har #ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiitielsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 3 juni 2014
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