Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karlavagnen 34 Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver dren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

 Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034,

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsfrening.

Styrelsen

Mikael Bengt Olander Ordférande
Ingela Britt Anette Hertz Ledamot
Karl Magnus Viking Huss Ledamot
Helena Gunilla Tengstrand Ledamot
Bengt Andersson Suppleant
Birgitta K&llving Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Lottie Asplund

Lisbeth Kvarby
Peter Pierrou Sammankallande
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-06.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Karlavagnen 2 2002 Stockholm

Fullvardesforséakring finns via Arreglo.
[ férsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1974.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 165 m2, varav 3 007 m? utgdr lagenhetsyta och 1 158 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsrétt samt 3 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Léptid

Barnmorskemottagning 153 m2 2022-12-31

VasaMamma

Restaurang Flippin Burgers 197 m2 2022-07-31

Forrdd Flippin Burgers 70 m? 2023-09-01

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Tvéttstugan har tva tvattmaskiner, torktumlare och
torkskdp samt mangel

Bastu I anslutning till tvattstugan finns en bastu (for
narvarande ar avstangd)

Ovrigt | fastigheten finns cykelrum och en gemensam

kéllarlokal som disponeras som hobbyrum samt ett litet
forrdd som disponeras av styrelsen

Garage | féreningens kallare finns 23 parkeringsplatser for bil
och 4 for MC. Ett 1ast utrymme fér 3 st permobiler

Vind Vindsforrad till ldgenheterna

Soprum Soprum med sopkarl f6r hushallssopor. Vi har dven karl

for matavfall samt karl for tidningar, plast, wellpapp,
papp, grovsopor och elektronik. Soprummet delas med
restaurangen som har egna karl fér sin hantering.

ol
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Teknisk status

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Vaningsplan 2020 Byte av spotlights vid hiss p& vaningsplanen

Undercentralivdrme 2020 Genomgang av undercentral

Tvattstugan 2020 Byte av tvattstuge bokning till digital bokning

Soprum 2020 Byte av sopkarusell till kérl och inférandet av karl
for matavfall

Balkonger 2020 Bygge av balkonger mot innergérd

Vaningsplan 2020 Byte till nya lampplafonder med rérelserels i
trapphuset

Renovering hyreslagenheter 2020 Renovering badrum

Garage/Forrad 2020 Ombyggnad av tva till ett férrad i garage. Hyrs ut
till Flippin Burgers

Garage/ventiler 2020 Ventilbyte pa alla ror/stamventiler och ett schema
for alla rér i garaget

Vindsdérr 2019 Utbyte av gangjarn och injustering

Entrédorrar 2019 Utbyte av géngjarn

Stamspolning 2019 Spolning, filmning, rensning vattenlas och kontroll
kldmring i golvbrunnar

Maélning i entrén 2019 Kompletterande mélningsarbete i samband med
nya anslagstavior

Fasadplatar 2019 Oversyn och fastsattning av fasadplatar

Passeringssystem entré 2019 Byte till elektronisk dosa utpassage entré

Fonster 2018 Byte av fonster i tvattstugan

ovK 2018 Besiktning utford i [dgenheter och lokaler

Ledlampor 2018 Byte till ledlampor i lysrérsarmatur p& véningsplan

Garageporten 2018 Reparation

Radonmaétning 2018 - 2019 Utford i utvalda lagenheter

Byte expansionskarl 2017 Byte av expansionskarl for fjarrvarme

Diverse mindre &tgérder 2017 Bl.a. byte motor sopkarusell.

Fénster och balkongdérrar 2017 - 2018 Byte av fonster och balkongdérrar inkl. karm i
samtliga ldgenheter och i lokal mot gérden

Komplettering brandskydd 2017 Nédbelysning vaningsplan, vinden och garage.
Brandsléckare tvattstuga. Kontrastmarkering
trapplép. Brandtatning vid genomféringar i
brandvéggar. Byte ventiler i férrad innanfér garage.

Bredband 2017 Uppgradering av internetuppkoppling till
1000/1000 mbit/s

Rengdring Garage 2017 Bortforsling av skrap och rengéring av garagegolv

Ventilation 2017 Restaurangen: Installation av spjall for tilluft.
Bekostat av restaurangen.

Ljiuddémpande atgarder 2017 Restaurangen: Ljuddampning av arbetsbankar och -
bord. Golvmattor av gummi vid fathantering. Byte
av innertaksplattor med béttre ljudisolervérden.
Bekostad av restaurangen.

Installation av filter till varmevéxlare 2016 Komplettering med filterhus till batterier fér
atervinning/ventilation

Reparation av tak 2016 Omléggning av takpapp pé vissa ytor

Hyreslagenhet 2015 Inom perioden. Behov av mindre renoveringar i
hyreslagenheter

Entré 2015 Ommalning av entrén samt kristallisering av golvet.
Byte av vilstol

Brandskydd 2015 Genomgang av brandskyddstatus,genomgéng av
roklucka,brandslackare samt nédbelysning

Byte av foérnster i restaurangen 2015 Byte till 6ppningsbara fonster. Bekostades av Flippin
Burger
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Utfért underhall, forts. Ar Kommentar

Stammar vinden 2015 Byte av samtliga stammar pé& vinden

Stammar Garage 2014 - 2015 Byte av samtliga stammar i garaget

Ventilation 2013 Rensning av ventilationskanaler

Porttelefon 2013 Byte av porttelefonsystem

OVK 2013 Obligatorisk ventilationskontroll

Garage 2013 Byte av belysning och installation av ndrvarostyrning

Stammar 2013 Spolning och rensning av stammar

Byte av flakt 2012 Byte till frekvens- och temperaturstyrd flakt till
l&genheterna

Fastighetsnat/Bredband 2012 Installation av bredband till ISgenheter och lokaler

Inpasseringssystem 2012 Nytt kodlas installerat till entré, tvattstuga, cykel-
och soprum

Byte av franluftsventilation i 2011 Bytet bekostades av Mébelcafét

Mobelcafét

Ommalning tak, fasadkant 2011 Avser kanterna i 6vergéngen fasad/tak

Hiss 2010 Byte av styrsystem och sékerhet genom ljussridé

Vinden 2010 Byte av fonster i vindsférrad

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilation 2020 Rengdring franluftskanaler och injustering av
frénluftsflakt efter utférd OVK, radonmaétning och
avslutat fonsterbyte med nya ventiler

Innergérd 2021 Oversyn och renovering av tatskikt samt
uppbyggnad av ny gard

Balkonger 2022 Renovering av balkongplattor samt récken

Fasadrenovering 2022 Fasadrenovering puts och platfasad alt. rengéring

Garage 2022 Renovering ramp, pelare och garagegolv samt
malning

Yttertak 2022 Oversyn och ev. renovering

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Eldistribution (eln&t)
Elférbrukning
Stadning och entrémattor
Férsakring

Fjarrvérme
Garageport
Grovsophamtning
Hissbesiktning
Hisservice

Las

Snéskottning av tak
Sophadmtning
Ventilation

Tekninsk Férvaltning
Kabel-TV

Vatten

Porttelefon

Bredband

Utrustning tvéttstuga

SBC. Sveriges Bostadsratts Centrum

Fortum
e-on

Breddens Stad

Protector Forsakring. Galler dven samtliga medlemmars bostadsrattstilldgg.

Fortum

S:t Eriks Hiss AB

SUEZ Recycling AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
S:t Eriks Hiss AB

Begelas AB

Bjorn Persson Platslageri AB
Stockholm Vatten och Avfall
Franska Bukten AB

Forstena Energi och Kontroll AB
Com hem AB

Stockholm Vatten (SVOA)
Cellip AB

Stockholms Stadsnat AB
Samuelssons Vitvaruservice AB
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Ovrig information

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Styrelsen anslar informationsblad ca 1 ggr per manad i entrén, hissen och hemsida.

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4794 744 4 104 001

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 3416 740 3283752

Finansiella intakter 76 21

Kapitaltillskott 1366 535 0

Okning av kortfristiga skulder 0 113 457
4783 351 3397 230

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 285925 2316411

Finansiella kostnader 119 579 132 621

Okning av materiella anldggningstillgangar 1274 288 102 188

Okning av kortfristiga fordringar 321 347 49 793

Minskning av langfristiga skulder 120 095 105 475

Minskning av kortfristiga skulder 264 989 0
4 386 223 2 706 488

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5191872 4794 744

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 397 128 690 743

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter

-~ 6%

Arsavgifter
42%

Hyror
52%

22% Avskriv-
’ ningar
15%

Fastighets-
avgift
6% f . Kapital-
~ kostnader
4%
‘ Reparationer
6%
Taxebundna
kostnader
23% Periodiskt
underhall

24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret
- Byte till digital tvattstugebokning
- Borttagning av sopkarusell
- Inférande av matavfallskarl
- Byte av teknisk férvaltare
- Byte av spotlights vid hiss pa vaningsplanen
- Byte av lampplafonder med rérelse i trapphus
- Genomgang av system i undercentral
- Bygge av balkonger mot innergérd
- Ombyggnad av forréd i garage fér Flippin Burger
- Hyresstdd under 3 man for Corona till véra hyresgaster Vasamamma och Flippin. Fick statligt stod for bada
- Bytt dorruppstallare i garage och plan 6
- Ventilbyte (stamventiler) pa alla rér och ett schema for alla ror i garaget
- Omférhandlat avtal gallande fiber
- Genomgang av vindsforrad
- Renovering badrum i en hyresldgenhet
- Cykelinventering
- OVK for lagenheter slutférd
- Energideklaration paborjad (ej slutférd)
- Serviceavtal med WW-rér
- Omférhandlat tvé 1an hos Nordea

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 56
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 55

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 518 517 518
Hyror/m2 hyresrattsyta 995 943 1910 1886
Ladn/m2 bostadsrattsyta 4961 5004 5042 5064
Elkostnad/m? totalyta 30 33 37 40
Vérmekostnad/m? totalyta 86 95 109 95
Vattenkostnad/m? totalyta 19 14 20 16
Kapitalkostnader/mz2 totalyta 29 32 34 42
Soliditet (%) 78 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 593 382 460 -2 431
Nettoomséttning (tkr) 3 046 3138 3025 2 971

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 007 m2 bostader och 1 158 m?2 lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 926 385 0 0 43 926 385
Upplatelseavgifter 6 785 836 0 0 6 785 836
Kapitaltillskott 1366 535 1366 535 0 0
_Fond fér yttre underhall 725939 366 600 -272 261 631 600
S:a bundet eget kapital 52 804 695 1733135 -272 261 51 343 821
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 175553 -366 600 654 384 -3 463 337
ﬂets resultat 592 812 592 812 -382 123 382 123
S:a ansamlad forlust -2 582 741 226 212 272 261 -3 081214
S:a eget kapital 50 221 954 1959 347 0 48 262 607
Resultatdisposition
Till f6reningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat 592 812
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 808 953
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -366 600
summa balanserat resultat -2 582 741
Styrelsen foresltar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 668 957
att i ny rakning éverférs -1913 784

Betréffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3 045 886 3 137 601
Ovriga rorelseintakter Not 3 370 853 146 151
Summa rorelseintékter 3416 740 3283 752
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 119918 75 -1706 371
Ovriga externa kostnader Not 5 -200 184 -511 475
Personalkostnader Not 6 -94 566 -98 564
Avskrivning av materiella Not 7 -418 500 -452 619
anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -2 704 425 -2 769 029
RORELSERESULTAT 712 315 514 723
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 76 21
_Rantekostnader och liknande resultatposter -119 579 -132 621
Summa finansiella poster -119 503 -132 600
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 592 812 382 123
ARETS RESULTAT 592 812 382 123
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 59 146 428 58 188 452
Pagadende byggnation Not 9 0 102 188
Inventarier Not 10 0 o
Summa materiella anldggningstillgangar 59 146 428 58 290 640
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 149 228 58 293 440

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 384 010 102 769
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 3007 193 2703334
Summa kortfristiga fordringar 3391203 2 806 103
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2226 437 2 093 062
Summa kassa och bank 2 226 437 2 093 062
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5617 640 4 899 165
SUMMA TILLGANGAR 64 766 868 63 192 605
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm

769605-5339

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50712 221 50712 221

Kapitaltillskott 1366 535 0
_ Fond fér yttre underhéll Not 13 W25 939 631 600

Summa bundet eget kapital 52 804 695 51 343 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =3 175553 -3 463 337
_ Avets resultat 592 812 382 123

Summa fritt eget kapital -2 582 741 -3 081214

SUMMA EGET KAPITAL 50 221 954 48 262 607

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 9773 667 6 145187

Summa langfristiga skulder 9 773 667 6 145 187

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 4018 100 7 766 675

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 81983 222 510

Skatteskulder 93 534 51750

Ovriga skulder 414 270 390 101

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 163 360 353774

intakter

Summa kortfristiga skulder 4771 247 8784811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 766 868 63 192 605
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underh&ll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lén som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 143 143
Fastighetsférbattringar 10-25 10-25
Védrmeanlédggning 20 20
Hissanldggning 15-30 15-30
Ventilation 30 30
Port/sdkerhetsdorr Fullt avskriven 15
Vatrum 25 25
Fasad 30 30
Bredband 10 10
Balkonger 40
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 1 436 338 1439185
Hyror bostader 305 352 297 693
Hyror lokaler momspliktiga 1073 091 1003376
Hyror lokaler 0 4700
Hyror garage moms 104 513 93 000
Hyror garage 285 600 294 000
Kabel-TV intakter 2 592 2592
Bredbandsintakter 780 780
Hyresrabatt -164 515 0
Avgift andrahandsuthyrning 2 168 2 308
Oresutjsmning -33 -32
3 045 886 3 137 601
)
\
J
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 74 442 92 114
Extra statligt stod 65 670 0
Forsakringsersattning 125 684 37 287
Aterbaring forsakringsbolag 1188 0

_ Ovriga intékter 103 869 16 750
370 853 146 151

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssktsel entreprenad 49 472 0
Fastighetsskotsel bestalining 34 590 3893
Fastighetsskotsel gard bestalining 2758 0
Sndréjning/sandning 4617 6 159
Stadning entreprenad 57 979 60 415
Mattvatt/Hyrmattor 10 281 22 362
OVK Obl. Ventilationskontroll 7 150 0
Hissbesiktning 2319 1375
Myndighetstillsyn 10 595 0
Bevakning 34705 3471
Gard 1153 1259
Serviceavtal 6 181 7 666
Férbrukningsmateriel 4 697 8313

_ Brandskydd 28 182 5772
223 679 120 686
Reparationer
Lokaler 0 2 300
Tvattstuga 20 488 7 853
Vind 0 1625
Entré/trapphus 12 276 29017
Las 9 968 31971
VS 9 540 16 475
Ventilation 0 13 368
Elinstallationer 36 016 28 941
Hiss 7 901 33295
Fasad 29 902 0
Garage/parkering 14 320 9 662
Skador/klotter/skadegorelse 16 250 10011
Vattenskada 4681 185 495
161 342 370 015
Periodiskt underhéll
Gemensamma utrymmen 171 335 0
YVS 355 296 73 382
Ventilation 111 935 176 379
Elinstallationer 30 390 0
Fonster 0] 22 500
668 957 272 261
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Not4  DRIFTKOSTNADER, forts 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 123 699 136 173
Varme 359 274 395 383
Vatten 79 002 58 476
~ Sophémtning/renhélining 97 695 80 090
659 669 670 122
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 591 47 684
Kabel-Tv 7 051 6 901
Bredband 38 868 38 868
95 510 93 453
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 182 018 179 834
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1991 175 1706 371
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 1214
Medlemsinformation 0 621
Tele- och datakommunikation 14 534 12 457
Juridiska atgarder 27 564 239723
Inkassering avgift/hyra 1263 5525
Hyresforluster -2 796 0
Revisionsarvode extern revisor 14 866 14 866
Foreningskostnader 22 330 1394
Styrelseomkostnader 0 281
Fritids- och trivselkostnader 200 8252
Forvaltningsarvode 67 130 180 208
Administration 10 973 5464
Konsultarvode 33138 30 650
Foreningsavgifter 5082 5041
Bostadsratterna Sverige Ek For 5900 5780
200 184 511475
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 995 75 000
Sociala kostnader 19 571 23 564
94 566 98 564
"Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 286 916 286 916
_ Férbattringar 131584 165703
418 500 452 619
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 65 464 771 65 464 771
Nyanskaffningar 1376476 o
Utgaende anskaffningsvirde 66 841 247 65 464 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -7 276 319 -6 823 700
Arets avskrivningar enligt plan -418 500 -452 619
Utgéende avskrivning enligt plan -7 694 819 -7 276 319
Planenligt restvirde vid rets slut 59 146 428 58 188 452
I restvardet vid drets slut ing&r mark med 20 371 297 20 371297
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 43 800 000 43 800 000
_Taxeringsvarde mark 78 400 000 78 400 000
122 200 000 122 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 12 200 000 12200000
122 200 000 122 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Balkongbygge 0 102 188
0 102 188
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid drets bérjan 7700 7700
Utgdende anskaffningsvirde 7 700 7700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
~ Vid arets borjan - -7 700 -7700
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -7 700 -7 700
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
_Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2800
2 800 2 800
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Not 12  (OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 41758 1652
Klientmedel hos SBC 2 965 435 2701682
3 007 193 2703 334
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 631 600 265 000
Reservering enligt stadgar 366 600 366 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut -272 261 0
Vid arets slut 725 939 631 600
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,960 % 6 145 187 6 145 187 2023-10-18
Nordea 0,810 % 3 748 480 3 860 980 2022-03-16
Nordea 0,404 % 3 898 100 3905 695 2021-03-18
Summa skulder till kreditinstitut 13 791 767 13911 862
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 018 100 -7 766 675
9773 667 6 145 187

Om Tem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 191 767 kr.

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15  STALIDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 306 338 24 306 338

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

- FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 44 000

Sociala avgifter 0 13 825

Ranta 9 545 10 865

Avgifter och hyror 153 815 285 084

163 360 353774

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Renovering av innergard
- Uppbyggnad for ny innergard

- Byte av ekonomisk férvaltare (fran SBC till Allabrf)

- Byte avstadfirma

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande atgarder for att
begrdnsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den
eventuella paverkan (om n&gon) som utbrottet kan komma att f& p& féreningens resultat och verksamhet efter

rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 'Z Mz 2021

7
4 /
"/
- 7
7 s

%ael Bengt Olander

Ordférande

| \\A\% UM&S

Karl Magnus Vik}ng Huss
Ledamot

| “Conctz

Ingela Britt Anette Hertz
Ledamot

Helena Gunilla Tengsf and
Ledamot

/) 2
Min revisionsberattelse har lamnats den 7y L/ 2021

Carina Toresspn
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Karlavagnen 34 Stockholm, org.nr 769605-5339.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Karlavagnen 34 Stockholm for riakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte inneh&ller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Karlavagnen 34 Stockholm
Org.nr: 769605-5339

Revisorns ansvar

Mina méil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
utfért en revision av styrelsens f6rvaltning fér BRF
Karlavagnen 34 Stockholm for ridkenskapsdret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattming och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nédgon styrelseledamot i né&got visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka étgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som  utfors baseras pad min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

BRF Karlavagnen 34 Stockholm
Org.nr: 769605-5339

overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgédrder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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