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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kamelian 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2033.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1932-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-08-04
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alexander Hans Asplund Ordférande Tilltradde 2021-03-26
Sara Kristina Elisabeth Ahlgren Ledamot

Amir Juan Chamdin Ledamot

Fredrik Gustav Gronberg Ledamot

Karin Christin Blank Ledamot Tilltradde 2021-03-26
Suppleant

Per Goran Zetterlund Suppelant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Andréas Ahlund Ordinarie Intern
Anna Max Ordinarie Intern
Queennie Huang Suppleant Intern
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Valberedning
Ylva Andersson Sammankallande
Malin Axelsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-09.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Kamelian 10 1932

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 615 m2, varav 1 430 m2 utgdr lagenhetsyta och 185 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Teater/Kontor 51 m2 2022-12-31
Mode/Design 86 m?2 2021-09-30
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Servicearbeten tvattmaskiner 2019 - 2020 Ombyggnad tvattstuga

Stamspolning 2019 K&ks- och badrumsavlopp

Miljédeklaration/Sthim Exergi 2019 - 2020 Energiatgdrder

OVK /Energideklaration 2019 Genomgang hela huset

Servicearbeten tvattmaskiner 2018 Reparationer/service tvattmaskiner

Nytt Kodlas 2017 Nytt kodlds

Kallarforrad ater fran 2017 | samband med nytt hyreskontrakt ar

Pantominteatern kallarforrad aterlamnat till féreningen

Ny timer utebelysning 2017 Uppgradering av timer

Elarbeten 2015-2016 Besiktat och atgardat all el i fastigheten

Byte av torktumlare 2014

Stamspolning hela fastigheten 2014 Gatuhus och gdrdshus

Fornyelse /Tradgardsarbeten 2014 - 2015 nyplantering, omdragning av gangar, nya
tradgardsmaobler

Ny brunn/avlopp pa innergarden 2014 Aven ny plattlaggning

Torkskap tvattstuga 2013 Nytt torkskdp och ny flakt i torkrummet

Tak och fasad 2013 Reparationer av puts och stuprér

Stenomléggning trapphus 2013 Bada trapphusen

Tva nya tvattmaskiner 2012

OVK besiktning 2012 Obligatorisk ventilationskontroll

Forstarkning av rér under garden 2012

Installation av springventiler 2012 Springventiler i samtliga lagenheter for
forbattrad ventilation

Snoéskredsskydd pa tak 2011

Pannbyte 2009 varmesystem

Ommalning av yttertak 2009 malning av bada hustaken

Elstammar renovering 2008

Renovering mur inre gard 2008 Malning trapanel samt plat

Upprattning barnvagnsrum entre 2007

Renovering av fonster 2006 - 2007 Samtliga fonster i fastigheten

Besiktning av fonster 2004

Nya balkonger 2004

Skickbesiktning 2002

Renovering el i lokalerna 2002

Diverse VVS 2002

Nya termostater i radiatorerna 2002

Renovering innergard 2001

Ny el pa vindarna och i kéllaren 2001

Byte av port mot gata till teaterns 2001

lokal

Omputsning av fasad 2001 Gathus (mot gatan)

Byte av ljusinslapp i verksamhetslokal 1999

Garantibesiktning 1999

yttertaksentreprenad

Underhallsbesiktning 1999

Byte av portar 1998

Ommalning av yttertak 1997

Elstambyte 1994

Rorstambyte 1994

Omlaggning av tak 1970 Skedde ndgon gang under 70-talet

Omlaggning av golvbeldaggning entré
trapphuset
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Planerat underhall Ar
Stamspolning 2021
Underhall Hiss 2021
Ommalning fonster 2021
Underhall fasad 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband Stockholms Stadsnat

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-02-28 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 702 525 779 544

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 966 976 1020882
Finansiella intakter 18 114
Minskning kortfristiga fordringar 27 088 0
Balkongfond 7 095 6 975
1001 177 1027 971

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 782 960 967 533
Finansiella kostnader 38 567 40 082
Okning av kortfristiga fordringar 0 39577
Minskning av langfristiga skulder 33792 33792
Minskning av kortfristiga skulder 38014 24 005
893 333 1104 989
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 810 369 702 525
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 107 844 -77 019

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
Hyror Ovrig drift ningar
25% 37%

Kapital-
kostnader
4%

Reparationer
7%
Fastighets- (

avgift
7%

Arsavgifter

75% Taxebundna

kostnader
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
- Planerade underhall fér 2020 har skjutits upp till 2021 och 2022.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
- Arsavgifterna planeras att hojas under det narmaste &ret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under dret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 33
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 543 543 543 543
Hyror/m2 hyresrattsyta 1412 1396 1380 1123
Lan/m2 bostadsrattsyta 2214 2238 2262 2280
Elkostnad/m?2 totalyta 20 24 23 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 149 167 170 163
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 14 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 25 25 27
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 77 -55 -219 -120
Nettoomsattning (tkr) 966 1019 1011 982

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 430 m2 bostader och 185 m2 lokaler.

Sida 5 av 15



Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Balkongfond

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid

arets utgang

194 053
1146 000
687 353
80 057

2 107 463

-2 589 683
77 339
-2512 344

-404 880

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Férandring
under aret

0

0

352 333
7 095
359 428

-352 333
77 339
-274 994

84 434

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
-17 313
0
-17 313

-37 434
54 747
17 313

77 339
-2 237 349
-352 333

-2 512 343

-2 512 343
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Belopp vid
arets ingang

194 053
1146 000
352 333
72 962
1765 348

-2199 915
-54 747
-2 254 663

-489 314

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 966 032 1018 662
Ovriga rérelseintakter Not 3 944 2 220
Summa rorelseintakter 966 976 1020 882
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -636 669 -754 754
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 643 -152 419
Personalkostnader Not 6 -53 648 -60 361
Avskrivning av materiella Not 7 -68 128 -68 128
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -851 088 -1 035661
RORELSERESULTAT 115 888 -14 779
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 114
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 567 -40 082
Summa finansiella poster -38 549 -39 968
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 77 339 -54 747
ARETS RESULTAT 77 339 -54 747
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 2 185 558 2 253 686
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2 185558 2 253 686
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 188 358 2 256 486
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3027 3030
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 825 275 744 516
Summa kortfristiga fordringar 828 302 747 546
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 828 302 747 546
SUMMA TILLGANGAR 3016 660 3004 032
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1340 053 1340053
Fond for yttre underhall Not 12 687 353 352 333
Balkongfond 80 057 72 962
Summa bundet eget kapital 2 107 463 1765 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 589 683 -2 199 915
Avrets resultat 77 339 -54 747
Summa fritt eget kapital -2 512 344 -2 254 663
SUMMA EGET KAPITAL -404 880 -489 314

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 629 753 1447 870
Summa langfristiga skulder 629 753 1447 870
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 536 665 1752 340
kreditinstitut

Leverantorsskulder 28 115 74 552
Skatteskulder 31756 17 187
Ovriga skulder 281 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 194 970 201 397
intakter

Summa kortfristiga skulder 2791787 2 045476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3016 660 3004 032
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Elanlaggning 15 ar 15 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 776 037 776 037
Hyror lokaler 261 171 258 218
Hyresrabatt -71 174 -15 600
Oresutjamning -3 6
966 032 1018 662
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 0 2220
Ovriga intakter 944 0
944 2220
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 4719 13 062
Stadning entreprenad 60 350 30 250
Stadning enligt bestallning 0 3000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 12 750
Hissbesiktning 2 378 2 304
Myndighetstillsyn 0 22 938
Gemensamma utrymmen 0 898
Gard 1980 7 200
Serviceavtal 19 007 30 883
Forbrukningsmateriel 1830 2152
Brandskydd 9796 0
Fordon 0 1481
100 060 126 918
Reparationer
Tvattstuga 45 493 9960
Las 629 0
VVS 9 201 29 569
Ventilation 0 13514
Elinstallationer 10 816 32 550
Hiss 0 21493
Fasad 0 3179
Skador/klotter/skadegdrelse 0 9980
Vattenskada 2 243 0
68 382 120 245
Periodiskt underhall
VS 0 17 313
0 17 313
Taxebundna kostnader
El 32 359 39 345
Varme 240 352 269 949
Vatten 29 096 23262
Sophdmtning/renhallning 25 995 20 802
327 802 353 358
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61226 55 408
Kabel-TV 6 250 6 190
Bredband 13 860 17 325
81 336 78 923
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 089 57 997
TOTALT DRIFTKOSTNADER 636 669 754 754
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1226 906
Tele- och datakommunikation 179 179
Juridiska atgarder 12719 18 047
Inkassering avgift/hyra 2 250 425
Foreningskostnader 1338 1194
Fritids- och trivselkostnader 642 1880
Forvaltningsarvode 71208 70 126
Administration 3081 3574
Konsultarvode 0 56 088
92 643 152 419
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 199 46 855
Sociala kostnader 6 449 13 506
53 648 60 361
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 30 429 30429
Forbattringar 37 698 37 698
68 128 68 128
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 4 886 043 4 886 043
Utgaende anskaffningsvarde 4 886 043 4 886 043
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 632 357 -2 564 229
Arets avskrivningar enligt plan -68 128 -68 128
Utgaende avskrivning enligt plan -2 700 485 -2 632 357
Planenligt restvarde vid arets slut 2 185558 2 253 686
| restvardet vid arets slut ingar mark med 490 000 490 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 627 000 15 627 000
Taxeringsvarde mark 40 881 000 40 881 000
56 508 000 56 508 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 600 000 53 600 000
Lokaler 2 908 000 2908 000
56 508 000 56 508 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 271 006 271 006
Utgaende anskaffningsvarde 271 006 271 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -271 006 -271 006
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -271 006 -271 006
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 14 906 1430
Klientmedel hos SBC 810 369 702 525
Fordringar 0 40 561
825 275 744 516
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 352 333 180 784
Reservering enligt stadgar 352 333 352 333
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -17 313 -180 784
Vid arets slut 687 353 352 333
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 400 718 414 934 2021-03-01
Handelsbanken 1,350 % 138 077 142 801 2021-03-01
Handelsbanken 1,350 % 550 000 550 000 2021-02-15
Handelsbanken 1,120 % 960 370 970 222 2021-06-01
Handelsbanken 1,110 % 629 753 629 753 2023-04-30
Handelsbanken 1,120 % 487 500 492 500 2021-06-21
Summa skulder till kreditinstitut 3166 418 3200210
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 536 665 -1752 340
629 753 1447 870
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 997 458 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3308 000 3308 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 14 001
Sociala avgifter 0 6 583
Ranta 2219 2474
Avgifter och hyror 192 751 178 339
194 970 201 397
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning av fonster gallande bada fastigheterna planeras att utféras under 2021 och
underhall av fasaderna under 2022.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Alexander Hans Asplund Sara Kristina Elisabeth Ahlgren
Ordférande Ledamot

Fredrik Gustav Gronberg Karin Christin Blank

Ledamot Ledamot

Amir Juan Chamdin

Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den / 2021

Anna Max Andréas Ahlund
Intern revisor Intern revisor
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