Brf Kadetten 17
716416-6386

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kadetten 17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020,

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhéll &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

e ®© o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsherattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans-Jérgen Friedrich Henriksson Ordférande
Jens Weine Daniel Nasman Ledamot
Louise Maria Carolina Roth Ledamot
Anton Gustav Solnestam Ledamot
Ellen Amanda Térner Ledamot
Klara Kristina Linnéa Spendrup Suppleant
Lennart Victor Lindelof Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Victor Lindelof Ordinarie Extern R3 revisionshyra

Valberedning
Bengt Engstrém Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-06-23,
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Fastighetsfakta
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kadetten 17 1979 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsrétternas medlemsforsikring.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1911 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 468 m2, varav 2 427 m2 utgor ldgenhetsyta och 41 m2 utgér
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 lgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

18 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Overnattningslagenhet,

bastu/dusch, kék och WC
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Teknisk status

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Brf Kadetten 17
716416-6386

Utfért underhall Ar Kommentar

Reparation entré dorr gang 2020 Reparation av gangjarn. Dorr
behover bytas.

Dorrautomatik 2020 Byte automatisk dorréppnare
huvudport.

Slipning av golv gérdshus 2020 Slipning av golv gardshus

Fastoglor till barnvagn 2020 Monterat fastoglor fér barnvagnar i
huvudentrén och i gngen.

Bytt avlopsstam i gardshus 2020 Bytt avlopsstammen pa va sida i
gardshuset.

Torktumlare 2019 Byte torktumlare. Podab.

Renoverat ytterporten i 2018 Bytt géngjérn, slipat och lackat

gatufastigheten. dérren.

Gardsbelysning 2018 Ny gardsbelysning.

Tvdttmaskin 2018 Byte tvattmaskin. Podab.

Hissrenovering 2016 Hisslyft till 6 tr med nytt
hissmaskineri

Nytt tak pa gatu- och gérdshuset 2016 Byte av all plat och installation av
snorasskydd och varmekabel

Malat fonster och dorr lokaler 2016 Malat fonster och dérr lokaler

Trapphusmalning 2016 Malat trapphus

Fasadputslagning mot gatan 2015 - 2016 L&s puts pad 5 tr och uppét ersatt
med ny

Fibernat 2014 Optisk fiber till samtliga lagenheter

Elstigsbyte 2014 Nya ledningar i hela fastigheten. 3-
fas och 20A till samtliga ldgenheter

Lagenhetsforrad i kallaren 2014 Tradnatsforrad i kallaren till
samtliga medlemmar

Ny servisledning for el 2014 Ny ledning frén gatan
dimensionerad fér 120 A

Renovering av tvattstuga 2014 Nytt tatskikt, golv, vattenledningar,
el och torkskap

Nya ledningar for varme och vatten 2014 | hela kallaren fram till stéende
stammar. Avslut med nya
stamventiler

Byte av gasledning 2014 Inkommande ledning fram till
uppgaende stammar

Byte av avloppsledningar 2014 Synliga ledningar i kéllaren

Flytt av tryckstegringspump 2014 Central fér varme och vatten nu pa
ett stalle i kallaren under gérden

Byte av stam i gatuhus 2012 Byte av stam, vaning 1-3, i stora
badrummen i 3,5:0r i gatuhuset

Byte av en stam i gatuhus 2011 Bytt stam till liten toalett hos alla
3,5:0r i gatuhuset.

Installation rokgasflaktar 2011 Installerat rokgasflaktar pa taket
(fran eldstader)

Ny tvattmaskin 2011 Ink&p av ny tvattmaskin till
tvattstugan.

Renovering stora lokalen mot gatan 2010 Uppfréaschning av alla ytskikt, ny
planlésning.

Renovering ventilationskanaler 2010 - 2011 Tatning av kanale och installation av

gathus centralfléktar pa taket

Renovering av trapphus 2008 Malning, ny armatur, nya portar

Renovering lilla lokalen mot gatan 2008 Ytskiktsrenovering i lokal

Renovering ventilationskanaler 2008 Tatning av kanaler och installation

gardshus av centralflaktar pa taket

Nya balkonger 2007 12 balkonger och 6 franska fonster

Oversyn gérdsbjalklag 2005 Befintlig konstruktion godkand. Ny
avbaring av tvé balkar.
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Renovering av kbksstammar i 1998 Delvis forstarkt m DAKKI-metod
gatuhus

Fonstermalning 1994 - 1997

Omléggning av tak 1994 - 1999 Ommalning 2005

Nyinstallation hissmaskineri 1993 Ombyggnation

Omputsning av fasad 1979 - 1997 1979 mot gatan; 1997 mot garden
Planerat underhéll Ar Kommentar

Entré dorr 2021 Ny entré dorr till gdngen

Fasad 2022-23 Ev. putsning av fasad.
Forvaltning

Foéreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

v
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fjdrrvarme

El

Hisservice

Stadning
Internetleverantor
Servicepartner varme
Serviceavtal tvattstuga

Comhem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stockholm Exergi fd Fortum

Ellevio

Hissen AB
Ren Standard
Digital Touch

AB

Energisparkonsult

Podab
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Féreningens ekonomi

Brf Kadetten 17
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Féreningens ekonomi gar med underskott p.g.a. att vi gér om lokalerna till lagenheter. | och med detta har vi inte
haft ndgra hyresintékter for lokalerna under ret men férvantar oss intakter for ligenheterna nésta &r nar dessa séljs
och de nya medlemmarna flyttar in. Generellt &r féreningens ekonomi god med Iag beléning och efter
férsaljningarna kommer vi att amortera av pa de lan vi har idag och bli skuldfria.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1728 122 1656 181

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1249 952 1408 235

Finansiella intakter 41 33

Minskning kortfristiga fordringar 12776 103 443

Balkongfond 9 461 9290

Okning av l&ngfristiga skulder 6 500 000 0

Okning av kortfristiga skulder 1050 347 61674
8 822 577 1582 675

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1347 600 1332 221

Finansiella kostnader 109 492 101 388

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 6 072 220 77125
7529 312 1510734

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3021 387 1728 122

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1293 265 71941

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 12%
) Avskriv- %

Arsavgifter
98%

ningar
20%

Taxebundna
kostnader
33%

Ovrig drift
24%

avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapséaret

Under dret har vi handlat upp ombyggnad av lokalerna till 3st ligenheter och en féreningslokal med
overnattningsméjligheter, bastu/dusch, kék och WC. POMAC anlitades som arkitekt, BRUSKE Entreprenad numera
C4 Entreprenad fick uppdraget som TE i konkurrens med ca 10st anmaélda intressenter. Hans-J6rgen Henriksson har
anlitats som upphandlare, projektledare och ansvarig fér ombyggnationen. Fastighetsbyran &r vald som maklare.
Beraknat férdigstallande &r Mars 2021. Under byggnationen har vi varit tvungna att sanera for rattor, gjuta nya golv
for att stanga hdligheter, ta bort, byta ut och gjuta igen gamla rér i véaggar och golv, byta dérrautomatiken till
huvudporten, bytt avloppsstammen pd va sida i gardshuset, malat om golvet i gardshuset, bytt dérrautomatik till
huvudentrén, renoverat entrédérren till gdngen, monterat fastoglor for barnvagnar i huvudentrén och i gangen. SBC
har hjalpt oss med en ny ekonomisk plan som é&r registrerad 2021-01-11

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 66
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 66

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 506 548 548 548
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 721 2377 2 055
L&n/m2 bostadsrattsyta 6 309 3934 3934 5273
Elkostnad/m? totalyta 40 46 42 40
Vérmekostnad/m? totalyta 154 162 161 155
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 29 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 41 40 54
Soliditet (%) 14 26 29 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -574 -393 45 155
Nettoomsdttning (tkr) 1238 1398 1770 1695

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 427 m? bostader och 41 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Kadetten 17
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Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1867 759 0 0 1867 759
Upplatelseavgifter 8700 043 0 0 8 700 043
Fond for yttre underhall 876 050 266 871 -43 366 652 545
Balkongfond 77 399 __9461 . ———" LI
S:a bundet eget kapital 11 521 251 276 332 -43 366 11 288 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 229 856 -266 871 -349 256 -7 613729
Arets resultat -574 380 -574 380 392622 2392622
S:a ansamlad forlust -8 804 236 -841 251 43 366 -8 006 351
S:a eget kapital 2717 015 -564 919 0 3281934
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -574 380
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -7 962 991
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -266 871
summa balanserat resultat -8 804 242
Styrelsen foreslar foljande disposition: S A
att i ny rakning éverfors -8 804 242

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1237877 1397597
Ovriga rérelseintakter Not 3 12 075 10638
Summa rorelseintdkter 1249 952 1408 235
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 141 047 -1 070685
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 608 -208 113
Personalkostnader Not 6 -52 945 -53 423
Avskrivning av materiella Not 7 -367 281 -367 281
_anlaggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader -1714 881 -1 699 502
RORELSERESULTAT -464 929 -291 267
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 41 33
_Rantekostnader och liknande resultatposter -109 492 -101388
Summa finansiella poster -109 451 -101 355
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -574 380 -392 622
ARETS RESULTAT -574 380 -392 622
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13 10 184 269 10 551 551
Pagaende byggnation Not9 6149345 77 125
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 333 615 10 628 676
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 333 615 10 628 676
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3124885 1841835
Summa kortfristiga fordringar 3 124 885 1841835
ICASSA OCH BANK
~ Kassa och bank - 17 307 19868
Summa kassa och bank 17 307 19 868
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 142 191 1861702
SUMMA TILLGANGAR 19 475 806 12 490 378
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 567 802 10 567 802
Fond for yttre underhall Not 11 876 050 652 545
_Balkongfond S o - 74:399- . 67938
Summa bundet eget kapital 11 521 251 11 288 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 229 856 -7613729
Avrets resultat L -574 380 -392 622
Summa fritt eget kapital -8 804 236 -8 006 351
SUMMA EGET KAPITAL 2717 015 3281934
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 500 000 8 812 100
Summa langfristiga skulder 6 500 000 8812 100
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8812 100 0
kreditinstitut
Leverantorsskulder 1289734 196 880
Ovriga skulder 0 40938
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 156 957 158 526
intakter o
Summa kortfristiga skulder 10 258 791 396 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 475 806 12 490 378
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER R
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100ar 100ar
Fastighetsforbattringar 10-25ar 10-25ar
Soprum/sophus 15ar 15ar
Stambyte 304r 304r
Fasad 30ar 30ar
Not2  NETTOOMSATINING 2929 2019
Arsavgifter 1228 352 1228 352
Hyror lokaler 0 164 502
Avgift andrahandsuthyrning 9478 4730
Oresutjamning - 47 13
1237 877 1397 597
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 49¢0 A
Forsakringsersattning 12 075 10638
12 075 10 638
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~Not4  DRIFTKOSTNADER T T 2020 2019
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 0 63813
Stadning entreprenad 34 368 34 368
Stadning enligt bestallning 3:375 1376
Hissbesiktning 4252 2 304
Myndighetstillsyn 7 200 17 290
Gemensamma utrymmen 25 000 0
Gard 23826 4105
Serviceavtal 11 561 12 453
Férbrukningsmateriel 1875 1345
Teleport/hissanldaggning 2236 1118
Brandskydd o 18 000 0
131 693 81172
Reparationer
Hyreslégenheter 28 875 0
Vind 0 8874
Entré/trapphus 61 390 4234
Las 2063 718
WVS 30 056 7 853
Varmeanlaggning/undercentral 0 35613
Ventilation 61875 24 639
Elinstallationer 5000 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 17 360 0
Hiss 9490 8213
Tak . 0 43658
216 109 133 802
Periodiskt underhall
~ Tvattstuga 0 ~ 43 366
0 43 366
Taxebundna kostnader
El 98 083 114 640
Vérme 379 608 400 826
Vatten 60 709 60 929
Sophdmtning/renhélining 54 395 33 395
_ Grovsopor 0 1163
592 796 610 953
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31451 28 462
Kabel-TV 19 594 25 657
_Bredband - 49 817 54000
100 862 108 119
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 99 588 93 273
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1141 047 1070 685
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_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 0 2825
Tele- och datakommunikation 208 387
Juridiska atgarder 8 750 12 331
Hyresforluster 0 70 504
Revisionsarvode extern revisor 21 500 21625
Foreningskostnader 4192 2 266
Forvaltningsarvode 87 404 86 076
Administration 10 424 6739
Konsultarvode 15 659 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5470 5 360
153 608 208 113
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 500
Kostnadsersattningar 180 0
~Sociala kostnader 12 765 12 923
52 945 53 423
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 18 230 18 230
Forbattringar 349 051 349051
367 281 367 281
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Not8  BYGGNADER OCH MARK £020:12-21 209128 —
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan - 17 121 288 17121288
Utgaende anskaffningsvarde 17 121 288 17 121 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 569 737 -6 202 456
Arets avskrivningar enligt plan -367 281 -367 281
Utgaende avskrivning enligt plan -6 937 018 -6 569 737
Planenligt restvérde vid arets slut 10 184 269 10 551 551
I restvdrdet vid arets slut ingar mark med 1021962 1021962
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 25 807 000 25 807 000
Taxeringsvarde mark 63 150 000 63 150 000
88 957 000 88 957 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler ) 3 957 000 3 957 000
88 957 000 88 957 000
Not9  PAGAENDEBYGGNATION Welilel 20131231
Pégéende om- och tillbyggnad 6 149 345 77 125
6 149 345 77 125
"Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 99 008 99 008
Avrakning vidarefakturering 0 3562
Skattekonto 18155 13 155
Skattefordran 8 641 14 956
~ Klientmedel hos SBC 3 004 081 1708 255
Fordringar 0 2 899
3 124 885 1841835
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL . Alele ] e
Vid arets borjan 652 545 385 674
Reservering enligt stadgar 266 871 266 871
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspréktagande enligt stémmobeslut -43 366 0o
Vid arets slut 876 050 652 545
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_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT : = ‘
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,580 % 4 406 050 4 406 050 2021-12-28
SEB 0,580 % 4 406 050 4 406 050 2021-12-28
SEB 0,600 % 4 000 000 0 2022-08-28
SEB 0,580 % 2 500 000 0 2022-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 15312 100 8812 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 812 100 - 0
6 500 000 8812 100
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 500 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 20RF1288
Fastighetsinteckningar 15313 000 15313 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
Arvoden 27 460 40 500
Sociala avgifter 8 628 12 725
Ranta 4295 5514
Avgifter och hyror 116 574 99 787
156 957 158 526
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fardigstallande av lagenheter och féreningslokal, berdknas vara klart i mars 2021.
Vi har pabérjat visning och forséljning av dom nya lagenheterna under april 2021. Den
mindre av ldgenheten séldes 20 april 2021.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /%7/&1 2021

el
e
N
g =7
Hapé-Jorgen Friedrich Henriksson Jerts Weine Dgpfel Nasman

Orfiférande Ledamot

i aﬁwroﬁna Roth Anton Gustav Solnestam

Ledamot Ledamot

Ellen Amanda Torner
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 27' / 5/ 2021

Ictor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Kadetten 17
Org.nr. 716416-6386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kadetten 17 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedésmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en siadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en pxofessmnellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgsra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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,~ Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
O tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kadetten 17 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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O Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2.7/ § -2021

Victor Lindelsf
Auktoriserad revisor
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