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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kadetten 17



Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

[ drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetséret.
Ta garna en stund och l3s igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Bostadsratt ar en boendeform dir det dr bostads-
rattsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mgjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férindra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera réttsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjéns-
ter, bestdllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan man
sékert diskutera, dd@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att planera fér-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfér &r det
en god idé att fa hjalp och stdéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
mediemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det g&r det ocks3 lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, siker och
trygg boendemiljé fér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, kdpare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskétt en bostadsrattsfrening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger sdval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en beddmning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgadngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifradn och inom vilka omréden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pad en valskétt bostadsrattsforening far féreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt fér ett 6kat varde p3
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en dkad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Var kundtjénst har dppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kadetten 17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfbra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende péa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-02-19
och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Hans-Jérgen Friedrich Henriksson Ordférande
Carl Philip Wilford Persson Sekreterare Avgar
Jens Weine Daniel Nasman Kassor
Bengt Christen Engstrém Ledamot Avgar
Ulla Karin Lang Ledamot Avgar

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Victor Lindelof Ordinarie Extern R3 revisionsbyra

Valberedning
Carin Grebing
Carolina Roth Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-06-25. Beslut om nya stadgar .
Extra féreningsstdmma hoélls 2019-05-06. Extra stimma med anledning av nya stadgar.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kadetten 17 1979 Stockholm

Fullvdrdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1911 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1930.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 468 m2, varav 2 240 m2 utgér ligenhetsyta och 228 m2 utgér
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ny lagenhet 2 och 3 113 m2 2020-09-01
Ny lagenhet 1 68 m? 2020-09-01
Féreningslokal 47 m? 2020-10-01
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Kadetten 17
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Utfrt underhall Ar Kommentar

Torktumlare 2019 Byte torktumlare. Podab.

Renoverat ytterporten i 2018 Bytt gangjarn, slipat och lackat

gatufastigheten. dorren.

Gardsbelysning 2018 Ny gardsbelysning.

Tvattmaskin 2018 Byte tvattmaskin. Podab.

Hissrenovering 2016 Hisslyft till 6 tr med nytt
hissmaskineri

Nytt tak pa gatu- och gérdshuset 2016 Byte av all plat och installation av
snodrasskydd och varmekabel

Malat fénster och dérr lokaler 2016 Malat fonster och dorr lokaler

Trapphusmalning 2016 Malat trapphus

Fasadputslagning mot gatan 2015-2016 Lo6s puts pa 5 tr och uppat ersatt
med ny

Nya ledningar for varme och vatten 2014 I hela kéllaren fram till stdende
stammar. Avslut med nya
stamventiler

Elstigsbyte 2014 Nya ledningar i hela fastigheten. 3-
fas och 20A till samtliga lagenheter

Byte av avloppsledningar 2014 Synliga ledningar i kallaren

Flytt av tryckstegringspump 2014 Central for varme och vatten nu pa
ett stalle i kallaren under garden

Renovering av tvattstuga 2014 Nytt tatskikt, golv, vattenledningar,
el och torkskap

Ny servisledning for el 2014 Ny ledning fran gatan
dimensionerad fér 120 A

Fibernat 2014 Optisk fiber till samtliga ligenheter

Lagenhetsforrad i kallaren 2014 Tradnatsforrad i kallaren till
samtliga medlemmar

Byte av gasledning 2014 Inkommande ledning fram till
uppgéende stammar

Byte av stam i gatuhus 2012 Byte av stam, véning 1-3, i stora
badrummen i 3,5:0r i gatuhuset

Byte av en stam i gatuhus 2011 Bytt stam till liten toalett hos alla
3,5:0r i gatuhuset.

Installation rokgasflaktar 2011 Installerat rokgasflaktar pa taket
(fran eldstader)

Ny tvattmaskin 201 Inkdp av ny tvattmaskin till
tvattstugan.

Renovering stora lokalen mot gatan 2010 Uppfraschning av alla ytskikt, ny
planlésning.

Renovering ventilationskanaler 2010-2011 Tatning av kanale och installation av

gathus centralfldktar pa taket

Renovering av trapphus 2008 Maélning, ny armatur, nya portar

Renovering lilla lokalen mot gatan 2008 Ytskiktsrenovering i lokal

Renovering ventilationskanaler 2008 Tatning av kanaler och installation

gardshus av centralflaktar pa taket

Nya balkonger 2007 12 balkonger och 6 franska fonster

Oversyn gardsbjalklag 2005 Befintlig konstruktion godkand. Ny
avbdring av tva balkar.

Renovering av koksstammar i 1998 Delvis férstarkt m DAKKI-metod

gatuhus

Fénstermalning 1994 - 1997

Omlaggning av tak 1994 - 1999 Ommalning 2005

Nyinstallation hissmaskineri 1993 Ombyggnation

Omputsning av fasad 1979 - 1997 1979 mot gatan; 1997 mot garden
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Planerat underhall Ar Kommentar

Entré dorr 2020 Ny entré dérr till gangen
Slipning av golv gardshus 2020 Slipning av golv gardshus
Fasad 2021-22 Putsning av fasad.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Svriga avtal.

Avtal

Leverantor

v
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fjarrvarme

El

Hisservice

Stédning
Internetleverantér
Servicepartner varme

Comhem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stockholm Exergi fd Fortum

Ellevio

Hissen AB

Ren Standard

Digital Touch AB

Energisparkonsult
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Féreningens ekonomi
Féreningen planerar under 2020 att konvertera lokalerna pa bottenplan till lagenheter och sélja till hogst bjudande.
Forsaljningen bor ge ett storre positivt kapitaltillskott vid férsaljningstillfallet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1656 181 4 196 822
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1408 235 1799 891
Finansiella intakter 33 3179
Minskning kortfristiga fordringar 103 443 0
Balkongfond 9290 8 657
Okning av kortfristiga skulder - 61674 90377
1582 675 1902 104
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1332221 1291 320
Finansiella kostnader 101 388 99 810
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 77 125 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 51615
Minskning av langfristiga skulder B 0 3 000 000
1510734 4 442 745
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1728 122 1656 181
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 71 941 -2 540 641

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

.O\{.riga Hyror Kapital- Reparationer pariodiskt

intakter 12% kostnader 7% underhall
Avskriv- 6% 3%
ningar

20%

Taxebundna
kostnader
34%

Ovrig drift

ghets-
Arsavgifter 25% avgift
87% 5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vaéra hyresgdster Jascha gick i kk den 30/6 -19 och Lin Living flyttat till Gotland den 30/6 -19.
Styrelsen beslutade da att géra om dom 2 lokalerna till 3st br ldgenheter. Bygglov beviljades den 2a mars 2020.

Inga underhélisarbeten har skett under aret.

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 67
Tillkommande mediemmar: 2

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 66

Brf Kadetten 17
716416-6386

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 548 548 548 600
Hyror/m2 hyresrattsyta 721 2377 2 055 2326
Lan/m2 bostadsrattsyta 3934 3934 5273 7 811
Elkostnad/m? totalyta 46 42 40 35
Varmekostnad/m2 totalyta 162 161 155 176
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 29 28 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 40 54 72
Soliditet (%) 26 29 23 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -303 45 155 -1117
Nettoomsattning (tkr) 1398 1770 1 695 1546

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 240 m2 bostader och 228 m?2 lokaler.
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Belopp vid Féréndring

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1867 759
Upplatelseavgifter 8 700 043
Fond for yttre underhall 652 545
_Balkongfond 67 938
S:a bundet eget kapital 11 288 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 613729
Arets resultat i -392 622
S:a ansamlad férlust -8 006 351
S:a eget kapital 3281934

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning overférs

under aret

0

0

266 871
9290
276 161

-266 871
-392 622
-659 493

-383 332

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

OO0 O0

44 659
-44 659

-392 622

-7 346 864
-266 871

-8 006 357

43366
-7 962 991

Brf Kadetten 17
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Belopp vid
arets ingang

1867 759
8700043
385674
58 648
11012 124

-7 391517
44 659
-7 346 858

3 665 266

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Owriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 8 av 16

2019

1397 597
10 638
1408 235

-1 070 685
-208 113
-53 423
-367 281

-1 699 502
-291 267
33

~-101388
-101 355

-392 622

-392 622

2018

1770212
29679
1799 891

-1 062 036
-174 922
-54 362
-367 281
-1 658 601
141 290
3179

-99 810
-96 631
44 659

44 639
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

10551 551
77125
10 628 676

10 628 676

0

1841835
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1841835

19 868

19 868

1861702

12 490 378

2018-12-31

10918 832
0
10 918 832

10918 832

95103
1776172
1871275

21929

21929

1893 204

12 812 036
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 567 802 10 567 802
Fond for yttre underhall Not 11 652 545 385 674
Balkongfond ! 67 938 58 648
Summa bundet eget kapital 11 288 285 11012 124
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7613729 -7 391 517
Avrets resultat . -392622 44 659
Summa fritt eget kapital -8 006 351 -7 346 858
SUMMA EGET KAPITAL 3281934 3 665 266
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8812100 8812 100
Summa langfristiga skulder 8812 100 8812 100
Leverantorsskulder 196 880 151 392
Ovriga skulder 40 938 0
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 158 526 183278
intékter
Summa kortfristiga skulder 396 344 334670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 490 378 12 812 036
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal r tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Soprum/sophus
Stambyte

Fasad

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Ovriga intakter
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2019
100ar
10-25ar
15ar
30ar
30ar

2019

1228352
164 502
4730

13

1397 597

2018
100ar
10-25ar
154r
30ar
30ar

2018

1228 352
541 862
0

-2

1770 212

2018

10 638
19 041
29 679



Not 4

DRIFTKOSTNADER - 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 0
Snérdjning/sandning 6813
Stadning entreprenad 34 368
Stadning enligt bestallning 1376
Hissbesiktning 2304
Myndighetstillsyn 17 290
Gemensamma utrymmen 0
Gard 4105
Serviceavtal 12 453
Forbrukningsmateriel 1345
Teleport/hissanléggning B DA ANTS
81172
Reparationer
Brf Ldgenheter 0
Tvattstuga 0
Vind 8 874
Entré/trapphus 4234
Las 718
WS 7 853
Varmeanlaggning/undercentral 35613
Ventilation 24 639
Elinstallationer 0
Hiss 8213
Tak 43658
133 802
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Tvattstuga 43 366
Entré/trapphus BT 0
43 366
Taxebundna kostnader
El 114 640
Vérme 400 826
Vatten 60 929
Sophamtning/renhéllning 33395
Grovsopor 1163
610 953
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 462
Kabel-TV 25 657
Bredband 54 000
108 119
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93 273
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1070 685
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2018

19 074
12 500
34 368
3 000
2471
0
7770
13393
8208
4 660
2236
107 680

14 000
3471
0
3088
2728
20676
0
7212
32634
2586
0

86 395

4634
48 249
27 125
80 008

104 886
397 776
71766
41860
0

616 288

25 641
25091
36 000
86 732
84 933

1062 036
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER -

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har haft anstéllda.

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2019

2 825
387
12 331

70 504
21625
2 266

86 076
6739

0

0

5 360
208 113

2019

40 500

12923
53 423

2019

18 230
349 051
367 281

2018

0

356

18 750
12 539
0
21875
1681
787
95 531
4568
8200
5375
5260
174 922

2018

40 413

1051
12 898
54 362

2018

18 230
349 051
367 281
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets boérjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Avrdkning vidarefakturering
Skattekonto

Skattefordran

Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobesiut
Vid arets slut

2019-12-31

17 121 288
17 121 288

-6 202 456
-367 281

-6 569 737

10 551 551
1021962

25 807 000
63 150 000
88 957 000

85 000 000
3957000
88 957 000

2019-12-31

77 125
77 125

2019-12-31

99 008
3562
13155
14 956
1708 255
2 899
1841835

2019-12-31

385 674
266 871

0

0

— 0
652 545
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2018-12-31

17 121 288
17 121 288

-5835175
-367 281
-6 202 456

10 918 832
1021962

21974 000
42 305 000
64 279 000

61 000 000
3279000
64 279 000

2018-12-31

2018-12-31

99 008
3562
13155
23296
1634 252
2 899
1776 172

2018-12-31

192 837
192 837
0
0
0
385674
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Not
12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

SEB 1,210 %
SEB 1,210 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Paborjat konvertering av lokaler till 3st br lagenheter. Viantar pa startbesked. Byggstart
beréknas ske i April/Maj 2020 och ta ca 3-4 manader. Rivning av lokalytor har skett i

Mars 2020.

Belopp
2019-12-31
4 406 050
4 406 050
8 812 100

8812 100

2019-12-31

15313 000

2019-12-31

40 500
12725
5514
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Belopp
2018-12-31
4 406 050
4 406 050
8 812 100

0
8812 100

2018-12-31

15313000

2018-12-31

46 800
14 705
3453
118 320
183 278

Brf Kadetten 17
716416-6386

Villkors-
andringsda

9
2020-08-28
2020-08-28



Styrelsens underskrifter
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I 2. 3 REVISIONSBERATTELSE

N
‘3‘35 7@ s Till foreningsstdamman i BRF Kadetten 17
Q {f; ; it i 2 =

Org.nr. 716416-6386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Kadetten 17 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer 4r
nddviindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

R3 Revisionsbyrd Goteborg AB
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopt, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en fdrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Urtalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kadetten 17 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och f8rvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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.= Revisorns ansvar
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et
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Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ fOretagit nigon &tgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget fir férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den ?) / é 2020

Victor Lindleld
Auktoriserad revisor
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Hur man ldaser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen limnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstaimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar fér
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsittningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex fér-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tiligéngar i féren-
ingen som &r avsedda f6r langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader f6r 16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pé driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobesiut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhéll.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tiligdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhdlina an.

REVISIONSBERATTELSF &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens férslag till anvandande av éverskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHGJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhéllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsférs éver tillgadngens
livsléngd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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