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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Kadetten 15, Tomtebogatan 30, 113 38 Stockholm med
organisationsnummer 702001-0612 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
20200101-20201231.

Allmant om verksamheten

Foreningen har enligt stadgarna som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende utan
tidsbegransning och uthyra lokaler.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006 men hade sedan tidigare funnits som en
bostadsforening upa sedan 1923. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen och har sitt sate i Stockholm. Den ekonomiska férvaltningen har under
aret skotts av Fastighetsdgarna Service. Den tekniska servicen har skotts av Jensen Drift &
Underhall AB. Foreningen ager fastigheten Kadetten 15 omfattande adresserna
Tomtebogatan 30 samt gardshusen 30 A och 30 B. Fastigheten uppfordes 1906-1910 och &r
fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Specificering av innehavet:

e 33 lagenheter, bostadsratt, totalyta 2 617 kvm
e 4 lokaler, hyresratt, totalyta 415 kvm

e 0 hyresratter, bostader

e 0 parkeringsplatser

Ordinarie foreningsstamma dgde rum den 28 maj 2020 utomhus pa garden dar 17
medlemmar narvarade. Pandemin gjorde att de som inte ville narvara fysiskt gavs tillflle att
i forvag avge skriftliga roster till de beslutspunkter som fanns. 10 ”"postroster” avlamnades.

Vid stamman valdes féljande personer att inga i styrelsen, som efter konstituering fick
foljande utseende:

Mats Alendal ordférande (omval)
Bjorn Suneson sekreterare (omval)
Per Johansson kassor (omval)

Katarina Rundgren ledamot (omval)
Maria Zizzari ledamot (omval)

Hampus Bagewitz suppleant (nyval)
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Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i forening. Styrelsen har under aret haft 13
protokollforda sammantraden. Pandemin gjorde att styrelsen inte fysiskt kunde traffas utan
motena holls 6ver Microsoft Teams. Dessutom har vissa belsut fattats per capsulam genom
mailvaxling. Alla beslut ar protokollforda.

Foreningens revisor har varit Joakim Hall fran BoRevision och internrevisor har varit Lars
Skoglund. Féreningen har under aret saknat valberedning. Medlemmarnas kontaktperson
gentemot fastighetsforvaltare Jensen, blomvattnare i trapphusen samt ansvarig for
tvattstugan har varit Bjorn Suneson. | gards-/tradgardsgruppen har ingatt Karin Hall och
Sophia Ahlner.

Genomforda storre investeringar och underhall 6ver aren

e 1985-86 Fastighetsombyggnad inklusive stambyte och hissinstallation

e 2004 Installation av bredband

e 2009-2010 Expansionskarl i varmecentral byttes

e 2011 Ny fjarrvarmecentral installerades

e 2012-2013 Ombyggnad av fastighetens tak, bade gat- och gardshus

e 2013-2014 Ommalning av trappuppgang A och B

e 2014 Fonstermalning och fonsterrenovering i hela fastigheten, renovering av
entréport, byte av gamla termostater och kontroll av element.

e 2015 Ventilationssystemet uppdaterades med ett nytt ventilationsaggregat

e 2016 Ommalning av trappuppgangen i gathuset

e 2019 Gathusets vadringsbalkonger fullstandigt renoverade

e 2020 "Rattgiljotin” installerad pa avloppsstammar

e 2020 Gardsbjalklaget inspekterat och ar i gott skick

Avgifterna holls oférandrade under 2020. Under 2021 planeras ingen avgiftsférandring.
Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

e Stdlhasten AB ar ny hyresgast 2020 efter Galleri Bellange

e Vaxter utplacerade i alla fonster i trapphusen 2020

e Forsta beslut om stadgedndring angaende andrahandsuthyrning - ej tillatet hyra ut
till juridisk person eller uthyrning av typ AirBnB

e Forhandling genomférd om foreningens lan vilket kommer att ge effekt under 2021

Framtida underhall

Fastigheten bedoms vara i gott skick och styrelsen arbetar utifran foreningens underhalls-
plan 2021-2030.

Medlemsinformation

Sju lagenhetsoverlatelse skedde under 2020 jamfort med tva under 2019. Vid arsskiftet var
antalet medlemmar 51 (51). Inga andrahandsuthyrningar fanns vid arsskiftet.
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1889 1914 1714 1838
Resultat efter fin. poster (tkr) -91 -461 244 -275
Soliditet (%) 54,9 55 56 54
Férédndringar i eget kapital
Upp- Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat  Arets

-insatser avgifter Kapitaltillskott  underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 5353725 - 8324 661 1224 826 -1084 511 -460 930 13 357 771
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall -886 713 886713
Balanseras i ny
rakning -460 930 460 930
Arets resultat -90 941 -90 941
Belopp vid
arets utgang 5 353 725 - 8 324 661 338113 -658 728 -90 941 13 266 830
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -658 728
Arets resultat -90 941
Totalt -749 669
Avsattning till yttre fond 337 950
Uttag ur yttre fond -29 100
Balanseras i ny rakning -1 058 519
Summa -749 669

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Nettoomséattning 2 1888779 1914 222
Ovriga rérelseintakter 3 - 11 532
Summa rorelseintakter 1888779 1925 754
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 368 869 -1 873476
Ovriga externa kostnader 5 -130 378 -45 689
Personalkostnader och arvoden 6 -64 565 -71 903
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -269 208 -269 208
Summa rérelsekostnader -1 833 020 -2 260 276
Rorelseresultat 55759 -334 522
Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 8610 7 585
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1292 402
Rantekostnader och liknande resultatposter -156 602 -134 395
Summa finansiella poster -146 700 -126 408
Resultat efter finansiella poster -90 941 -460 930
Resultat fore skatt -90 941 -460 930

Skatter

Arets resultat -90 941 -460 930
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 22 631 057 22 894 289
Inventarier, maskiner och installationer 8 16 5992
Summa materiella anlaggningstillgangar 22631073 22 900 281
Summa anlédggningstillgangar 22631073 22 900 281
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 11 290
Ovriga fordringar 9 1477 694 1172784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 897 62 446
Summa kortfristiga fordringar 1538 591 1246 520
Kassa och bank 10

Kassa och bank 5 860 5 860
Summa kassa och bank 5860 5860
Summa omséttningstillgangar 1544 451 1252 380
SUMMA TILLGANGAR 24 175 524 24 152 661
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 678 386 13 678 386
Fond for yttre underhall 338 113 1224 826
Summa bundet eget kapital 14 016 499 14 903 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -658 728 -1 084 511
Arets resultat -90 941 -460 930
Summa fritt eget kapital -749 669 -1 545 441
Summa eget kapital 13 266 830 13357 771
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 10 355 000
Summa langfristiga skulder - 10 355 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 10 355 000 -
Leverantorsskulder 203 825 121 619
Skatteskulder 14 698 10 641
Ovriga skulder 90 468 49 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 244 703 258 061
Summa kortfristiga skulder 10 908 694 439 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 175 524 24 152 660
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2%, 5% (2%, 5%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
2020 2019
Arsavgifter 1253 273 1253 273
Hyror 627 669 649 541
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 807 11 332
Ovriga hyresintakter 30 76
1888 779 1914 222
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Konkurs Induktor Karlberg El AB 11 532
Summa 11 532
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 122 243 48 572
Stadning 54 615 44 460
Tillsyn, besiktning, kontroller 69 259 78 312
Tradgardsskotsel 5242 752
Sndréjning 12 500 31813
Reparationer 123 464 236 577
El 61436 55 698
Uppvarmning 367 152 381 507
Vatten 45 509 45 279
Sophamtning 61 860 56 375
Forsakringspremie 58 741 56 639
Fastighetsavgift bostader 47 157 45 441
Fastighetsskatt lokaler 56 500 56 500
Ovriga fastighetskostnader 27 083 20 532
Kabel-tv/Bredband/IT 56 585 69 694
Forvaltningsarvode ekonomi 79 566 77 825
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 19 841 2463
Panter och 6verlatelser 10 928
Juridiska arvoden 60 687 20 850
Ovriga externa tjanster 10 329 7 939
1339769 1348 156
Underhall
Gemensamma utrymmen 28 750
Tvattstuga 29100
Balkonger 496 570
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 368 869 1873 476
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2020 2019
Porto / Telefon 1 396 1626
Konsultarvode 110 232 8 938
Besiktnings- och utredningskostnader 16 250
Revisionarvode 18 750 18 875
Summa 130 378 45 689
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 50 000 55 000
Sociala kostnader 14 565 16 903
64 565 71903

Foreningen har ingen anstalld personal.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 830 348 10 830 348
-Ombyggnad 5975 346 5975 346
-Mark 10 552 065 10 552 065
27 357 759 27 357 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 463 470 -4 200 238
-Arets avskrivning enligt plan -263 232 -263 232
-4 726 702 -4 463 470
Redovisat varde vid arets slut 22 631 057 22 894 289
Taxeringsvarde
Byggnader 39 298 000 39 298 000
Mark 73 352 000 73 352 000
112 650 000 112 650 000
Bostader 107 000 000 107 000 000
Lokaler 5 650 000 5 650 000
112 650 000 112 650 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 118 575 118 575
118 575 118 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -112 583 -106 607
-Arets avskrivning enligt plan -5 976 -5 976
-118 559 -112 583
Redovisat varde vid arets slut 16 5992
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 687 15774
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1477 007 1157 010
1477 694 1172784
Not 10 Kassa och bank
2020 2019
Swedbank 5785 5785
Swedbank 75 75
Summa 5 860 5860
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank 2021 1,29% 1 500 000 1500 000
Swedbank 2021  0,68% 4 500 000 4 500 000
Swedbank 2021 1,30% 3000 000 3 000 000
Swedbank 2021 1,29% 1 355 000 1355 000
10 355 000 10 355 000
Varav kortfristig del -10 355 000 -

Foreningen har [an med slutforfallodag inom 12 manader

efter balansdagen

Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

11490 000 11490 000
11 490 000 11 490 000
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Per Johansson Bjérn Suneson

Katarina Rundgren

Mats Alendal

Var revisionsberattelse har [Amnats den 2021 - -

Joakim Hall, BoRevision Lars Skoglund
Externt vald revisor Foéreningsvald revisor

13(13)
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