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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Josephinagarden, 716411-7355 séte Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for 2019.

Allmant om verksamheten
Féreningens fastighet bestar av:

34 bostadsratter (medlemmar)
2 hyresréatter
1 2 vaningsplan som bestar av lokaler som uthyres till

Magelungen Utveckling AB

Fastigheten och byggnaden é&r fullvérdesforsékrad hos Brandkontoret med sjélvrisk pa hogst 50
procent av ett prisbasbelopp enligt socialférsékringsbalken (46 500 kronor, ar 2019).

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under aret verléts 5 bostadsratter. Vid arets ingang hade féreningen 47 medlemmar och vid arets
utgéng har féreningen 49 medlemmar. Tva av féreningens medlemmar hyrde under aret ut sina
bostadsrétter for en kortare eller langre tid.

Installation av ny belysning i kallaren.

Montering av nya upphéngningsanordningar for cyklar i kéllaren.

Nya cykelstall pa garden.

Installation av koddosa pa gardens grindar.

Ny rutin fér betalning av géstrummet genom Swish.

Platluckorna pa fasaden togs bort och ersattes med sten.

Montering av avluftare pa ventilationssystemet.

Inbrott i kéllaren som ledde till montering av nya galler och grindar, att ersétta de uppbrutna.
Underhall av utrustning i tvattstugan.

Klottersanering utférdes vid behov.

Gastrummet hyrdes ut 75 néatter.
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Medlemsinformation
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordférande Anders Brisling
Ekonomiansvarig Anders Brisling
Sekreterare Anders Orbeus
Ledamot Jon Halvarsson
Ledamot Anders Kjellberg

Valberedning: Ingrid Johansson och Panteha Hatefi.
Auktoriserad revisor: Eva Stein, Allegretto Revision KB.

Styrelsen sammantrédde vid 7 tillféllen under &ret. Konstituerande méte hoélls den 7 maj.
For verksamhetsaret uppgick styrelsens arvode till ett prisbasbelopp att férdelas enligt styrelsebeslut.

Foreningen holl ordinarie foreningsstdmma den 7 maj pa Hégbergsgatan 48.
Foéreningen holl ordinarie féreningsstdimma den 7 maj.

En vérfixardag ordnades den 28 april.
27 oktober genomférdes en hostfixardag.

Information spreds till medlemmar och boende i huset genom féreningens webbplats samt via
informationsblad i brevinkast och pa anslagstavlan.

Férvaltningsbolag: BA Fastighetskonsult AB, Sigtunagatan 6, 113 22 Stockholm
Administrativa frdgor: Pierre Aman

Kamerala fragor: Evelina Sjostrand .

Fastighetsskétare: Saltsjostadens Férvaltning, Mikael Ahlin.

Tekniska fragor: Pierre Aman

Ekonomisk dversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 2 393 981 2 292 906 2 266 044 2251 460
Resultat efter finansiella poster -115 236 -295 508 -1013 831 -2 616 290
Soliditet, % 71 71 73 74
Lan per kvadratmeter 5710 5710 5 349 4 989
Eget kapital

Insats- Upplatelse- Yitre repara- Fritt eget

kapital avgift tionsfond kapital
Belopp vid arets borjan 36 274 486 8 737 997 6 848 373 -9 979 994
Disposition enl arsstdmmobesiut
Overfort till fond for underhall 190 200 -190 200
Arets resultat -115 235
Belopp vid arets slut 36 274 486 8 737 997 7 038 573 -10 285 429
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Resultatdisposition
Avsittning till ytire underhalisfond (0.3% av géllande taxeringsvarde) sker 6ver resultatdispositionen
varvid stimman har att ta stallning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -10 170 194
arets resultat -115 235
Totalt -10 285 429
disponeras for
Overforing till fond for yttre underhall 252 600
balanseras i ny rakning -10 538 029
Summa -10 285 429

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not

Rérelseintédkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar 5

Summa rorelsekostnader
Rérelseresulitat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

2019-01-01-
2019-12-31
2393 981

2 393 981

-1514 744
-70 051

-550 715
-2135 510

258 471
-373 707
-373 707

-115 236

-115 236

-115 236

2018-01-01-
2018-12-31

2 292 906
444
2293 350

-1 607 304
-84 157

-538 290
-2 229 751

63 599
-359 107
-359 107

-295 508

-295 508

-295 508
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

56 476 775
236 460
56 713 235

56 713 235

529 953

61
104 464
634 478

1143 094
1143 094

1777572

58 490 807

36 274 486
8 737 997
7038573

52 051 056

-10170 194
-115 236
-10 285 430

41765 626
15 844 536

3 881
15848 417

18
138 647
36 634

701 465
876 764

58 490 807

2018-12-31

56 988 026
275 924
57 263 950

57 263 950

529 891

70
108 613
638 574

729 373
729 373
1367 947

58 631 897

36 274 486
8 737 997
6 848 373

51 860 856

-9 684 485
-295 508
-9 979 993

41 880 863

15 844 536

15 844 536

214 688
16 064
200

675 546
906 498

58 631 897

X
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Forbéttringsutgifter pa fastighet 20-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Not2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Hyror och avgifter 393710 382 277
Hyror lokaler 1873445 1799 911
Ovrigt 126 826 110 718
Summa 2 393 981 2 292 906

Not 3 Ovriga roérelsekostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Kostnader for vidarefakturering - 287
Fastighetsskétsel och stédning 102 542 133 531
Sophantering och tidningsinsamling 15345 24 470
Elkostnad 116 682 132 508
Brénslekostnad 406 541 397 111
Vatten 60 689 50 011
Underhallskostnader 391 969 357 119
Hisskotsel 4445 13 309
Fastighetsskatt 231572 194 132
Fastighetsforsakring 30 343 29 883
Forvaltningsarvode 89 252 90 791
Konsultarvoden 15000 30 000
Ovriga driftskostnader 38 111 144 356
Administration 12253 9 796 V\/

Summa 1514744 1607 304 ?2

A

N\
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Not4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga erséttningar

Summa
Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Ombyggnad/reparationer
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Byggnad
-Ombyggnation/férbattringar

-Arets fastighetsforbattringar

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enl plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

2019-01-01-
2019-12-31

46 500
8225

54 725
15 326

2019-01-01-
2019-12-31

212 005
308 044
30 666

550 715

2019-12-31
21559 475
14 173 147

25118 665

60 851 287

-3 863 261
-511 251

-4 374 512

56 476 775

32 200 000
52 000 000

84 200 000

2018-01-01-
2018-12-31

45 487
18 550

64 037
20 120

2018-01-01-
2018-12-31

206 578
301 046
30 666

538 290

2018-12-31

21559 475
13 354 676

818 471
25118 665
60 851 287

-3 364 435
-498 826

-3 863 261

56 988 026

27 000 000
36 400 000

63 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Ovriga skulder till
kreditinstitut

Dagens skuld

Swedbank 2751298700 6 422 268
Swedbank 2751298874 6 422 268
Swedbank 2858585561 1 000 000
Swedbank 2858824473 1 000 000
Swedbank 2950230264 1 000 000
15 844 536

2019-12-31

493 771
493 771

-217 847
-39 464

-257 311

236 460

Rénta %

4,23
0,98
0,98
0,98
0,98

2018-12-31

493 771
493 771

-178 383
-39 464

-217 847

275924

Villkorséndring
2020-01-23
2020-03-28
2020-03-28

2020-03-28
2020-03-28

(,«'

e %

V\/



BRF Josephinagarden
716411-7355

Not9 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter

Stéllda sékerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm den Q’G/? 2020

-

Anders Orbeus Jon Halvarsson

i nsberatte e har anglwts den 5/ p?da?

Eva Stein
Auktoriserad revisor

2019-12-31

25 766 804

25766 804

inga

2018-12-31

25 766 804

25 766 804

inga
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1 Alegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Josephinagarden
Org.nr 716411-7355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Josephinagérden for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Josephinagérden for rikenskapsédret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens v
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka stgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana 4tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha siirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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