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Styrelsen for Brf Jagaren 5 fér hiirmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems riitt i foreningen pé
grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en dkta bostadsrattsférening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 405 kvm lokalytor.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1999-02-25.

Foreningens fastighet, Jagaren 5 bebyggdes 1890 och #r beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen &dger fastigheten med tomtriitt,

Foreningen forvirvade fastigheten i januari 2001 f6r ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 30 ligenheter och 3 lokaler, varav 1 ldgenhet och 3
lokaler 4r hyresritter.

Léagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kdk
12 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kék

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 051 kvm  Total lokalyta: 405 kv
Foreningens lokalkontrakt 15per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.

Butik/kontor 122 2016-03-31

Restaurang 65 2016-12-31

Butik 218 2020-09-30

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas freningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. 1 forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen. )
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-25 bestatt av:

Ordinarie John Eriksson Ordf.
Lars Backemar
Lotta Welinder
Par Séderlund
Sarah Fried
Carl Johan Walleby
Jakob Svensson Avgétt under aret

Suppleanter Bertil Malmberg

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Suzanne Messo Ernst & Young

Valberedning Anna Kaiser Sammankallande
Cleas Swensson

Styrelsen har under &ret haft 7 (5) protokollférda sammantriden samt ett konstituerande.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetssk&tseln har ombesorjts av L.E. Sundbergs Fastighetsservice AB.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009.
OVK besiktning har skett 2010-2012.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 93 617 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 206 112 kronor.

Foreningens hyresavtal har under éret setts 6ver och ett har hittills omfSrhandlats med tva hyreskontrakt
kvar att omférhandla. Detta leder till fortsatt 6kade hyresintikter.

Under &ret har dven foreningens tvittstuga helrenoverats med nya maskiner och en genomgéende
uppfrdschning av lokalen i sig. Stamspolning har ocksa genomforts. Dessa utgifter har kostnadsforts i
resultatrdkningen och forklarar stor del av underhallskostnaderna.

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 3 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frén styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets borjan 47 medlemmar, avgaende 4 och tillkommande 4, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 47 vid &rets slut.

Arsavgifter
Féreningen hojde avgiften med 3% 2015-04-01.
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Ovrigt :
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift p4 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016=1108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2016=443 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 1751 1 663 1693 1646
Resultat efter finansiella poster (tkr) -133 -245 -190 -196
Soliditet (%) 74 75 75 75
Kassalikviditet (%) 156 145 125 128
Reservering yttre rep.fond (kr) 85 947 0 88 391 85947
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1017 931 931 756
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 367 367 349 333
Lan kronor per kvm bostadsyta 3 664 3664 3 664 3 664

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 061 732

arets forlust -132 995
-6 194 727

behandlas s3 att

reservering till yttre reparationsfond 88 391

i ny rikning Sverfores -6283 118
-6 194 727

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgéngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1750 854
1087
1751941

-1 345 955
-166 050
-18 479
-264 527
-1795011

-43 070

7184

235

-97 344

-89 925

-132 995

-132 995

-132 995

4 (11)

2014-01-01
-2014-12-31

1663 433
27103
1 690 536

-1 347 622
-131 766
-18 498
-264 527
-1 762 413

-71 877
0

6342
-179 171
-172 829
-244 706

-244 706

-244 706
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vidrdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

37 058 871

37 058 871

2 800

37 061 671

1828
802 740
135 593
940 161

197 456
197 456
1137 617

38199 288

5 (11)

2014-12-31

37323 398

37 323 398

2 800

37326 198

0
581 544
121 581
703 125

197 456
197 456
900 581

38226779
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
14

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
~Fastighetsinteckningar X
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

33613537
1016 667
34 630204

-6 061 732
-132 995
-6 194 727

28 435 477

9 000 000
36 000
9 036 000

129 427

10 697
307 786
279 901
727 811

38 199 288

16 000 000
16 000 000

Inga

6 (11)

2014-12-31

33613537
930 720
34 544 257

-5731 079
-244 706
-5 975785

28 568 472

9000 000
36 000
9036 000

74 595
7 882
284 934
254 896
622 307

38226779

16 000 000
16 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r ofdrindrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliiggningstillgangar

Anliggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér

Finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader

Hyresrabatt hyresintdkter lokaler, momsregistrerad
Hyresintdkter lokaler

Fastighetsskatt momsregistrerade

Arsavgifter bostider

Debiterade avgifter

Ovriga ersattningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskoétsel / stddning entreprenad
Sotning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet -

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal
“Ovriga externa tjanster .
Administration, kontor och dvrigt

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2015

66 684

0

801 416
96 748
769 026
16 980
1087
1751941

2015
93617
206 112
299 729

2015
105 985
0

4 057
725
32422
339353
34816
79 134
58 081
251403
7949

0

132 300
1046 225

2015
27033
64 903
38726
18 525
16 863

166 050

8 (11)

2014

65 889
-70 000
801 728
96 748
752 088
16 980
27103
1690 536

2014
111518
218 924
330 442

2014
105 438
5517
3759
14 623
37572
322 567
45949
72 199
59114
207 853
8255
2814
131 520
1017 180

2014
33875
62 328
14 942
19 445

1175

131 765
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vérde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsikringspremier

Forutbetalda avgilder

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intdkter

Not 10 Férindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av 2014 &rs

resultat
Arets resultat

Belopp vid rets utging

Medlems
insatser
33613 537

33 613 537

Yttre rep
fond
930 720

85947

1016 667

9 (11)

2015 2014

14 995 15 000

3484 3498

18 479 18 498

2015-12-31 2014-12-31

40 554 854 40 554 854

40 554 854 40 554 854

-3 231 456 -2 966 929

-264 527 -264 527

-3 495 983 -3 231 456

37 058 871 37 323 398

25251 000 25251 000

32 850 000 32 850 000

58 101 000 58 101 000

2015-12-31 2014-12-31

31518 31325

23798 23 798

747 424 526 421

802 740 581 544

2015-12-31 2014-12-31

59 823 58 081

70 750 63 500

5020 0

135593 121 581
Balanserat Arets
resultat resultat
-5731 079 244 706
-330 653 244 706
-132 995
-6 061 732 -132 995
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Not 11 Medlemsinsatser
2015-12-31
Inbetalda insatser 27037 479
Upplatelseavgifter (BRF) 6576 058
33 613 537
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Lingivare % rintesindring 2015-12-31
Swedbank 0,674 Lépande 4 000 000
Swedbank 0,773 Lopande 5000 000
9 000 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 000 000 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

2015-12-31
Avrékning elarbeten 286 355
Ovriga skulder 21431

307 786

10 (11)

2014-12-31
27037 479

6 576 058
33 613 537

Lanebelopp
2014-12-31

4 000 000
5000 000
9 000 000

2014-12-31
286 355

-1 421

284 934
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31

Upplupna I6ner och arvoden 15 000
Upplupna sociala avgifter 4700
Upplupna rédntekostnader 8079
Forskottsbetalda hyror och avgifter 170 865
Upplupna driftskostnader 0
Upplupna vatten avgifter 0
Upplupna uppviarmningskostnader 52758
Upplupna elavgifter 0
Beriknat arvode for revision 28 500
279 902

Stockholm den NW\ 2 MO\ m

John Eriksson

: 1

Lars Backemar

Ordforande

Lotta Welinder

e e

Carl Johan Walleby Y

Vir revisionsberittelse har lamnats 3 &, 7 2006

11 (11)

2014-12-31
15 000
4713
14 313
116 768
8 831
8311
52 368
4593
30 000
254 897

Vo §©@x



Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Jdgaren 5, org.nr 769604-1388

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Jagaren 5 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p&
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvédrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansfetla resultat fér aret enligt, drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Globai Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Jagaren fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
ut6ver var revision av arsredovisningen granskat vésentiiga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Stockholm den 5 april 2016
Ernst & Young AB
l

Suzanne Messo
%cio:mmﬂma revisor



