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Styrelsen for Brf Jagaren 5 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

s

Forvaltningsberittelse

Vei)'ksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens dndaméal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t mediemmarna till nyttjande utan begréinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1999-02-25.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Jigaren 5 bebyggdes 1890 och é&r belégen i Stockholms kommun.
Foreningen éger fastigheten med tomtritt.

Foreningen forvirvade fastigheten i januari 2001{6r ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 30 ldgenheter och 3 lokaler, varav 1 ligenhet och 3
lokaler dr hyresritter.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 051 kvm  Total lokalyta: 405 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Butik/kontor 122 2016-03-31
Restaurang 65 2016-12-31
Butik 218 2015-12-31
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-27 bestétt av:
Ordinarie John Eriksson Ordf.

Andreas Thim

Lars Backemar

Lotta Welinder

Pér Séderlund

Anna Kaijser
Jakob Svensson

Suppleanter Bertil Malmberg
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Revisorer
Ordinarie Suzanne Messo Ernst & Young
Valberedning Desiree Bourghardt Sammankallande

Cleas Swensson

Fastighetens tekniska status
Foreningen har under aret tagit in underlag till en uppdaterad underhallsplan. Férutom 16pande
fastighetsforvaltning har dven kéksstammarna spolats.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009.
OVK besiktning har skett 2010-2012.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 111 518 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 218 924 kronor.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 46 (45) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 5 ordinarie sammantraden och ett konstituerande.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Liagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av L.E. Sundbergs Fastighetsservice AB.

Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i ISS Brf-Forsékring (tidigare Adeforsikring) genom Trygg Hansa. I
forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsiikring och dven tilldggsforsékring for
bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 405 kvm lokalytor.

Arsavgifter

Foringen hojde avgiften med 5% 2014-04-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2015
= 445 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomsittning (tkr) 1 663
Resultat efter finansiella poster (tkr) -245
Soliditet (%) . 75
Kassalikviditet (%) 145
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 931
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 367
Lén kronor per kv bostadsyta 3 664

2013

1 693
-190
75

125
85947
931

349
3 664

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning 6verfores

2012

1 646
-196
75

128
85947
756

333
3 664

-5731 079
-244 706
-5 975 785

85947
-6 061 732
-5975 785

2011

1 605
-393
75

119
85947
670

333
3 664

3 (11)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1663 433
27103
1 690 536

-1347 622
-131 766
-18 498

-264 527
-1 762 413
-71 877

6342
-179 171
-172 829
~244 706

-244 706

-244 706

4 (11)

2013-01-01
-2013-12-31

1693 140
1230
1694370

-1269 358
-98 057
-19713

-264 527
-1 651 655
42 715

6716
-239018
-232 302
-189 587

-189 587

-189 587
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Balansriikning

)
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

37323398

0

37 323 398

2 800

37 326 198

0
581 544
121 581
703 125

197 456
900 581

38226779

5 (11)

2013-12-31

37 587925

83 151
37671076

2 800
37 673 876

30189
523 160
111615
664 964

197 960
862 924

38 536 800
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat 11
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilllda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

27037 479
6 576 058
930 720
34 544 257

-5731079

-244 706
-5 975785
28 568 472

9 000 000
36 000

9036 000

74 595
7 882
284 934
254 896
622 307

38226 779

16 000 000
16 000 000

Inga

6 (11)

2013-12-31

27 037 479
6576 058
930 720
34 544 257

-5 541 492

-189 587
-5 731 079
28 813 178

9 000 000
36 000
9 036 000

136 294

10 683
308 067
232578
687 622

38 536 800

16 000 000
16 000 000

Inga

oY
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta'gngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebdra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nérmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vérdeér 1961.

For inkomstéret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fireningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anlédggningstillgiangar

Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

‘x 2014
Hyresintikter bostéder ‘ 65 889
Hy]resrabatt hyresintikter lokaler, momsregistrerad -70 000
Hyresintdkter lokaler 801 728
Fastighetsskatt momsregistrerade 96 748
Arsavgifter bostider 752 088
Debiterade avgifter 16 980
Ovriga ersittningar och intikter 27103
1 690 536
Not 3 Underhallskostnader
2014
Lopande reparationer 111518
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan 218 924
330 442
Not 4 Driftkostnader
2014
Fastighetsskotsel / stidning entreprenad 105 438
Sotning 5517
Besiktning / Serviceavtal 3759
Yttre skotsel / Snordjning 14 623
Fastighetsel 37572
Uppvirmning 322 567
Vatten 45 949
Sophémtning 72 199
Fastighetsforsikring 59114
Avgilder, arrenden och avgifter 207 853
Kabel-TV / Internet 8 255
Ovriga utgifter for kopta tjéinster 2 814
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 131 520
1017 180
Not 5 Férvaltnings- och vriga externa kostnader
2014
Revisionsarvoden 33 875
Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal 62 328
Ovriga externa tjénster 14 942
Administration, kontor och Svrigt 19 445
Ovriga forbrukningsinventarier/material 1175
131 765

8 (1)

2013
61236

0

801 896
96 748
716 280
16 980
1230
1694 370

2013
222037
0

222 037

2013
96 716
8410
2943
32399
39 862
346 183
43 577
74 312
51480
210 000
10 128
0

4324
131310
1 051 644

2013
13 798
60 710
10 260

8 965

4324
98 057
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sog:iala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader

Not 8 Ovriga fordringar

Avridkning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda avgilder
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter,

Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 27037479 6576 058
Disposition av 2013 ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging 27037 479 6 576 058

9 (11)
2014 2013
15 000 15 000
3 498 4713
18 498 19 713
2014-12-31 2013-12-31
40 554 854 40 554 854
40 554 854 40 554 854
-2 966 929 -2 702 402
=264 527 -264 527
-3 231 456 -2 966 929
37 323 398 37 587 925
25251 000 25251 000
32 850 000 32 850 000
58 101 000 58 101 000
37 323 398 37 587 925
37 323 398 37 587 925
2014-12-31 2013-12-31
31325 31146
23 798 23 798
526 421 468 216
581 544 523 160
2014-12-31 2013-12-31
58 081 59 115
63 500
52 500
121 581 111 615
Yttre rep Balanserat Arets
fond resultat resultat
930 720 -5 541 492 -189 587
-189 587 189 587
-244 706
930 720 -5731 079 -244 706

el
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Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat
Jusjtering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Kostnadsférda pagaende arb

Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rérelsen
Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

Ett tillrdckligt kassaflode kravs for att mojliggdra underhéll och aterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank 1,472 Lopande
Swedbank 1,555 Lopande

2014-12-31
-244 706
264 527

19 821

-38 161
58 205
-65 315
83 151
37 880

57701

57701

197 456

526 421
723 877

10 (11)

2013-12-31
-189 587
264 527

74 940

-25 818
-29 671
35068
-83 151
-103 572

-28 632

-28 632

197 960

468 216
666 176

Lanebelopp
2014-12-31

4 000 000
5000 000
9 000 000

Lanebelopp
2013-12-31

4 000 000
5000 000
9 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 000 000 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

Avrikning elarbeten
Ovriga skulder

2014-12-31
286 355
-1421

284 934

2013-12-31
286 355
21712
308 067
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I8ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna driftskostnader
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Beriknat arvode for revision

Stockholm den /\3 / g— ZC) /,\:3,__

John Eriksson

2014-12-31
15 000
4713
14313
116 768
8 831
8311
52368
4593

0

30 000
254 897

11 (11)

2013-12-31
15 000
4713
21154
101 440
12 241
0
45411
4249
3369
25 000
232 577
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working world

Revisionsberattelse ,
Till féreningsstdmman i Brf Jagaren 5, org.nr 769604-1388

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf
Jdgaren 5 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed6mer &r noédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Jagaren 5 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgarder och férhallanden i fdreningen fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar  vinsten
enligt fdrslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

=4 —
Stockholm den (9 ﬂ(@ /S
Ernst & Young AB

anne Messo
toriserad revisor




