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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Jagaren 5 fér harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamél och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket

1999-02-25.

Fastighet och ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Jagaren 5 bebyggdes 1890 och #r beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtritt.

Foreningen forvérvade fastigheten i januari 2001f6r ombildning till bostadsrétt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 30 ldgenheter och 3 lokaler, varav 1 lagenhet och 3
lokaler &r hyresriitter.

Lagenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kék
S st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 2 051 kvm  Total lokalyta: 405 kvm
Foreningens lokalkontrakt [oper enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Butik/kontor 122 2016-03-31
Restaurang 65 2016-12-31
Butik 218 2016-12-31
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-22 bestatt av:
Ordinarie John Eriksson Ordf.

Andreas Thim

Lars Backemar

Lotta Welinder

Pér Soderlund

Anna Hyllengren

Jakob Svensson

Suppleanter Bertil Malmberg

1A K\/./



Brf Jigaren 5 2 (11
Org.nr 769604-1388

Revisorer
Ordinarie Suzanne Messo Ernst & Young

Valberedning
Desiree Bourghardt Sammankallande
Cleas Swensson

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 (4) st verlatelser dgt rum.

Foreningen hade vid arets slut 45 (44) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 6 ordinarie sammantriden och ett konstituerande.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av L.E. Sundbergs Fastighetsservice AB.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsikringen ingar
ansvarsforsidkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall.

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden beslutas av styrelsen och 6verforing sker
efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 406 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1961.

For inkomstdret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviérdet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Aret har varit timligen lugnt utan stérre projekt eller hindelser som drivit kostnader. Féreningen
uppvisar ett positivt resultat exklusive avskrivningar.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Alla bostadsrittsforeningar med rakenskapsar som péborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebdr att foreningen framtida &r kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett sd kallat K-regelverk. Férdandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pé avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhillsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jimforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget for 2014.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

3{an

prisbasbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2014

= 440 kronor) vid varje pantsittning.

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerédrsoversikt 2013
Nettoomséttning 1 694 370
Resultat fore reservering -189 587
Reservering yttre reparationsfond 88 391
Saldo yttre reparationsfond 930 720
Léan per kvm yta 3664
Kassalikviditet (%) 125
Arsavgift bostider kronor/kvm 349

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

i ny rakning 6verfores

2012

1647914
-195 860
85947
756 382
3 664
128

333

2011 2010
1621418 1 625 140
-393367 -1724914
85497 85 497
670 435 584 488
3 664 3 664
119 118
333 333
-5541 492
-189 587
-5731 079
-5731 079
-5731079

2009

1616 789
-63 789
85 497
498 541
4194
615

329

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wm W N

2013-01-01
-2013-12-31

1 694 370

-222 037
-1 051 644
-113 446
-264 527
42 715

6716
-239 018
-189 587
-189 587

-189 587

4 (11)

2012-01-01
-2012-12-31

1647914

-124 544
-1074 473
-121 764
-264 527
62 606

8 058
-266 524
-195 860
-195 860

-195 860

¥

AN
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 8 37 587 925 37 852 452
Pagaende om- och tillbyggnader 83 151 0
37671 076 37 852 452

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 2 800 2 800

Summa anliggningstillgangar 37 673 876 37 855 252

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 30 189 0
Ovriga fordringar 9 54 944 30 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 111 615 110 300

196 747 141 259

Kassa och bank

Kassa och bank 197 960 196 921
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 468 216 497 887

666 176 694 808
Summa omsittningstillgangar 862 923 836 067

SUMMA TILLGANGAR 38536 799 38 691 319
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2013-12-31

27037479
6 576 058
930 720
34 544 257

-5541 492
-189 587
-5 731 079

28 813 178

9000 000
36 000
9036 000

136 294

10 683
308 067
232578
687 621

38 536 799

16 000 000
16 000 000

Inga

6 (11)

2012-12-31

27037479
6576 058
756 382
34 369919

-5 171294
-195 860
-5367 154

29 002 765

9 000 000
36 000
9 036 000

89 678
1856
326 185
234 835
652 554

38 691 319

16 000 000
16 000 000

Inga
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Tilléiiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfgringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med féregiende 4r.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlédggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for f6rbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 0,5 %
Stamrenovering 0,5 %
Fonster 5,0%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

[ de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstiligingar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller
crhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter bostider
Hyresintdkter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostader
Debiterade avgifter
Ersédttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan
Lopande reparationer invindigt

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppviérmning

Vatten

Sophémtning

Sotning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsiakringsskador
Avgiilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

8 (11)
2013 2012
61236 60 000
801 896 798 100
96 748 89 120
716 280 682 164
16 980 16 980
1230 1550
1694 370 1647914
2013 2012
215 225 110 114
0 14 430
6812 0
222 037 124 544
2013 2012
96 716 100 073
0 1563
2943 0
32 399 1 864
39 862 39 531
346 183 348 819
43 577 49 341
74 312 77 048
8410 0
51 480 46 573
0 61 358
210 000 210 000
10 128 7954
131 310 128 460
4324 1 888

1051 644 1074 472

(AN

T
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och &vrigt

Styrelse- och métesarvoden

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatteréinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013

8 965
15 000
13 798
4713
60 710
10 260
113 446

2013
147 318
117 209
264 527

2013
1 580
5136
6716

2013
239018
239018

2013-12-31
40 554 854
40 554 854

-2702 402
-264 527
-2 966 929

37 587 925
25251 000

32 850 000
58 101 000

9 (11)

2012

14 642
0
40410
0

60 476
6 235
121 763

2012
147 318
117209
264 527

2012
2323
5735
8 058

2012
266 524
266 524

2012-12-31
40 554 854
40 554 854

-2 437 875
-264 527
-2 702 402

37 852 452
22 714 000

29 437 000
52 151 000

T
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Not 9 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrdkning skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid é&rets ingéng 27 037 479
Disp av foreg &rs resultat
Arets avs till yttre rep
fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 27037 479

Avsittning till yttre reparationsfond sker enligt stadgarna med 0,3 % pé anskaffningsvérdet (29.463.669).

Not 12 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring

Ovr bundet
eget kapital
6 576 058

6 576 058

Swedbank Hypotek AB - 2,43% - rorligt

Swedbank Hypotek AB - 2,39% - rorligt

Not 13 Ovriga skulder

Avrikning elarbeten
Ovriga skulder

2013-12-31

4 000 000
5000 000
9 000 000

2013-12-31
286 355
21712

308 067

2012-12-31

4 000 000
5000 000
9 000 000

2012-12-31
286 355

39 830

326 185

10 (11)
2013-12-31 2012-12-31
23 798 0
31 146 30959
54 944 30 959
2013-12-31 2012-12-31
59115 55 805
0 1995
52 500 52 500
111 615 110 300
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
756 382 -5171 294 -195 860
85947 -281 807 195 860
88 391 -88 391 0
-189 587
930 720 -5 541 492 -189 587
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Uppl rédntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Ber#knat arvode for revision

Uppl 16ner och arvoden

Uppl lagstadgade sociala avg

Stockholm den Zg //7/ : Z Y /L/

rv//d / ISzl

John eriks! Andreas Thim

11 (11)

2013-12-31 2012-12-31
21 154 44 234
101 440 77 895
12 241 0
45 411 59120
4249 4 207
3369 3380
0 11 000
25000 35000
15000 0
4713 0
232 577 234 836
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse
Till féreningsstdmman i Brf Jdgaren 5, org.nr 769604-1388

Rapport om érsredovisninqen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Jdgaren 5 fér &r 2013.

Styrelsens ansvar fér a°rsredovisninqen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning  som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndama3ls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Linnited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Jdgaren 5 fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattsliagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av v&r revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhdllanden i féreningen far att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foéreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm denéC maj 2014
Ernst & Young AB
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tzanne Messo
/ uktoriserad revisor



