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Brf Insteget Org. nr 769616-9395

ARSREDOVISNING

Brf Insteget i Hagersten
Org.nr. 769616-9395
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till sndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Stockholms kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-12-13.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Tvaélflingan 11, Tellusborgsvagen 90-92, Hagersten, Stockholms kommun
vilken man upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnad, som uppférdes 1972, har
genomgatt en ombyggnation som var klar 2012.

Féreningen bildades 2007-07-02 och registrerade sin ekonomiska plan 2011-06-29. Rékenskapsaret
2018 har varit foreningens sjatte hela ar da inflyttning skedde under olika etapper under 2012.

Légenheter och lokaler
Foreningen omfattar 255 bostadslagenheter, 3 lokaler samt 10 bokaler, fordelat pa 190 1:or, 64 2:or

och en 3:a.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2018-05-29. P4 stimman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 269 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Emma Karlsson ordférande
Narina Bengtsson vice ordférande
Simon Nkangi sekreterare
Linda Gustafsson ledamot

Daniel Schott ledamot
Alexandra Davidsson ledamot

Kimo Millelin ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Louise Gadstam, Cecilia Vdstgard och Marianne Griinwald.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 18 protokollférda sammantraden. /63
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Revisorer
Revisor har varit Joakim Mattson med Jorgen Gétehed som suppleant, valda vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Frida Spangberg och Frida Karisson.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sddertdrn ek for till en kostnad om ca
250 tkr. Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsskétsel AB till en kostnad om
ca 265 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 179tkr, se i resultatrdakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel AB Teknisk forvaltning
Fortum Elavtal

Fortum Varme Fjarrvarme
Stockholm Vatten Vatten

Stockholm Avfall Sophantering
Brandkontoret Fastighetsférsakringar

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret fortsatte arbetet med utredning och avhjidlpande av fel med anledning av
femarsbesiktningen av fastigheten.

Féreningen blev ar 2014 stamd vid Sédertdrns tingsratt av en medlem med anledning av ett drende
om ombyggnation. Sédertdrns tingsratt har i dom fran 2016 givit féreningen rétt och ogillat
medlemmens talan. Féreningen tillddmdes darvid ersattning for dess rattegangskostnader.
Medlemmen har sedan éverklagat domen till hovratten. Samma medlem har aven valt att stamma
féreningen vid S6dertorns tingsratt under 2016 i, sa som féreningen uppfattar saken, huvudsak
samma drende som det nyss ndmnda. Utéver ovanstaende tvister har féreningen haft tva tvistemal i
tingsratten avseende klander av stimmobeslut samt forverkande av en bostadsratt.

Samtliga ovannamnda tvister ar under april 2018 forlikade och slutligt reglerade.

Foreningen har vid uppgérelse fatt beakta av ALM Equity féreningsrattsligt gjorda misstag vid
upplatelserna av bostadsrattslokalerna nr 90110 och 90 120 (9802 och 9803 i HSB:s
fastighetssystem).

Genom forlikningen har ndmnda bostadsrattslokaler atergatt till foreningen med méjlighet for
féreningen att dndra i upplatelsedndamalet. Detta for att féreningen ska kunna ha kontroll ver
vilken/vilka verksamheter som kan bedrivas och darmed undvika byggnation av t.ex. vandrarhem i
lokalerna. | september skickade styrelsen in en ansékan om forhandsbesked till )
Stadsbyggnadskontoret. /@
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Underhall
Foreningen har en 20-arig underhalisplan.

Enligt uppréttad underhalisplan &r kommande stérre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2019 OVK 89 000

2020 Malning 133 000

2021

2022 OVK, malning, hissbesiktning 2 200 000
2023

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 632kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 120 362 500 kr. Under aret har foreningen tagit ett
nytt Ian for att finansiera aterkdpet av bostadsrattslokalerna. Féreningen har amorterat 473 500 kr,
med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 254 ar.

Styrelsens ambition dr att intdkterna som féreningen far fran avgifter/parkeringar mm ska tacka de
utgifter foreningen har men ocksa ticka for framtida underhali/amorteringar.

Avgiften &r satt s att foreningen, i den man det gar, inte behdver ta lan/6ka avgifterna infor stoérre
reparationer/amorteringar. Detta innebar att styrelsen bdde maste beakta vilket resultat var forening
visar men ocksa vilket kassaflode, investeringsbehov och amorteringskrav vi har.

Styrelsen bevakar féreningens ekonomi lépande for att avgéra om avgifterna behéver fordndras eller
€j.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Under aret inférde styrelsen ett miljorum fér foreningens medlemmar. | miljorummet atervinns
papp, kartong, metall, glas och elektronik.

Medlemsinformation
Under aret har 40 bostadsratter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 335.
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Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 8198 8484 9529 8 445 8078
Rorelseresultat, tkr -1317 85 951 368 805
Resultat efter finansiella poster, tkr -2713 -1624 -3464 -4 051 -3634
Balansomslutning 503 452 500 299 502693 505897 509 793
Belaning, kr/kvm 9911 9421 9 465 9465 9465
Sparande underhall/investering kr/kvm 148 * * * *
Rantekanslighet 16 = & * N
Soliditet % 76 77 77 77 77

*Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31 multiplicerat med 1% delat med totala drsavgifter ger rintekdnsligheten.

Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resuitat resultat

Belopp vid arets ingéng 416 843 600 0| 1485824| -32979595| -1624 619
Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 921 000 -921 000
lanspraktagande av yttre fond -179 166 179 166

Balanserad i ny rdkning -1 624 619 1624619
Arets resultat -2713 186
Belopp vid arets slut 416 843 600 0| 2227685 -35346048 | -2 713 186
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad

Balanseras i ny rdakning

Org. nr 769616-9395

-35346 048
-2713 186

-38 059 234

-921 000

231165

-38 749 069
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Brf Insteget

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 8 197 901 8 484 695
Ovrig intikt 583 229 0
Summa rérelseintakter 8781 130 8 484 695
Rérelsekostnader
Drift Not 3 -3 553 097 -3 743 837
Ovriga externa kostnader Not 4 -296 890 -414 414
Utfort underhall -231 165 -179 166
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -287 336 -284 648
Personalkostnader och arvoden Not 5 -178 731 -9 857
Avskrivningar -3 936 675 -3 936 675
Ovriga rérelsekostnader -1 625 000 0
Summa rorelsekostnader -10 108 894 -8 568 597
Rérelseresultat -1 327 764 -83 901
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 847 545
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 386 268 -1 541 262
Summa finansiella poster -1 385 421 -1540 717
Arets resultat -2713 186 -1 624 619

&
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Brf Insteget

Balansrdkning 2018-12-31  2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 8 450 451 226 494 372 281

Maskiner och inventarier Not 9 0 15 620

490 451 226 494 387 901

Summa anlaggningstillgéngar 490 451 226 494 387 901

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 69 182 90 301

Avrdkningskonto HSB Sédert6rn 7 039 154 5 059 699

Ovriga fordringar Not 10 0 66

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 179 086 181 974
7 287 422 5332040

Egna lokaler Not 12 4 700 000 0

Kassa och bank Not 13 1013734 579 531
1013 734 579 531

Summa omsattningstillgdngar 13 001 156 5911571

Summa tillgdngar 503 452 382 500 299 472

£
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Brf Insteget

Balansriakning 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 416 843 600 416 843 600

Yttre underhalisfond 2 227 658 1485 824
419 071 258 418 329 424

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35 346 047 -32 979 595

Arets resultat -2713 186 -1 624 619
-38 059 233 -34 604 213

Summa eget kapital 381 012 025 383 725 211

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 113 337 500 59 387 500
113 337 500 59 387 500

Korlftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 025 000 55 087 500

Leverantorsskulder 450 485 575533

Aktuell skatteskuld 571 984 400 848

Ovriga skulder Not 15 62 935 228 760

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 992 453 894 120

9 102 857 57 186 761
Summa skulder 122 440 357 116 574 261
Summa eget kapital och skulder 503 452382 500299 472

T



Org Nr: 769616-9385

Brf Insteget

Noter

Not 1l

Foreningen upprattar drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och bokféringsnimndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokforda vérden fordelats pé vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utg8ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutséattningar.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for fdreningens byggnad/-er har bedémts vara 115 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar till:

Stomme, grund 0,8%
Stomme, vdrme 2,1%
El 2,1%
Fasad 2,1%
Fénster 2,1%
Yttertak 2,1%
Inre underhéll 0,8%
Hiss 2,6%
Rest 0,8%

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvirde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underh3lisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan. Avsatining till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanférliga till fastigheten, Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsréttsfareningen har ej som primdr uppgift att silja el eller varme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstar i respektive ldgenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intéktskonto.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen X
upp som kortfristig skuid, men anses vara ldngsiktig. /@
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Brf Insteget
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 671 277 7 827 715
Hyror 324 017 381933
Ovriga intakter 209 124 283 846
Bruttoomséttning 8 204 418 8 493 494
Hyresbortfall -6 517 -8 799
Summa nettoomsittning: 8 197 901 8 484 695
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 456 679 369 310
Reparationer 224 773 199 692
El 350 099 275 176
Uppvérmning 947 030 947 903
Vatten 86 252 83 255
Sophdamtning 260 168 209 737
Ovriga driftskostnader skétsel 28 382 18 892
Forvaltningsarvoden 517 356 511 065
Snorenhélining 114 041 91 891
Fastighetsforsakring 102 049 97 444
Ovriga driftskostnader 466 266 939 471
3553097 3743 837
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 147 320 135437
Hyror och arrenden 900 2 800
Forbrukningsinventarier och varuinkép 9 438 1339
Extern revision 25 000 25 000
Konsultkostnader 114 232 249 838
296 890 414 414
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 106 000 7 500
Léner och andra erséattningar 30 000 0
Sociala avgifter 42 731 2 357
Summa fortroendevalda 178 731 9 857
Summa personalkostnader 178 731 9 857
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintédkter avrakningskonto HSB Sodertdrn 847 545
847 545
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1 357 469 1 498 799
Réntekostnader kortfristiga skulder 2636 1213
Ovriga finansiella kostnader 26 163 41 250
1 386 268 1 541 262
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Brf Insteget
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérde byggnad 369 086 852 369 086 852
Anskaffningsvérde mark 141 477 336 141 477 336
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 510 564 188 510 564 188
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -16 191 907 -12 270 852
Arets avskrivningar -3 921 055 -3 921 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 112 962 -16 191 907
Bokfort varde 490 451 226 494 372 281
Taxeringsvérden fér Tvalflingan 11, Hagersten
Byggnad - bostéder 154 000 000 154 000 000
Byggnad - lokaler 9 200 000 9 200 000
163 200 000 163 200 000
Mark - bostader 64 000 000 64 000 000
Mark - lokaler 2 420 000 2 420 000
66 420 000 66 420 000
Taxvérde totalt 229 620 000 229 620 000
Not9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 78 100 78 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 78 100 78 100
Ingdende avskrivningar -62 480 -46 860
Arets avskrivningar -15 620 -15 620
Utgdende avskrivningar -78 100 -62 480
Bokfort varde 0 15 620

A
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 66
0 66
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader 179 086 181 974
179 086 181 974
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar
samt intéktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 12 Egna lokaler
Egna lokaler 4 700 000 0
4 700 000 0
Not 13 Kassa och bank
Swedbank féretagskonto (1910) 855 607 203 404
Swedbank placeringskonto (1922) 157 282 157 282
Swedbank foretagskonto (1940) 844 218 844
1013734 579 531
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 213168 0,99% 2021-03-01 29 387 500 350 000
Stadshypotek 213169 1,19% 2022-03-01 30 000 000 0
Stadshypotek 280596 1,36% 2023-03-01 54 650 000 350 000
Stadshypotek 289278 0,95% 2019-01-17 6 325 000 0
120 362 500 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 113 337 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 116 862 500
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 240 000 000 240 000 000
Obelénade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 240 000 000 240 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

L7



Org Nr: 769616-9395

Brf Insteget
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 1157 0
Mervérdesskatt 39 681 54 943
Ovriga kortfristiga skulder 23 254 173 817
64 092 228 760
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 76 088 24617
Upplupen el 65 471 52 881
Upplupen vdarme 129 498 99 889
Upplupen sophamtning 0 1 468
Berdknat arvode for revision 25000 25 000
F&rutbetalda hyror och avgifter 645 520 658 459
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 49 719 31 807
991 296 894 120

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér
samt skulder som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsdret

Inga vasenliga handelser av betydande karaktar har skett.

Hégersten, den ‘Q/4 =20 9

‘AEé_nd?é‘ Davidsson g Daniel Schott Emma Karlsson
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n reviionsberéattelse har 2019- d 4 -z(? avgivits betriffande denna arsredovisning.

Joakimy Mattsson
BoRevision AB
\__~ Av stdmman vald revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf insteget, org.nr. 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Insteget for
rakenskapsar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla v3sentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing

(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga aft fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
och aft 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 3ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1&mpliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o  utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den intena kontrollen
som jag identifierat. /

K



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
férfattningar samt stadgar anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst

Uttalanden . - B p

o o o . eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskapema.
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
revision av styrelsens forvaltning for Brf Insteget for rakenskapsar min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p& s&dana
vinst eller forlust. &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Grund fér uttalanden Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsftihet for rakenskapséaret.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Joakim Mattsson

olm den ! { 2019

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen BoRevision AB
av foreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse

att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.



